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1 Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Freiburgerinnen und Freiburger,

der qualifizierte Freiburger Mietspiegel zahlt seit
Jahren zu einem der wichtigsten
wohnungspolitischen Instrumente, um eine
angemessene Miethohe rechtssicher ermitteln
zu kdnnen. Fir die Jahre 2025/2026 wurde der
qualifizierte Freiburger Mietspiegel durch eine
Befragung neu erhoben.

Die Ergebnisse der Befragung spiegeln wieder, dass die Mietpreise im Vergleich zu den Mietspiegeln
der vergangenen Jahre noch einmal angestiegen sind. Diese Entwicklung zeigt sehr deutlich wie wichtig
es ist, dass die Stadt Freiburg i. Br. mit Hochdruck eine aktive Wohnungspolitik betreibt und alle ihre
Moglichkeiten daflr nutzt, um bezahlbares Wohnen in Freiburg i. Br. weiter zu férdern und
auszubauen. Neue Baugebiete wie Kleineschholz oder Im Zinklern geben bereits einen konkreten
Ausblick auf eine zeitnahe Realisierung von zusatzlichem geférdertem Wohnungsbau, was einen
wesentlichen Bestandteil des bezahlbaren Wohnraums in Freiburg i. Br. bedeutet.

Fir die Ermittlung der angemessenen Miethohe wird der qualifizierte Mietspiegel durch ein
renommiertes Institut nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsdtzen und nach den jeweils
geltenden rechtlichen Vorschriften neu erstellt.

Erstmals kann im Rahmen des vorliegenden qualifizierten Freiburger Mietspiegels die ortsibliche
Vergleichsmiete auch fir Mietwohnungen innerhalb von Ein- und Zweifamilienhausern,
Reihenhdusern und Doppelhaushalften bestimmt werden. Zusatzlich konnte ein signifikanter Einfluss
von energetischen Merkmalen auf die ortsiibliche Vergleichsmiete festgestellt werden. Auf Basis der
Empfehlung der Mietspiegelverordnung wurden in dem vorliegenden qualifizierten Mietspiegel die
Basismiettabelle nach Wohnflache sowie die Zu- und Abschlage nach Baualter des Gebaudes in eine
Tabelle zusammengefiihrt, was noch ein genaueres Abbild des Marktes vermittelt. Weiterhin wurden
die ausgewiesenen Lageklassen geobasiert erhoben und ausgewertet. Folglich sind die Lagemerkmale,
wie zum Beispiel die Ndhe zu Infrastruktur (Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten), bereits in den
einzelnen Lageklassen objektiv ermittelt und beriicksichtigt, was die Handhabung noch einmal deutlich
verbessert.

Der neue Freiburger Mietspiegel 2025/2026 und die dazugehorige Dokumentation werden fur alle
Blrger_innen kostenfrei zur Verfligung gestellt, was auch fiir den Online-Rechner zur Ermittlung der
ortsiiblichen Vergleichsmiete gilt.

Ich mochte mich bei allen Teilnehmer_innen der Befragung, den Mitgliedern der Arbeitsgemeinschaft

Mietspiegel sowie dem EMA-Institut bedanken, die maligeblich zur Erstellung des Freiburger
Mietspiegels 2025/2026 beigetragen haben.

3

Prof. Dr. Martin Haag
Blirgermeister



2 Allgemeine Hinweise
2.1 Mietspiegelerstellung

Dieser Mietspiegel wurde im Auftrag der Stadt Freiburg im Breisgau auf der Grundlage einer
reprasentativen Mieter_innen- und Vermieter_innenumfrage aufgestellt. Er basiert auf insgesamt
8356 Antworten und 3087 mietspiegelrelevanten Datensdtzen, die im Zeitraum von Juli 2024 bis
August 2024 bei zufallig ausgewdhlten mietspiegelrelevanten Haushalten im Projektgebiet schriftlich
erhoben wurden.

Die durchschnittliche! Nettomiete pro m? Gber alle in Freiburg gesammelten Nettomieten pro m?,
unabhangig von allen Wohnwertmerkmalen, betragt zum Zeitpunkt der Datenerhebung
10,81 Euro/m?2. Eine Differenzierung der Nettomiete pro m? nach den Mietpreis beeinflussenden
Wohnwertmerkmalen kann mithilfe der Tabellen 1 und 2 durchgefiihrt werden.

Die Befragung und die Auswertung der erhobenen Daten wurden durch das EMA-Institut fir
empirische Marktanalysen, Regensburg, durchgefiihrt. Der Mietspiegel wurde nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundsatzen ebenfalls vom EMA-Institut aufgestellt.

Die Erstellung des Mietspiegels 2025/2026 erfolgte unter der Mitwirkung einer paritatisch besetzten
Arbeitsgruppe, bestehend aus Vetreter_innen der Freiburger Wohnungswirtschaft und
Interessenverbanden sowie beratenden Vertereter_innen aus Justiz und Stadtverwaltung unter der
Moderation eines anerkannten Mietrechtsexperten.

Die ehrenamtlich tatige Arbeitsgruppe setzte sich wie folgt zusammen:
e Herr Rechtsanwalt Hannemann, Karlsruhe, anerkannter Mietrechtsexperte
Mieterverein Regio e. V.
Badischer Miterring e. V.
Freiburger Wohnungs-/Hauseigentiimerverbdnde
Freiburger Wohnungsbaugenossenschaften
Vereinigung Freiburger Wohnungs- und Gewerbeunternehmen e. V.
Immobilienverband Deutschland
Landgericht Freiburg
Amtsgericht Freiburg
Stadt Freiburg i.Br. - Amt fiir Wohnraumentwicklung und Vermessung, Amt fiir Blirgerservice
und Informationsmanagement, Amt fiir Soziales, Rechtsamt und Umweltschutzamt

Der Mietspiegel wird durch Beschluss der Interessensvertreter am 23. September 2024 und durch
Beschluss des Gemeinderates der Stadt Freiburg am 10. Dezember 2024 als qualifizierter Mietspiegel
gemal § 558 d Blirgerliches Gesetzbuch (BGB) anerkannt. Er tritt zum 01.01.2025 in Kraft und gilt bis
zum 31.12.2026.

2.2 Funktion und Anwendung des Mietspiegels

Der Mietspiegel ist gemaR §§ 558 c und 558 d BGB eine Ubersicht tiber die in Freiburg und Umgebung
gezahlten Mieten fir frei finanzierten Wohnraum vergleichbarer Art, GroRe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage einschlieRlich energetischer Ausstattung und Beschaffenheit (= ortstibliche
Vergleichsmiete). Die ortsiibliche Vergleichsmiete setzt sich aus Mieten zusammen, die in den letzten
sechs Jahren neu vereinbart oder, von Betriebskostenerh6hungen abgesehen, gedndert worden sind.

1 wobei mit durchschnittlicher Nettomiete pro m? das arithmetische Mittel iiber alle Nettomieten pro m?

gemeint ist, welche fiir die Mietpreisschdatzungen herangezogen wurden.
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Der Mietspiegel tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im nicht preisgebundenen Wohnungsbestand
transparent zu machen. Streitigkeiten zwischen Mietvertragsparteien aus Unkenntnis Uber das
Mietniveau sollen vermieden bzw. versachlicht, Kosten der Beschaffung und Bewertung von
Informationen Uber Vergleichsmieten im Einzelfall gering gehalten werden. Den Gerichten wird in
Streitfallen die Entscheidung erleichtert.

Der Mietspiegel ist eine der gesetzlichen Begriindungsalternativen bei der Anpassung der Miethéhe
zwischen den Mietvertragspartnern. Bei Neuvermietungen kann die Miete grundsatzlich frei
vereinbart werden. Die Vereinbarungsfreiheit endet, wenn eine Giberhéhte Miete verlangt wird (§ 5
Wirtschaftsstrafgesetz).

2.3 Geltungsbereich

Dieser Mietspiegel gilt nur fir Mietwohnungen und vermietete Hauser auf dem nicht preisgebundenen
Wohnungsmarkt im Wohnflachenbereich zwischen 20 und 150 Quadratmeter.

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen fallen nicht in den Anwendungsbereich des Mietspiegels:

e Wohnungen, bei denen es sich um selbstgenutztes Eigentum handelt;

e Wohnungen, die Teil eines Wohnheims, einer sozialen Einrichtung oder einer
Sammelunterkunft sind (z. B. Studierenden-, Jugend-, Alten-, Pflege-, Personalwohnheim,
vorlaufige Unterbringung/Anschlussunterbringung (Gefliichtete), Behinderteneinrichtung,
Betreutes Wohnen, soziale Wohngruppe);

e Wohnungen, die preisgebunden sind und deren Nettomiete an Héchstbetrdge gebunden sind
(z. B. Sozialwohnungen);

e Wohnungen, die ganz oder teilweise gewerblich genutzt werden oder nur zu voriibergehen-
dem Gebrauch vermietet werden (max. drei Monate, z. B. Ferienwohnung);

Nicht unmittelbar anwendbar ist der Mietspiegel auf nachfolgend aufgelistete besondere Wohn-
raumverhaltnisse, die bei der Datenerhebung nicht oder zu selten erfasst wurden:
e Wohnraum, der mietfrei oder verbilligt Gberlassen wird (z. B. Dienst-/Werkswohnung, Woh-
nung gehort Verwandten oder Lebenspartner_innen, Mietminderung);
e Wohnungen, die ganz oder iberwiegend mobliert vermietet werden (einzelne Mobelstiicke
sowie Einbaukiiche und Einbauschranke zahlen nicht als Mdblierung);
e Untermietverhéltnisse fiir Teile der Wohnung;
o Mehrere Mietverhéltnisse mit unterschiedlichen Personen in einer Wohnung (Wohngemein-
schaft)
e Wohnungen ohne Kiiche (Kiichenanschliisse)
e Wohnungen ohne eigenen Eingang

2.4 Nettomiete und Betriebskosten

Bei den Mietpreisangaben im Mietspiegel handelt es sich um monatliche Nettomieten in Euro pro
Quadratmeter Wohnfliche (Euro/m32). Unter der Nettomiete versteht man das Entgelt fur die
Uberlassung der Wohnung ohne sdmtliche Betriebskosten geméaR § 2 Betriebskostenverordnung.

Nicht enthalten sind zum Beispiel folgende Betriebskosten: laufende 6ffentliche Lasten des Grund-
stiicks (Grundsteuer), Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung, der zentralen Heizung und
Warmwasserversorgung, des Aufzugs, der StraBenreinigung, der Millabfuhr, des Hausmeisters, der
Hausreinigung, der Gartenpflege, der Hausbeleuchtung, der Schornsteinreinigung, der hausbezogenen
Versicherungen und die laufenden Kosten fiir Kabelfernsehen bzw. Gemeinschaftsantenne.
Verwaltungs- und Instandhaltungskosten diirfen nach § 1 Betriebskostenverordnung nicht auf den/die
Mieter_in umgelegt werden.



Die Miete fir eine Garage, Stellplatz, Kiiche, Zuschlage fiir Moblierung und Untervermietung sowie
Anteile flr Schonheitsreparaturen sind in der Nettomiete ebenfalls nicht enthalten.

2.5 Bereinigung von (Teil-)Inklusivmieten

Sind in der Mietzahlung Betriebskosten, Kiichen-, Stellplatz-/Garagenmieten, Zuschlage fur Moblie-
rung oder Untervermietung, Anteile fiir Schonheitsreparaturen enthalten, muss durch entsprechende
Abziige zunachst die Hohe der Nettomiete ermittelt werden.

3 Anwendung des Mietspiegels

Die Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete fiir eine konkrete Wohnung erfolgt im Mietspiegel
in drei Schritten:

1. Eswird das durchschnittliche Nettomietniveau (= Basis-Nettomiete) fiir eine Wohnung je nach
WohnungsgrolRe und Baujahr bestimmt (Tabelle 1).

2. Besonderheiten bei der Ausstattung, der Beschaffenheit, der Art der Wohnung und der Wohn-
lage werden Uber prozentuale Zu- bzw. Abschldge auf das durchschnittliche Mietniveau aus
Tabelle 1 durch Punktwerte, beriicksichtigt (Tabelle 2).

3. Die Ergebnisse aus Tabelle 1 und 2 werden zusammengefasst, um daraus abschliefend die
durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete fiir jede individuelle Wohnung zu ermitteln (Ta-
belle 3).

3.1 Schritt 1: Ermittlung des durchschnittlichen Mietniveaus nach Wohnungsgro8e und
Baujahr

Tabelle 1 bildet die Basis des Mietspiegels. Sie gibt das durchschnittliche Nettomietniveau fiir Woh-
nungen mittleren Standards und mittlerer Wohnlage (= Basis-Nettomiete) in Abhangigkeit von der
WohnungsgréRe und dem Baujahr in Euro/m? pro Monat wieder. Bei der Ermittlung der Wohnfliche
sind die gesetzlichen Bestimmungen der Wohnflachenverordnung zu beachten.

Hinweis zur Ermittlung der Wohnflache:

Zur Wohnflache zdhlen alle Hauptwohnrdume, Kiiche, Bad/WC, Abstellraum in der Wohnung.
Balkone, Loggien, Terrassen zahlen mit einem Viertel bis zur Halfte ihrer Grundflache, unbeheizbare
Wintergdrten zur Halfte.

Hinweis zur Ermittlung des Baujahres:

Malgeblich ist das Jahr der Bezugsfertigkeit. War die Wohnung im Krieg zerstort, gilt das Jahr des
Wiederaufbaus. Liegt die Wohnung in einem aufgestockten oder angebauten Gebaudeteil, gilt das Jahr
der Aufstockung bzw. des Anbaus; bei Ausbau des Dachgeschosses gilt das Jahr des Ausbaus.

Anwendungsanleitung Tabelle 1:

1. Ordnen Sie lhre Wohnung zunachst nach der Wohnflache und Baujahr in die zutreffende Zeile
ein.

2. Zur spateren Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete Ubertragen Sie den abgelesenen
Wert in Zeile A der Tabelle 3.




Tabelle 1: Basis-Nettomiete einer durchschnittlichen Wohnung in Abhdngigkeit von der Wohnflache und dem Baujahr fir
Freiburg i. Br.

Baujahr

bis 1919- 1949- 1961- 1978- 1996- 2004- 2011- 2016- 2021- 2023-

Wohnfliche 1918 1948 1960 1977 1995 2003 2010 2015 2020 2022 2024
20,00 17,43 15,01 14,00 14,80 17,42 20,53 22,77 24,81 26,66 28,05 28,87
21,00 16,79 14,50 13,53 14,30 16,79 19,75 21,89 23,82 2559 2691 27,70
22,00 16,23 14,03 13,11 13,84 16,22 19,05 21,09 22,94 24,62 2588 26,63
23,00 15,71 13,62 12,73 13,43 15,71 18,41 20,36 22,13 23,74 2495 25,67
24,00 15,25 13,24 12,39 13,06 15,24 17,83 19,70 21,40 22,95 24,10 24,79
25,00 14,83 12,90 12,08 12,73 14,82 17,31 19,10 20,73 22,21 23,32 23,98
26,00 14,44 12,58 11,80 12,42 14,44 16,83 18,55 20,12 21,55 22,61 23,25
27,00 14,09 12,30 11,55 12,15 14,08 16,39 18,05 19,56 20,93 2196 22,57
28,00 13,77 12,04 11,32 11,89 13,76 15,98 17,59 19,04 20,36 21,35 21,94
29,00 13,47 11,81 11,10 11,66 13,47 15,61 17,16 18,56 19,84 20,80 21,36
30,00 13,20 11,59 10,91 11,45 13,19 15,27 16,76 18,12 19,36 20,28 20,83
31,00 12,95 11,39 10,73 11,25 12,94 14,95 16,40 17,71 1891 19,80 20,33
32,00 12,72 11,21 10,57 11,08 12,71 14,66 16,06 17,33 18,49 19,36 19,87
33,00 12,50 11,04 10,42 10,91 12,50 14,38 15,74 16,98 18,10 1894 19,44
34,00 12,30 10,89 10,29 10,76 12,30 14,13 15,45 16,65 17,74 1855 19,04
35,00 12,12 10,74 10,16 10,62 12,12 13,89 15,18 16,34 17,40 18,19 18,66
36,00 11,95 10,61 10,05 10,49 11,95 13,68 14,92 16,05 17,08 17,85 18,31
37,00 11,80 10,49 9,94 10,38 11,79 13,47 14,69 15,78 16,79 17,54 17,98
38,00 11,65 10,38 9,84 10,27 11,65 13,28 14,46 15,53 16,51 17,24 17,67
39,00 11,51 10,28 9,75 10,17 11,51 13,10 14,26 15,30 16,25 16,96 17,38
40,00 11,39 10,18 9,67 10,08 11,38 12,94 14,06 15,08 16,01 16,70 17,11
41,00 11,27 10,09 9,60 9,99 11,27 12,78 13,88 14,87 15,78 16,45 16,85
42,00 11,16 10,01 9,53 9,91 11,16 12,64 13,71 14,68 1556 16,22 16,61
43,00 11,06 9,94 9,46 9,84 11,06 12,50 13,55 14,49 1536 16,00 16,38
44,00 10,96 9,87 9,41 9,77 10,96 12,38 13,40 14,32 15,16 15,79 16,17
45,00 10,88 9,80 9,35 9,71 10,87 12,26 13,25 14,16 14,98 1560 15,96
46,00 10,80 9,75 9,30 9,65 10,79 12,14 13,12 14,00 14,81 15,41 15,77
47,00 10,72 9,69 9,26 9,60 10,72 12,04 1299 13,86 14,65 1524 15,59
48,00 10,65 9,64 9,22 9,55 10,65 11,94 12,88 13,72 14,50 15,07 15,42
49,00 10,58 9,60 9,18 9,51 10,58 11,85 12,76 13,59 14,35 14,92 15,25
50,00 10,52 9,56 9,15 9,47 10,52 11,76 12,66 13,47 14,22 14,77 15,10
51,00 10,46 9,52 9,12 9,43 10,46 11,68 12,56 13,36 14,09 14,63 14,95
52,00 10,41 9,48 9,09 9,40 10,41 11,60 12,47 13,25 13,96 14,50 14,81
53,00 10,36 9,45 9,07 9,37 10,36 11,53 12,38 13,15 13,85 14,37 14,68
54,00 10,32 9,42 9,05 9,34 10,31 11,47 12,30 13,05 13,74 14,25 14,56
55,00 10,27 9,40 9,03 9,32 10,27 11,40 12,22 1296 13,63 14,14 14,44
56,00 10,23 9,37 9,01 9,30 10,23 11,34 12,14 12,87 13,53 14,03 14,32
57,00 10,20 9,35 8,99 9,28 10,20 11,29 12,08 12,79 13,44 13,93 14,22
58,00 10,17 9,33 8,98 9,26 10,16 11,24 12,00 12,71 13,35 13,83 14,11
59,00 10,13 9,32 8,97 9,25 10,13 11,19 11,95 12,64 13,27 13,74 14,02
60,00 10,11 9,30 8,96 9,23 10,10 11,14 11,89 12,57 13,19 13,65 13,92
61,00 10,08 9,29 8,96 9,22 10,08 11,10 11,83 12,50 13,11 13,56 13,83
62,00 10,06 9,28 8,95 9,21 10,06 11,06 11,78 12,44 13,04 13,48 13,75
63,00 10,04 9,27 8,95 9,20 10,03 11,02 11,73 12,38 12,97 13,41 13,67
64,00 10,02 9,26 8,94 9,20 10,01 10,99 11,69 12,32 12,90 13,34 13,59
65,00 10,00 9,26 8,94 9,19 10,00 10,95 11,64 12,27 12,84 13,27 13,52

66,00 9,98 9,25 8,94 9,19 9,98 10,92 11,60 12,22 12,78 13,20 13,45
67,00 9,97 9,25 8,94 9,19 9,97 10,90 11,57 12,17 12,73 13,14 13,39
68,00 9,96 9,25 8,95 9,18 9,95 10,87 11,53 12,13 12,67 13,08 13,32



Wohnflache
69,00
70,00
71,00
72,00
73,00
74,00
75,00
76,00
77,00
78,00
79,00
80,00
81,00
82,00
83,00
84,00
85,00
86,00
87,00
88,00
89,00
90,00
91,00
92,00
93,00
94,00
95,00
96,00
97,00
98,00
99,00
100,00
101,00
102,00
103,00
104,00
105,00
106,00
107,00
108,00
109,00
110,00
111,00
112,00
113,00
114,00
115,00
116,00
117,00
118,00
119,00

bis
1918
9,95
9,94
9,93
9,92
9,91
9,91
9,91
9,90
9,90
9,90
9,90
9,90
9,90
9,91
9,91
9,91
9,92
9,92
9,93
9,93
9,94
9,95
9,95
9,96
9,97
9,98
9,99
9,99
10,00
10,01
10,02
10,03
10,04
10,05
10,07
10,08
10,09
10,10
10,11
10,12
10,13
10,14
10,15
10,17
10,18
10,19
10,20
10,21
10,22
10,24
10,25

1919-
1948
9,25
9,25
9,25
9,25
9,25
9,26
9,26
9,27
9,27
9,28
9,29
9,30
9,31
9,32
9,33
9,34
9,35
9,36
9,37
9,38
9,40
9,41
9,42
9,44
9,45
9,46
9,48
9,49
9,51
9,52
9,54
9,55
9,57
9,58
9,60
9,61
9,63
9,64
9,66
9,67
9,69
9,70
9,72
9,74
9,75
9,77
9,78
9,80
9,81
9,83
9,84

1949-
1960
8,95
8,96
8,96
8,97
8,97
8,98
8,99
9,00
9,01
9,02
9,03
9,04
9,06
9,07
9,08
9,09
9,11
9,12
9,14
9,15
9,17
9,18
9,20
9,21
9,23
9,25
9,26
9,28
9,30
9,31
9,33
9,35
9,36
9,38
9,40
9,42
9,43
9,45
9,47
9,48
9,50
9,52
9,54
9,55
9,57
9,59
9,60
9,62
9,64
9,65
9,67

1961-
1977
9,18
9,19
9,19
9,19
9,20
9,20
9,21
9,21
9,22
9,23
9,24
9,25
9,25
9,27
9,28
9,29
9,30
9,31
9,32
9,34
9,35
9,36
9,38
9,39
9,40
9,42
9,43
9,45
9,46
9,48
9,49
9,51
9,52
9,54
9,56
9,57
9,59
9,60
9,62
9,63
9,65
9,67
9,68
9,70
9,71
9,73
9,74
9,76
9,78
9,79
9,81

1978 -
1995
9,94
9,93
9,93
9,92
9,91
9,91
9,90
9,90
9,90
9,90
9,90
9,90
9,90
9,90
9,91
9,91
9,91
9,92
9,93
9,93
9,94
9,94
9,95
9,96
9,97
9,98
9,98
9,99
10,00
10,01
10,02
10,03
10,04
10,05
10,06
10,07
10,09
10,10
10,11
10,12
10,13
10,14
10,15
10,16
10,18
10,19
10,20
10,21
10,22
10,23
10,25

Baujahr
1996-
2003
10,84
10,82
10,80
10,78
10,76
10,75
10,73
10,72
10,71
10,70
10,69
10,68
10,67
10,66
10,66
10,65
10,65
10,64
10,64
10,64
10,64
10,64
10,63
10,64
10,64
10,64
10,64
10,64
10,64
10,65
10,65
10,65
10,66
10,66
10,67
10,67
10,68
10,68
10,69
10,69
10,70
10,71
10,71
10,72
10,73
10,73
10,74
10,75
10,75
10,76
10,77

2004-
2010
11,50
11,46
11,43
11,41
11,38
11,35
11,33
11,31
11,29
11,27
11,25
11,24
11,22
11,21
11,20
11,19
11,17
11,16
11,16
11,15
11,14
11,13
11,13
11,12
11,12
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,10
11,10
11,10
11,10
11,10
11,10
11,11
11,11
11,11
11,11
11,11
11,12
11,12
11,12
11,12
11,13
11,13
11,13
11,14
11,14
11,15

2011-
2015
12,08
12,04
12,01
11,97
11,94
11,90
11,87
11,85
11,82
11,79
11,77
11,75
11,73
11,71
11,69
11,67
11,65
11,64
11,62
11,61
11,60
11,59
11,58
11,57
11,56
11,55
11,54
11,53
11,53
11,52
11,51
11,51
11,51
11,50
11,50
11,50
11,49
11,49
11,49
11,49
11,49
11,48
11,48
11,48
11,48
11,48
11,48
11,48
11,49
11,49
11,49

2016-
2020
12,62
12,57
12,53
12,49
12,44
12,41
12,37
12,33
12,30
12,27
12,24
12,21
12,18
12,16
12,13
12,11
12,09
12,07
12,05
12,03
12,01
12,00
11,98
11,97
11,95
11,94
11,93
11,92
11,91
11,90
11,89
11,88
11,87
11,87
11,86
11,85
11,85
11,84
11,84
11,83
11,83
11,82
11,82
11,82
11,81
11,81
11,81
11,80
11,80
11,80
11,80

2021-
2022
13,02
12,97
12,92
12,87
12,82
12,78
12,74
12,70
12,66
12,62
12,59
12,56
12,53
12,50
12,47
12,44
12,42
12,39
12,37
12,35
12,33
12,31
12,29
12,27
12,25
12,24
12,22
12,21
12,19
12,18
12,17
12,16
12,15
12,14
12,13
12,12
12,11
12,10
12,09
12,09
12,08
12,07
12,07
12,06
12,06
12,05
12,05
12,04
12,04
12,04
12,03

2023-
2024
13,26
13,21
13,15
13,10
13,05
13,00
12,96
12,92
12,87
12,84
12,80
12,76
12,73
12,70
12,67
12,64
12,61
12,58
12,56
12,53
12,51
12,49
12,47
12,45
12,43
12,41
12,40
12,38
12,36
12,35
12,34
12,32
12,31
12,30
12,29
12,28
12,27
12,26
12,25
12,24
12,23
12,22
12,22
12,21
12,20
12,20
12,19
12,19
12,18
12,18
12,17



Wohnflache
120,00
121,00
122,00
123,00
124,00
125,00
126,00
127,00
128,00
129,00
130,00
131,00
132,00
133,00
134,00
135,00
136,00
137,00
138,00
139,00
140,00
141,00
142,00
143,00
144,00
145,00
146,00
147,00
148,00
149,00
150,00

* Bei allen Zahlen gilt die kaufmannische Rundung auf die zweite Nachkommastelle.

bis
1918
10,26
10,27
10,28
10,29
10,30
10,32
10,33
10,34
10,35
10,36
10,37
10,38
10,39
10,40
10,41
10,42
10,43
10,44
10,45
10,46
10,47
10,48
10,49
10,50
10,51
10,52
10,52
10,53
10,54
10,55
10,55

1919-
1948
9,86
9,87
9,89
9,90
9,92
9,93
9,94
9,96
9,97
9,99
10,00
10,01
10,03
10,04
10,05
10,07
10,08
10,09
10,10
10,11
10,13
10,14
10,15
10,16
10,17
10,18
10,19
10,20
10,21
10,22
10,23

1949-
1960
9,69
9,70
9,72
9,74
9,75
9,77
9,78
9,80
9,81
9,83
9,84
9,86
9,87
9,89
9,90
9,91
9,93
9,94
9,95
9,97
9,98
9,99
10,01
10,02
10,03
10,04
10,05
10,06
10,08
10,09
10,10

1961-
1977
9,82
9,84
9,85
9,87
9,88
9,90
9,91
9,92
9,94
9,95
9,97
9,98
9,99
10,01
10,02
10,03
10,05
10,06
10,07
10,08
10,10
10,11
10,12
10,13
10,14
10,15
10,16
10,17
10,19
10,20
10,21

1978 -
1995
10,26
10,27
10,28
10,29
10,30
10,31
10,33
10,34
10,35
10,36
10,37
10,38
10,39
10,40
10,41
10,42
10,43
10,44
10,45
10,46
10,47
10,48
10,49
10,50
10,51
10,51
10,52
10,53
10,54
10,55
10,55

Baujahr
1996-
2003
10,78
10,78
10,79
10,80
10,80
10,81
10,82
10,83
10,83
10,84
10,85
10,85
10,86
10,87
10,88
10,88
10,89
10,90
10,90
10,91
10,91
10,92
10,93
10,93
10,94
10,94
10,95
10,95
10,96
10,96
10,97

2004-
2010
11,15
11,15
11,16
11,16
11,17
11,17
11,18
11,18
11,18
11,19
11,19
11,20
11,20
11,21
11,21
11,21
11,22
11,22
11,23
11,23
11,23
11,24
11,24
11,25
11,25
11,25
11,26
11,26
11,26
11,27
11,27

2011-
2015
11,49
11,49
11,49
11,49
11,49
11,50
11,50
11,50
11,50
11,50
11,51
11,51
11,51
11,51
11,51
11,52
11,52
11,52
11,52
11,52
11,53
11,53
11,53
11,53
11,53
11,53
11,53
11,54
11,54
11,54
11,54

2016-
2020
11,80
11,80
11,80
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79
11,79

2021-
2022
12,03
12,03
12,02
12,02
12,02
12,02
12,01
12,01
12,01
12,01
12,00
12,00
12,00
12,00
12,00
12,00
11,99
11,99
11,99
11,99
11,99
11,99
11,99
11,98
11,98
11,98
11,98
11,98
11,98
11,97
11,97

2023-
2024
12,17
12,16
12,16
12,15
12,15
12,15
12,14
12,14
12,14
12,13
12,13
12,13
12,13
12,12
12,12
12,12
12,12
12,11
12,11
12,11
12,11
12,10
12,10
12,10
12,10
12,09
12,09
12,09
12,09
12,08
12,08

Wohnungs- und Hauseigentum

- der junge Verein in lhrem Interesse

Sichern Sie sich die tatkraftige Unterstitzung in allen Fra-
gen lhres Wohnungs- und Hauseigentums, u. a. kostenlose
juristische, steuerrechtliche und bautechnische Beratung als

Mitglied im

WHI Wohnungs- und Hauseigentum
Interessengemeinschaft e.V.

Basler Strale 4, 79100 Freiburg i. Br.
0761 706620

0761 7078080
whi@whi-freiburg.de
Internet: www.whi-freiburg.de

Tel.
Fax:

E-Mail:
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3.2  Schritt 2: Ermittlung von Zu- /Abschligen je nach Wohnungsart, Ausstattung,
Beschaffenheit und Wohnlage

Neben Wohnflache und Baujahr beeinflussen auch Besonderheiten bei der Art des Gebaudes bzw. der
Wohnung, der Ausstattung, der Beschaffenheit und der Wohnlage den Mietpreis einer Wohnung.
Tabelle 2 weist Punktwerte fiir das Vorhandensein besonderer, nicht standardgemaRer
Wohnwertmerkmale aus. Tabelle 2 enthdlt nur Wohnwertmerkmale, die sich im Rahmen der
Auswertungen als mietpreisbeeinflussend herausgestellt haben. Maligeblich sind nur Merkmale, die
vom/von der Vermieter_in gestellt werden. Hat ein/eine Mieter_in einzelne Ausstattungsmerkmale
selbst geschaffen - ohne dass die Kosten hierflir vom/von Vermieter_in erstattet wurden - so gelten
diese Ausstattungsmerkmale als nicht vorhanden. Bei den ausgewiesenen Zu- und Abschldagen handelt
es sich jeweils um durchschnittliche Punktwerte hinsichtlich Qualitdt und Zustand.

Anwendungsanleitung fiir Tabelle 2:

1. Uberpriifen Sie, ob die angefiihrten mietpreisbeeinflussenden Wohnwertmerkmale auf die
Wohnung zutreffen. Falls ja, tragen Sie die entsprechenden Punktwerte in die grauen Felder
der Spalte ,,Ubertrag” am rechten Rand von Tabelle 2 ein.

2. Bilden Sie am Ende der Tabelle 2 jeweils die Punktsumme der Zu- bzw. Abschldge und tragen
Sie diese in die Spalte ,,Ubertrag” ein.

3. Ubertragen Sie diese Ergebnisse in Zeile B von Tabelle 3.

MEHRWERT

%

Sprenker & Roder

IMMOBILIEN
seit 1951

www.sprenker-roeder.de 0761 20298-0 info@sprenker-roeder.de
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Tabelle 2: Zu- / Abschlage auf Tabelle 1in %

Modernisierung/Sanierung

Hinweis:

1. Modernisierung/Sanierung muss vom/von der Vermieter_in durchgefiihrt worden sein;

2. ModernisierungsmaRnahmen erh6hen den Gebrauchswert der Wohnung nachhaltig, verbessern
die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer oder bewirken nachhaltige Einsparungen von Energie
oder Wasser;

3. Nicht gemeint sind die iiblichen Instandhaltungs- und Renovierungsarbeiten;

Vollsanierung und Teilsanierung kénnen nicht in Kombination angesetzt werden;
5. Mietpreise fiir sanierte Objekte konnen hoher ausfallen als Mietpreise fiir Neubauten.

o

Merkmal Zuschlag Abschlag Ubertrag

Vollmodernisierung/-sanierung,
(gilt nur fiir Baujahre bis einschlieBlich 1990)

Vollmodernisierung/-sanierung der Wohnung bzw.
des Gebaudes, durchgefiihrt ab dem Jahr 1996
+16%

Definition Vollsanierung: mit einem Neubau vergleichbaren
Zustand der Wohnung zum Modernisierungszeitpunkt
Vollmodernisierung/-sanierung durchgefiihrt ab
dem Jahr 2021

_— . . , +22%
Definition Vollsanierung: mit einem Neubau vergleichbaren
Zustand der Wohnung zum Modernisierungszeitpunkt

Teilmodernisierung/-sanierung
(gilt nur fiir Baujahre bis einschlieBlich 1990)
Mindestens 4 der nachfolgend genannten
ModernisierungsmaBnahmen, durchgefiihrt ab dem Jahr +5%
1996
eBadezimmer/WC (mind. Fliesen, Wanne/Duschwanne,
Waschbecken, Toilette) erneuert Elektroinstallation
(zeitgemaR) erneuert
e FuBboden erneuert (ist nicht in Kombination mit dem
Merkmal ,,Neuwertiger/gepflegter Bodenbelag in Gber
50 % der Wohn-/ Schlafzimmern verbaut” moglich)
eFenster erneuert
e Innen- und Wohnungstiiren erneuert
e Elektroinstallation zeitgemall umfassend erneuert
o (Tritt-)Schallschutz eingebaut
e Anderung des Wohnungsgrundrisses
eErneuerung der Heizung
e Dammung der AuRenwand oder Fassade(n)
e Dadmmung von Dach oder oberster Geschossdecke(n)
e Dammung Kellerdecke(n)

oben definierte Teilmodernisierung/-sanierung,
durchgefiihrt ab dem Jahr 2021 +11%
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Ausstattung und Beschaffenheit

Hinweis: Alle Ausstattungskriterien einer Wohnung insbesondere Bodenbeldge, Einbaukiiche usw. missen
vom/von der Vermieter_in verbaut bzw. zur Verfligung gestellt worden sein.

Merkmal Zuschlag  Abschlag Ubertrag

Wohnungstyp: Untergeschoss/Souterrain -3%
Wohnungstyp: Penthouse/Attika +1%
Wohnungstyp: Hinterhaus +7%
Neuwertiger/gepflegter Bodenbelag in Gber 50 % der Wohn-/
Schlafzimmern verbaut

Parkettboden oder Dielenholzboden in tGber 50 % der Wohn-
/Schlafzimmer verbaut

StandardfuBboden: Teppich-, Laminat-, PVC-, Vinyl-,
Linoleumboden in lGber 50 % des verbauten FuBbodens in
Wohn-/Schlafzimmer ist normal erhalten bzw. weist leichte
Gebrauchspuren auf.

Uber 50 % des verbauten FuBbodens in Wohn-/
Schlafzimmern ist abgenutzt oder ungepflegt oder seit 1996 -3%
nicht modernisiert

FuRbodenheizung (aulRerhalb des Badezimmers) +4%
Warmwasserversorgung seit 2015 modernisiert +2%
Einbaukiche mit Standardausstattung: Spiilbecken,
Kihlschrank oder Kiihlschrank mit innenliegendem
Gefrierfach, Herd, Backofen, Kiichenschranke (alle Gerate
mussen vorhanden sein)

Terrasse (mind. 10 m? Grundfliche) +2%
Installationsleitungen (z. B. Strom, Wasser, Gas) Uberwiegend

+6%

+6%

t0%

+8%

freiliegend sichtbar liber Putz 9%
sowohl bodentiefe Dusche als auch ebener Balkon-, Loggia-

bzw. (Dach) Terrassenzugang (sofern Balkon/Terrasse +5%
vorhanden)

Gegensprechanlage mit Tiroffner +1%

Aufzug in Gebduden mit weniger als 5 Geschossen, 1%
einschlieflich Erdgeschoss

Garten ist zur alleinigen Benutzung verfligbar +1%
Waschmaschinenraum mit Moglichkeit zur Waschetrocknung +1%

dezentrale Heizungsversorgung: Durchlauferhitzer oder

Boiler, elektrisch- oder gasbetrieben (separat von der -3%

Heizung)

Wohnlagen - s. Wohnlagenkarte (Seite 18) und Adressverzeichnis (Seite 19 bis 28)

Merkmal Zuschlag Abschlag Ubertrag
Lageklasse Stadt SO (Gewerbe) -11%
Lageklasse Stadt S1 (einfache Lage) -10%
Lageklasse Stadt S2 (mittlere Lage) -6%
Lageklasse Stadt S3 und S4 (gute/gehobene Lage) t0%
Lageklasse Tuniberg-Ortschaften und Hochdorf THO und 16 %
TH1 (Gewerbe / einfache Lage) ?
Lageklasse Tuniberg-Ortschaften und Hochdorf TH2 15 %
= 0

(mittlere Lage)
Punktsumme der Zuschlage:
Punktsumme der Abschlige:
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3.3  Schritt 3: Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Anhand des Berechnungsschemas in Tabelle 3 wird aus den Ergebnissen der Tabellen 1 und 2 die
durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete ermittelt.

Tabelle 3: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete

Zeile Beschreibung des Vorgangs Ergebnis

A ausTabelle 1 Basis-Nettomiete in Abhingigkeit von der Wohnfliche in Euro/m? Ergebnis A

B aus Tabelle 2 Punktsumme Zuschlage —  Punktsumme Abschlage = Ergebnis B

C Umrechnung der Punktedifferenz der Zu- Ergebnis A x Ergebnis B Ergebnis C

Abschlage in E 2

/Abschlage in Euro/m < : 100 =

D durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete Ergebnis A + Ergebnis C Ergebnis D
pro m? (Euro/m?) + -

E | durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete pro Monat Ergebnis D x Wohnflaiche  Ergebnis E
(Euro)

Zeile A:
Zeile B:

Zeile C:

Zeile D:

Zeile E:

X =

Wahlen Sie die Basis-Nettomiete in Tabelle 1 aus und lbertragen Sie diese in Tabelle 3.

Ermitteln Sie jeweils getrennt die Punktsumme aller Zu- bzw. Abschlage in Tabelle 2 und
Ubertragen Sie diese in Tabelle 3. Ziehen Sie anschlieBend von der Punktsumme der
Zuschldage die Punktsumme der Abschldge ab. Die Punktedifferenz (Ergebnis B) kann auch
einen negativen Wert annehmen, wenn die Abschlage Gberwiegen.

Rechnen Sie die Punktedifferenz in Euro/m? um, indem Sie die Basis-Nettomiete (Ergebnis A)
mit der Punktedifferenz (Ergebnis B) multiplizieren und anschliefend durch 100 teilen. Ist der
resultierende Betrag positiv, ergibt sich ein Zuschlag zur Miete, ist er negativ ein Abschlag.

Berechnen Sie die durchschnittliche monatliche ortsuibliche Vergleichsmiete pro m? (Ergebnis
D), indem Sie die Summe aus Basis-Nettomiete (Ergebnis A) und dem Zuschlagsbetrag
(Ergebnis C) bzw. die Differenz aus Basis-Nettomiete (Ergebnis A) und dem Abschlagsbetrag
(Ergebnis C) bilden.

Berechnen Sie die durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete pro Monat (Ergebnis E),
indem Sie die durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete pro m? und Monat (Ergebnis D)
mit der Wohnflache der Wohnung multiplizieren.
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3.4 Mietpreisspannen

Bei dem in Tabelle 3 (Zeile E) ermittelten konkreten Vergleichswert handelt es sich um die
durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete, die flir eine Wohnung bestimmter GroRe, Art,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage im Schnitt pro Monat gezahlt wird. Die Auswertung zeigt, dass
die Mietpreise von gleichen Wohnungen erheblich differieren kénnen. Der Mietspiegel kann
wesentliche Mietpreisunterschiede grundsatzlich durch die in den Tabellen 1 bis 2 angefiihrten
Wohnwertmerkmale erkldren. Trotzdem verbleibt ein Streubereich der Nettomieten fiir gleichartige
Wohnungstypen, der statistisch nicht erklart werden kann. Dies liegt sowohl an der Vertragsfreiheit
als auch an qualitativen Unterschieden von im Mietspiegel enthaltenen Wohnwertmerkmalen, sowie
an nicht erfassten Wohnwertmerkmalen.

Die Miete einer konkreten Wohnung gilt im Allgemeinen als ortsliblich, wenn sie innerhalb einer
Spannbreite von Mietpreisen liegt, in der sich zwei Drittel aller Mieten dieser Wohnungsklasse
befinden. Diese Zweidrittel-Spanne belauft sich in Freiburg im Schnitt auf * 20 Prozent um die
ermittelte durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete in Tabelle 3 (Zeile E).

Abweichungen nach oben oder unten von der in diesem Mietspiegel errechneten durchschnittlichen
ortsliblichen Vergleichsmiete sind gemaR BGH - VIII ZR 227/10 - zu begriinden. Zur Begriindung kénnen
insbesondere nicht im Mietspiegel ausgewiesene Merkmale herangezogen werden. Dabei ist zu
beachten, dass bei der Mietspiegelerstellung viele Wohnwertmerkmale erhoben und auf deren
Mietpreiseinfluss analysiert wurden. Wohnwertmerkmale mit eindeutig nachweisbarem signifikantem
Einfluss auf den Mietpreis sind in den Tabellen 1 bis 2 jeweils mit ihrem durchschnittlichen Wert
enthalten.

3.4.1 Merkmale ohne Einfluss auf die Nettokaltmiete

Wohnwertmerkmale, die bei der Mietspiegelerstellung erhoben und ausgewertet wurden, aber im
Mittel keinen signifikanten Mietpreiseinfluss hatten, sind nachfolgender Auflistung zu entnehmen:

Tabelle 4. Merkmale ohne signifikanten Einfluss auf die Nettokaltmiete

Dachgeschoss-Wohnung (Zimmer liegen im obersten Geschoss und haben Uberwiegend schrage
Wainde), Maisonette (Wohnung (iber 2 Etagen, interne Treppe); Einliegerwohnung, Einzimmer-
Appartement (mit Bad und Kiiche bzw. Kochnische)

zentrale Heizungsversorgung; Betriebsmittel der Heizung: Ol, Gas, Holz/Kohle, Nah-/Fernwirme,
regenerative Energie (z. B. Erdwarme, Solarthermie, Photovoltaik, Pellets), Elektrospeicher/Strom,
Warmepumpe

solarthermische Wasseraufbereitung
Kochnische/Mini- oder Schrankkiiche

Jahr der Warmwassermodernisierung (bereits unter Jahr der Voll- bzw. Teilsanierung bzw. -
Modernisierung beriicksichtigt)

Sanitdrausstattung: Badewanne, FuBbodenheizung; Handtuchheizkérper; WC im Badezimmer;
Tageslichtbad (mit Fenster zum Liften); LUftungsanlage; gefliester Spritzwasserbereich im Bad;
zweites Waschbecken; zweites WC innerhalb der Wohnung vorhanden (z. B. Gaste-WC)

Balkon/Loggia

Ausstattungsmerkmale: (iberwiegend Isolierverglasung der Fenster (Mindestverglasung);
mindestens ein gefangener Wohnraum (z. B. Durchgangszimmer); Abstellraum innerhalb/auRerhalb
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der Wohnung vorhanden (Keller, Speicher, Dachboden, externer Raum); elektrische Rollladen oder
AulRenjalousien; Dachschragen; Kachelofen, offener Kamin, Schwedenofen

Barrierearm oder barrierefrei: Die Wohnung ist stufenlos erreichbar (stufenlos und/oder mit Aufzug
erreichbar vom offentlichen Verkehrsraum); alle Tiren mindestens 90cm breit (d. h. Wohnungstiir,
Bad- und Zimmertiiren); Bad mindestens 7m? groR; Die Wohnung wurde insgesamt barrierefrei
gemald DIN 18040 Teil 2 erstellt

Mitbenutzung von Garten oder Grinflache auf dem Grundstiick erlaubt

Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhauser, Doppelhaushalften

Hinweis: Alle Ausstattungskriterien einer Wohnung missen vom/von der Vermieter_in zur Verfliigung
gestellt werden.

Diese Wohnwertmerkmale konnen somit im Rahmen der oben genannten Spannbreitenausfillung
nicht bzw. nur mit ausreichender Begriundung hinsichtlich ihrer Art, Gite, Qualitdt und/oder
Beschaffenheit herangezogen werden.

3.4.2 Merkmale innerhalb der Zweidrittel-Spanne

Wohnwertmerkmale, die bei der Mietspiegelerstellung nicht abgefragt wurden (z. B. Sauna,
Swimmingpool, Wintergarten etc.) oder welche die Mindestanzahl von 30 Beobachtungen nicht
erreicht haben, kdnnen bei der Spannenbegriindung berlicksichtigt werden. Letztere Merkmale sind
nachfolgend aufgelistet:

Tabelle 5: Merkmale mit weniger als 30 Beobachtungen bei der Datenerhebung zum Mietspiegel
Marmor-/Natursteinboden
kein Bodenbelag vom/von der Vermieter_in gestellt
keine Heizungsversorgung in der Wohnung (Sub-Standard)

Warme-Contracting (Heizungsanlage gehort einem externen Betreiber, der samtliche Warmekosten
(Installation und Heizstoff) gesondert abrechnet)

Betriebsmittel der Heizung: Sonstiges (Betriebsmittel, welche in Tabelle 2 bzw. Tabelle 4 nicht
beschrieben bzw. aufgelistet sind und im Zuge der Datenerhebung somit nicht abgefragt wurden)
kein Badezimmer in der Wohnung vorhanden (Sub-Standard)

WC auRerhalb der Wohnung (Sub-Standard)

Die Ausnutzung der Spanne anhand von konkreten Merkmalen ist nicht Teil des qualifizierten
Mietspiegels und ist daher vom/von der Anwender_in selbst festzulegen. Sie bedarf einer individuellen
Bewertung der Vor-Ort-Gegebenheiten. Eine statistische Aussage anhand des fiir den Mietspiegel
erhobenen Datenmaterials ist nicht moglich, vgl. Abschnitt 3.4, Absatz 1.
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4 Anwendungsbeispiel

Zur Veranschaulichung wird die Vorgehensweise an einer fiktiven Wohnung illustriert:

Schritt Wohnwertmerkmale Konkrete Angaben Tabellenwerte
Tabelle 1 Wohnfliche 84 m? 9,91 Euro/m?
Baujahr 1978
Zuschlag Abschlag
Tabelle 2 ModernisierungsmaRnahmen Vollsanierung 2018 16
Ausstattung und Beschaffenheit = Terrasse (min. 10 m? Grundflache) 2
ausschliellich Parkettboden 6
bodentiefe Dusche und ebener 5
Terrassenzugang
Einzel6fen verbaut 3
Lageklasse Stadt O 11
Punktsumme der Zuschldage bzw. der Abschlige: 29 14
Exemplarische Ermittlung der durchschnittlichen ortsiliblichen Vergleichsmiete:
Zeile Beschreibung des Vorgangs Ergebnis
A ausTabelle 1 Basis-Nettomiete in Abhingigkeit von der Wohnfliche in Euro/m? Ergebnis A
9,91
B aus Tabelle 2 Punktsumme Zuschlage —  Punktsumme Abschlage = Ergebnis B
29 - 14 = 15
C Umrechnung der Punktedifferenz der Zu- Ergebnis A x Ergebnis B Ergebnis C
Abschlage in E 2
/Abschidge in Euro/m 9,91 X 15 : 100 = 1,49
D durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete Ergebnis A + Ergebnis C Ergebnis D
2 E 2
pro m* (Euro/m?) 9,91  t 1,49 = 11,40
E durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro Ergebnis D x Wohnflache Ergebnis E
M t(E
onat (Euro) 1,40  x 84 = 957,60
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5 Wohnlagenkarte
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6 Adressverzeichnis

SO - Lageklasse Stadt SO (Gewerbe)
S1 - Lageklasse Stadt S1 (einfache Lage)
S2 - Lageklasse Stadt S2 (mittlere Lage)

S3 & S4 - Lageklasse Stadt S3 und S4 (gute/gehobene Lage)

THO & TH1 = Tuniberg-Ortschaften und Hochdorf THO und TH 1(Gewerbe/einfache Lage)
TH2 - Tuniberg-Ortschaften und Hochdorf TH2 (mittlere Lage)

Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse
Abrichstrale THO & TH1 Am Dreschschopf 10 - 24 TH2 Am Sportplatz 14 - 28 TH2
AckerstraRe S1 Am Dreschschopf 9 - 51 TH2 Am Sagplatz S1
Adalbert-Stifter-StraRe S3&S4 Am Dreschschopf 2 - 6 THO & TH1 Am Venusberg S2
Adelhauser Stralle S3 & S4 Am Eichbachle S2 Am Vogelbach S2
Adelheid-Steinmann-StralRe S2 Am FloRgraben S2 Am Waldele THO & TH1
Adinda-Flemmich-StraRe S2 Am Flughafen S0 Ameisenweg S2
AdlerstraRe S3 & S4 Am Galgenberg 1 S2 An den Heilquellen 8 SO
Admiral-Spee-StraRe S2 Am Galgenberg 2 - 14 S3&S4 An der Halde TH2
Adolf-Keller-Weg S2 Am Galgenberg 1a - 19 S3& 54 An der Hohlgasse TH2
Adolf-Schmitthenner-Strale S3 & S4 Am Hagmattle S2 An der Mehlwaage S3&S4
AgnesenstralRe S2 Am Hertweg S2 AndlawstraRe S3&S4
Ahornweg S1 Am Hohberg TH2 Andreas-Hofer-Stralle S2
Akazienweg S2 Am Hagle S2 Anemonenweg S3 & S4
Albertstralle 1 S2 Am Horchersberg S3& 54 Angelus-Silesius-StraRe S2
Albertstralle 19 S3&S4 Am Intenbachle S1 Anna-Miiller-Weg S2
Albertstralle 8 - 24 S3&S4 Am Josefsbergle S3&S4 Anna-von-Munzingen-Weg S3&S4
Albertstralle 32 S3&S4 Am Karlsplatz S3&S4 Annaplatz S3&S4
Alemannensteige S3 & S4 Am Kirchacker S2 Anselm-Feuerbach-Platz S3 & S4
AlemannenstraBe 1 - 101 S2 Am Kreuzsteinacker S3&S4 AntoniterstraBe S2
Alemannenstrae 2 - 106 S3&S4 Am Kéhnerbrunnen1-5 TH2 Arlesheimer StraRe THO & TH1
Alfred-Doblin-Platz S2 Am Kahnerbrunnen 2 - 16 THO & TH1 Arndtstrale S2
Alice-Salomon-Strale 2- 42 S1 Am Kahnerbrunnen 7 - 13 THO & TH1 Arne-Torgersen-StraRe S2
Alice-Salomon-StraRe 1 -51 S1 Am Lindacker S2 Arnold-Fanck-StraRe S2
Alice-Salomon-StraRe 6 - 40 S2 Am Lindenwildle S1 Aschenbrennerstralle S2
Alice-Salomon-Strale 3 - 47 S2 Am Lusbihl S2 Astrid-Lindgren-Stralle S2
Allgduweg TH2 Am Mettweg S2 Auerstralle SO
Almendweg S2 Am Madrzengraben 1 THO & TH1 Auf der Bleiche S2
Alois-Eckert-StralRe S2 Am Madrzengraben 2 - 16 TH2 Auf der Haid 4 - 56 S1

Alte Breisacher StraRe 2 - 36 THO & TH1 Am Mattlegraben TH2 Auf der Haid 7 - 75 S1

Alte Breisacher Strale 38 TH2 Am Moosweiher 2 S1 Auf der Haid 1-5 N

Alte Breisacher Strale 1 - 19 THO & TH1 Am Mihlbach S2 Auf der Hardt S2

Alte GieRRerei S3&S4 Am Neugraben TH2 Auf der Kinzig TH2

Alte RathausstraRe THO & TH1 Am Pfarrhof THO & TH1 Auf der Linge 2 - 26 THO & TH1
Alte Sagemihle S2 Am Predigertor S3&S4 Auf der Linge 9 - 41 TH2

Alte Ziegelei TH2 Am Radacker S1 Auf der Linge 1-5 THO & TH1
Alter Weg 1-17 THO & TH1 Am Retzgraben TH2 Auf der Linge 40 TH2

Alter Weg 2 - 46 THO & TH1 Am Ringgdssle THO & TH1 Auf der Zinnen S3 & S4
Alter Weg 50 - 52 TH2 Am Rotschachen S2 Aufdingerweg S2
Altgasse 2 - 28 THO & TH1 Am Rustlinberg 1-3 THO & TH1 Auggener Weg S1
Altgasse 30 - 32 TH2 Am Rstlinberg 2 THO & TH1 August-Ganther-Stralle S3&S4
Altgasse 1 -43 THO & TH1 Am Rstlinberg 4 TH2 Augustinergasse S3&S4
Altgasse 45 - 55 TH2 Am Rustlinberg 5 TH2 Augustinerplatz S3 & S4
Am Anger S2 Am Schloss S2 Augustinerweg S2

Am Bannwald S1 Am Schlossberg 1 S2 Aumattenweg S3 & S4
Am Bischofskreuz S2 Am Schneckengraben S2 Auwaldhof S1

Am Dorfbach S2 Am Silberhof 6 S2 AuwaldstralRe 2 - 140 S2

Am Dreisamgarten S2 Am Sportplatz 2 - 12 THO & TH1 Auwaldstrae 1 - 89 S1

Am Dreschschopf1-7 THO & TH1 Am Sportplatz 3 - 43 THO & TH1 AuwaldstraBe 32 - 104 S1
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Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse
Auwaldstrafe 91 - 145 S2 BettackerstraRRe 1 - 25 S0 Burgmatt THO & TH1
Bachgasse 2 S1 Bettina-von-Arnim-Str. 1 -9 S3&S4 Burgunder StralRe S3&S4
Bachgasse 1 - 1a S2 Bettina-von-Arnim-Str. 2 - 10 S2 Burgweg THO & TH1
Bachwinkel TH2 Beurbarungsstralle 2 - 42 S2 Burkheimer Stralle SO
BadenweilerstraRe S1 Beurbarungsstrale 1 - 59 S1 Bussardweg S2
Badstralle S3&S4 Bienenweg S2 ButzenhofstraRe S1
Bahlinger Strale SO Bifdange S3&S4 BuBstralRe S3 & S4
BahnhofstraRe S1 Binzengriin S1 Barenweg S2
Bahnweg S1 Birkenweg S2 Baumleacker S3&S4
BaldensteinstralRe S2 Birnbaumweg S1 Bocklerstralle SO
Barbarastralle S2 Bismarckallee S3&S4 Botzinger StraRe SO
Basler LandstraRRe 15 - 33 S2 BissierstraRe S1 Bliggenreuterstralle S2
Basler LandstraRRe 35 - 117 S1 Blankenbergweg THO & TH1 BlirgerwehrstraRe S3&S4
Basler LandstrafRe 8 - 118 S1 BlankreutestraBe THO & TH1 Cardinalweg S2
Basler LandstrafRe 120 SO BlasiusstralRe S2 Carl-Kistner-StraRe 2 - 40 S1
Basler LandstrafRe 130 S2 Blauenstralle S2 Carl-Kistner-StraBe 1 - 33 S1
Basler Strafle 55 - 121 S2 BleichestraBe S2 Carl-Kistner-StraRe 46 - 180 S2
Basler StraRRe 2 - 86 S2 Blindgasse THO & TH1 Carl-Kistner-StraRe 51 - 63 S2
Basler Strale 88 - 98 SO Blochackerweg S1 Carl-Maria-von-Weber-Stralle S3&S4
Basler Strae 9 - 29 S3&S4 BlumeneckstralRe THO & TH1 Carl-Mez-StraRRe 53 - 77 SO
Basler Strae 4 - 70 S3&S4 BlumenstraBe 28 - 38 S1 Carl-Mez-StrafRe 51 S2
Basler Strafle 103 - 107 N BlumenstraBe 1 - 33 S2 Carl-Mez-StralRe 46 - 54 N
Battstubenweg 1 - 3 THO & TH1 BlumenstraRRe 35 - 41 S1 Carl-Mez-StraBe 1 - 45 S1
Battstubenweg 6 - 6x TH2 Blumenstralle 2 - 24 S2 Carl-Mez-StraBe 2 - 40 S1
BauhoferstralRe S2 BlocklerstraRe S2 Carl-von-Ossietzky-Strale 3-11 | S3 & S4
Bayernstralle S3&S4 Bodenlei TH2 Carl-von-Ossietzky-Strale 1-1a | S2
Bebelstrale THO & TH1 BoelckestraRe S2 Caspar-Schrenk-Weg S2
Beethovenstrale S3 & S4 BohlstralRe S1 Charlotte-Wolff-Weg S1
Beim Steinernen Kreuz THO & TH1 Bollerstaudenstrae S3&S4 Charlottenburger Strale 1 -5 S2
BelchenstraRe S2 Bollhof S2 Charlottenburger Strale 6 - 18 S2
BelfortstraRe 26 - 50 S3 & S4 Bozener StraRe S2 Charlottenburger StraRe 2 S1
Belfortstralle 52 S2 BrahmsstraBe S3&S4 Christahof S2
Belfortstrale 13 - 55 S3&S4 BrandensteinstralRe S2 Christaweg 40 - 54 SO
BelfortstraBe 57 S2 Breikeweg 1 - 1a THO & TH1 Christaweg 1 - 25 SO
Belliweg S3&S4 Breikeweg 6 - 18 THO & TH1 Christaweg 5 - 11 S2
Benleweg THO & TH1 Breikeweg 4 TH2 Christaweg 13 - 23 S1
Benzhauser StraRe TH2 Breisacher Stralle 84 - 86 S0 Christaweg 2 - 36 S1
Bergackerstrale 1-5 S3&S4 Breisacher Strae 21 - 153 S2 Christhahlenweg TH2
Bergackerstrale 2- 6 S3 & S4 Breisacher StralRe 2 - 56 S2 Christoph-Mang-StralRe S3 & S4
Berggasse S2 Breisacher Stralle 76 -78 S1 Christophstralle S1
Bergiselstralle S3&S4 Breisgauer Stral3e S2 Clara-lImmerwahr-Strafle 1 SO
Bergleweg S3&S4 Brendweg S1 Clara-lImmerwahr-Stralle 2 - 10 S2
Bergmannsweg S2 Britzinger Stralle S1 Colmarer StraRRe S2
Berliner Allee 5 - 31 S2 Brilhof S2 ColombistraRe S3&S4
Berliner Allee 1 -3 S1 Brombeerweg S2 Cornelia-Schlosser-Allee 28 -36 | S3 & S4
Berliner Allee 11 SO Brombergstrafle S3&S4 Cornelia-Schlosser-Allee 1 - 11 S2
Berliner Allee 2 - 30 SO BrucknerstraRe S3&S4 Cornelia-Schlosser-Allee 2 - 24 S2
Berner StraRe S2 BruggastraRe S2 Cornelia-Schlosser-Allee 13-101 | S3 & S4
BernhardstraBe 1 -13 S3&S4 Brunnenstrafe S3&S4 Damaschkestrale S1
BernhardstraRe 2 - 18 S2 Brunnmatten TH2 DannemannstraBe S3&S4
Bernlappstralle S2 Brunnstubenstralle S3&S4 Darriwald TH2
Berta-Ottenstein-StraRe SO BrihlstralRe THO & TH1 Deichelweiherweg S3&S4
Bertha-von-Suttner-StraRe S2 Buchenstrale S1 Denzlinger StraRe S1
BertoldstraRe S3&S4 Bugginger Stralle S1 DeutschordensstraRRe S3&S4
Besangonallee 2 - 12 S1 Bundschuhplatz S2 DietenbachstraRRe S2
Besangonallee 30 SO Bundschuhstralle S2 Dilgerhofstrale S1
Besangonallee 1 -9 S1 Burgackerweg S3&S4 DimmlerstraRe S3&S4
BettackerstraRBe 12 - 14 SO Burgdorfer Weg 4 S3&S4 DischlerstralRe S3&S4
BettackerstraRRe 2 - 10 S2 Burgdorfer Weg 15 - 23 S2 Dorfgraben 2 -6 THO & TH1
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Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse
Dorfgraben 1 - 25 THO & TH1 Emmendinger StraBe 2 - 38 S2 Ferdinand-WeiR-Str. 115 - 141 S1
Dorfgraben 8 - 10 TH2 Emmy-Noether-Stralle S0 Ferdinand-WeiR-Strale 5 - 71 S2
DorfstralRe S3&S4 Engelbergerstralle S2 Ferdinand-WeiR-StralRe 4 - 6 SO
DortustraBe S2 EngelstraRe S3&S4 FerrandstralRe S1
Drachenweg S2 Engesserstrale S0 FichtestralRe S2
DraisstraBe S2 Ensisheimer StrafRe 1 S3&S4 FillibachstralRe S3&S4
DreherstralRe S3 & S4 Ensisheimer StralRe 2 - 34 S0 Finkenschlag S1
Drei-Ahren-StraRe S2 Erasmusstrale S3&S4 Fischerau S3&S4
DreikonigstraBe S3&S4 Erbprinzenstralle S3&S4 Fischermatte 3 S2
Dreisamstralle S2 Erica-Sinauer-Strale S3&S4 Flaunserstrale S2
DunantstralRe S2 Erlenweg S1 Fliederweg TH2
Durleberg 1- 17 THO & TH1 Erwinstrae 5 - 109 S3&S4 Flurstrale S2
Durleberg 19 - 23 TH2 Erwinstrale 1-3 S2 Frankenweg S2
Dirleberg 2 - 24 THO & TH1 Erwinstrale 2 - 4 S2 Franz-Geiler-Platz S2
Durleberg 26 TH2 Erwinstrale 6 - 128 S3&S4 Franz-Josef-Gassenschmidt-Weg | S2
Ebneter Strale 11 - 13 S2 ErzherzogstraRe S3& 54 Franz-Kohlhepp-StraRe S2
Ebneter StraRe 1-7 S3&S4 Erzwdscherei 2 S1 Franz-Liszt-Strale S3&S4
Edith-Stein-StraRRe S2 Erzweg S1 Franziskanerstralle S3&S4
EgertenstraRe S1 Eschbachweg 1 - 1a S3&S4 Freda-Wuesthoff-Weg S3&S4
Eggstralle S3 & S4 Eschbachweg 2 - 2a S3&S4 FreiaustralRe 58 - 64 S1
Egonstrale S2 Eschbachweg 3 -9 S2 FreiaustralRe 3 - 101 S1
Eichbergstralle S3&S4 Eschbachweg 4 - 8 S2 FreiaustralRe 62 S2
Eichendorffweg S2 Eschholzstrale 2 - 100 S2 Freiburger LandstralRe THO & TH1
Eichhalde S3&S4 EschholzstralRe 106 - 116 S1 Freiburger StraRRe THO & TH1
EichrodtstraBe S3&S4 EschholzstraBe 77 SO FreiladestraBe S3&S4
Eichstetter StralRe S2 Eschholzstrale 1 - 107 S2 FreiligrathstraRe S2
Einsiedelnweg S2 Ettenheimer StraRe S2 FreytagstraRe S2
EinsteinstralRe SO Etzmattenstrale THO & TH1 Friedhofstrale S2
EisenbahnstraRe S3 & S4 Eugen-Martin-Strale S3&S4 Friedrich-Ebert-Platz S2
Eisenlohrstrale S2 Eulenweg 22 - 28 S1 Friedrich-Neff-StraRe SO
EisenstraRe S3 & S4 Eulenweg 2 - 20 S2 Friedrich-von-Hayek-StraRe S3 & S4
Ekkebertstralle S3&S4 Eulenweg 1 - 25 S2 Friedrichring 1 - 37 S2
Elbenweg S2 Europaplatz S3&S4 Friedrichring 8 - 40 S3&S4
Elefantenweg S2 Fabrikstrae 2 - 18 S2 FriedrichstraRe 39 - 51 S3&S4
Elisabeth-Emter-Weg S2 FabrikstraRe 29 - 31 S3&S4 FriedrichstraRe 42 - 58 S3&S4
EL‘::;:?:?;'SSIEFRUCkmICh_ SO Fabrikstrale 1 - 17 S2 Friedrichstrafe 41 - 47 S2
EL':‘:[?:tzh_'ie'SS'er'RUCkm'Ch' s38&54 FabrikstraRe 20 - 22 $38& 54 FriesenstraRe s38&54
Elisabeth-Hettich-StralRe S2 Fahnenbergplatz S3&S4 Fritz-Geiges-StraRe S3&S4
Elisabeth-Selbert-Stralke S2 Falkenbergerstralle S2 FuchsstraRe S3 & S4
Elisabeth-Walter-Strae S2 FalkensteinstraRe S3&S4 Fuchswinkel TH2
Ellen-Gottlieb-StraRe 18 SO Falterweg S2 Fuhrmannsgasse TH2
Ellen-Gottlieb-StraBe 3 - 19 S3 & S4 Fanchelenweg 15 TH2 FurtwanglerstralRe S3 & S4
Ellen-Gottlieb-StraRe 2 - 16 S3&S4 Fasanenstralle S2 FlrstenbergstralRe S3&S4
Elly-Heuss-Knapp-StraRe S3&S4 FaulerstraBe S3&S4 GabelsbergerstraRe S2
Els-Schmidin-Weg S2 Fedderstralle S2 GalurastralRe S3&S4
Elsa-Brandstrém-StraRe S2 Fehrenbachallee 52 - 66 S1 Gartenstrale 1 - 29 S3&S4
Else-Lasker-Schiiler-Weg S2 Fehrenbachallee 58 - 58x S2 Gartenstralle 2 - 30 S3 & S4
Else-Wagner-Stralle S2 Fehrenbachallee 1 - 69 S2 Gartenstrafle 31 S2
Elsdsser StralRe 2 - 26 SO Fehrenbachallee 4 - 8 S2 GartenstralRe 32 S2
Elsdsser Strafe 13 - 119 S2 Fehrenbachallee 50 S2 GauchstraBe S3&S4
Elsdsser StraRe 1-9 S1 FeldbergstraRe S2 GaulstraBe S2
Elsdsser Stralle 4 - 78 S2 Feldmattenweg S1 GaylingstraRe S3 & S4
Elsdsser StraRe 2a - 100 S1 FeldstraRe S1 GebenstraBe TH2
Emil-Gott-Stralke S3&S4 FendrichstralRe S3&S4 Gebhard-Kromer-StralRe 2 - 24 S2
Emma-Herwegh-StraRe S2 Ferdinand-Kopf-StraRRe S3&S4 Gebhard-Kromer-StraRe 1 - 7 S1
Emmendinger StraBe 39 S1 Ferdinand-WeiR-StraRRe 8 - 52 S2 GehrenstraBe S1
Emmendinger StraRe 1 - 41 S2 Ferdinand-WeiR-StraBe 54 - 116 | S1 Georg-Elser-Strale S2
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Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse
Georges-Kohler-Allee S2 Glnterstalstrale 9 - 75 S3&S4 Hegner-Schwestern-Weg 3 - 5 S1
Georg-Marcus-Stein-Weg THO & TH1 GunterstalstraRe 12 - 90 S3&S4 Hegner-Schwestern-Weg 9 - 21 S2
George-de-Hevesy-Weg S3&S4 Glnterstalstrae 1- 57 S2 Hegner-Schwestern-Weg 12 S2
Gerberau S3&S4 Guterhallenstrae 13 - 15 S3&S4 HeidenhofstraRRe 2 - 8 SO
Gerbertstralle S3&S4 Guterhallenstrale 2 - 4 S3&S4 HeidenhofstraBe 1b - 7 SO
Gerda-Weiler-Strale S2 Giterhallenstrale 3 - 11 SO HeidenhofstralRe 1 - 1a S1
GerstenhalmstralRe S1 Habichtweg S2 HeimatstraRe S2
Gerwigplatz S3&S4 HabsburgerstraBe 78 - 132 S3&S4 Heimenhauser Weg S2
Gescheidstralle S2 HabsburgerstraBe 51 - 105 S3&S4 Heinrich-Finke-Stralle S2
Geschwister-Scholl-Platz S2 HabsburgerstraRe 1 - 135 S2 Heinrich-Heine-StraRe S3 & S4
Gewerbestralle THO & TH1 HabsburgerstraBe 2 - 76 S2 Heinrich-Mann-StraRe S2
Gewdlirzgasse THO & TH1 HabsburgerstraRe 118 - 120 S2 Heinrich-von-Gayling-Weg 1- 11 | S2
Giersbergweg S3 & S4 HabsburgerstraBe 124 S3&S4 Heinrich-von-Gayling-Weg 4- 10 | S2
GielRenstraRe S3&S4 HabsburgerstraBe 126 S2 Heinrich-von-Gayling-Weg 10a S3&S4
Gilgenmatten S1 HabsburgerstraBe 2 - 76 S2 Heinrich-von-Stephan-Str. 4 -20 | S2
Glacisweg S3&S4 Hagelstauden 1 -5 S1 Heinrich-von-Stephan-Str. 1-25 | S1
GlareanstraBe S3&S4 Hagelstauden 46 S0 Heitersheimer Weg S1
GlottertalstraRe SO HagenmattenstraRRe S2 HelligestraRe S2
GluckstraBe S3&S4 Haierweg S1 Hermann-Ehret-Weg S2
Glumerstrale S3&S4 HallerstralRe S3&S4 Hermann-Herder-Strale S3&S4
Goetheplatz S3 & S4 Hammerschmiedstrale S3&S4 Hermann-Lons-StraRe S2
Goethestralle S3&S4 HanferstralRe THO & TH1 Hermann-Mitsch-StraRe N
Goldammerweg S1 Hanfretze THO & TH1 HermannstraRe S3 & S4
Gorch-Fock-Stralle S2 Hannah-Arendt-Weg S3&S4 Herrenstralle S3&S4
Gottenheimer Strae 1- 11 THO & TH1 Hans-Bunte-Stralle SO Hessenweier TH2
Gottenheimer Strale 8d - 12 TH2 Hans-Sachs-Gasse S3&S4 HeuweilerstraRe SO
Gottenheimer Strafe 25 - 35 TH2 Hans-Thoma-Strale S3&S4 Hieberainle TH2
Gottenheimer Strale 2 - 8¢ THO & TH1 Hansastrale S3&S4 HildastraRe S3&S4
Gottfriedstrae S3 & S4 HansjakobstraRe 166 S2 Hilde-Mangold-StralRe S2
Granatgassle S2 Hansjakobstrale 2 - 164 S3&S4 Hildegard-von-Bingen-Weg S3&S4
Greiffeneggring S3 & S4 Hansjakobstrae 1 - 123 S3&S4 Hinter den Gérten THO & TH1
Grenzstralle 3 - 11 S3&S4 Harbuckweg S3& 54 Hintere Steige S3&S4
GrenzstraRe 27 S1 Harriet-Straub-Strafe S2 HinterkirchstraBe 5 - 21 S2
Grenzstrale 4 S1 Hartkirchweg 49 - 69 S1 HinterkirchstraBe 2 - 4 S1
GresserstraRRe S2 Hartkirchweg 2 - 48 S2 HinterkirchstraBe 6 - 24 S2
Grete-Borgmann-Stralle S2 Hartkirchweg 1 - 69 S2 HinterkirchstraBe 1 - 3 S1
GretherstraRe S3&S4 Hartkirchweg 50 - 56 S1 Hinterm Weiher TH2
Griestal TH2 Hasemannstralle S3&S4 Hirschenhofweg S3&S4
Grillenweg S2 Hasenweg S2 Hirschmattenstrale 2 - 4 S2
Grillparzerstralle S3&S4 Haslacher StralRe 45 - 199 S1 Hirschmattenstrale 1 -5 S3&S4
Grol3e Roos THO & TH1 Haslacher Stralle 11 - 43 SO HirschstraBe S2
GroRtalstrale 24 - 34 S1 Haslacher StraRe 2 - 212 S1 Hirtenweg S1
GroRtalstraBe 1 - 99 S1 Haslacher Strafe 12 S0 HirzbergstraRe S3&S4
GroRtalstrale 13 - 33 S2 Haugerweg S2 Hochdorfer StralRe TH2
GroRtalstraRe 8 - 22 S2 Hauptstrale S3&S4 HochfirststraBe S2
GroRtalstrale 2 S2 Hauriweg S3&S4 HochmeisterstraRe S3&S4
GroRtalstrale 4 S1 Hausener Weg S0 HochrittestraRe S3 & S4
Gruberhof S2 HaydnstraRe S3& 54 Hofackerstralle S2
GriinlandstralRe TH2 Hebelhof S2 Hofgasse THO & TH1
Grinwaélderstralle S3&S4 HebelstraRe 1 S2 HofmattstraRe THO & TH1
Gumpensteige S3&S4 Hebelstralle 10- 12 S3&S4 HohenzollernstraRe S2
Gundelfinger StraRe SO HebelstralRe 7 - 29 S3&S4 HohlenstralRe S3&S4
Guntramstrale S2 HebsackstraRe S3&S4 Holbeinstrale S3&S4
Gutenbergstralle S3&S4 Heckerstralle 5 - 47 S1 Holzhauser StraRRe THO & TH1
Gutleutstrale S2 HeckerstraRRe 1 - 49 SO Holzmarkt S3&S4
Gértnerweg S2 HeckerstralRe 2x S0 HolzmattenstraRe S3&S4
Géssle S2 Hedwig-Dohm-Weg S3&S4 Horbener StralRe S3&S4
Gundlinger StralRe SO Heglache TH2 Hornbuhlstrae 11 - 13 S2
Glinterstalstralle 6 - 54 S2 Hegner-Schwestern-Weg 4 - 10 S1 HornbihlstraRe 1 - 9 S3&S4
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HornbihlistraRBe 16 S2 Im Mohnacker TH2 Jechtinger Stralle SO
Hornbuhlstrale 2 - 14 S3&S4 Im Moos THO & TH1 JensenstraRe S3&S4
Hornusstralle 2 - 14 S2 Im Oberfeld S2 Johann-Fraider-Weg S2
Hornusstrale 1 - 15 S2 Im Ochsenstein S2 Johann-Jakob-Fechter-Weg S3 & S4
HornusstralRe 16 - 20 S1 Im Pfaffengrund S2 Johann-Sebastian-Bach-StraRe S3 & S4
Hugstetter StraBe S2 Im Rebstall TH2 Johann-von-Hattstein-Stralle S2
Hugstmattweg THO & TH1 Im Rehwinkel S2 Johann-von-Weerth-StralRe S3 & S4
Humbergweg S2 Im Rosengarten 2 - 18 THO & TH1 Johanna-Kohlund-StralRe S2
HumboldtstraRe S3&S4 Im Rosengarten 1-13 TH2 Johannesgasse S2
HummelstralRe S2 Im Rosengarten 15 - 17 THO & TH1 Johanneskirchplatz S3 & S4
HurstbrunnenstraRe S2 Im Rosenhag S1 Johannisbergstralle S3&S4
Hurstweg 11 - 65 S1 Im Sauergarten THO & TH1 JohanniterstraRe S3&S4
Hurstweg 1-9 SO Im Schlupf THO & TH1 Jos-Fritz-Strale S2
Hurstweg 2 - 6 SO Im Schulerdobel S2 Josef-Schweizer-StraRe S2
Hurstweg 8 - 64 S1 Im Steinwender S1 Junkermattenweg S3 & S4
HusserlstraRRe S2 Im Vogelsang S2 Jagerhdusleweg S3&S4
Huttweg 1 S2 Im Waldhof S3&S4 Jagerstralle S1
Hutweg S2 Im Wangerhof THO & TH1 Kaiser-Joseph-Stralle 168 - 284 S3&S4
Haberlestralle S1 Im Weingarten S1 Kaiser-Joseph-Stralle 269 S2
Hage S2 Im Winkel S3&S4 Kaiser-Joseph-Stralle 145 - 273 S3 & S4
Haherweg S2 Im Wolfgarten THO & TH1 KaiserstuhlstralRe S2
Hammerlegéssle 10 TH2 Im Wolfswinkel S2 Kalkackerweg 4 - 34 S2
Hammerlegéssle 1 - 5 THO & TH1 Im Wénnele TH2 Kalkackerweg 15 - 31 S2
Hammerlegéssle 2 - 6 THO & TH1 Im Zinklern S2 Kalkackerweg 1 - 13 S1
HandelstraRe S3&S4 Imberyweg S2 Kammertalstralle TH2
Hausleacker TH2 Immenberg S3&S4 KampffmeyerstraRe S1
HogestraRe TH2 ImmentalstraBe S3& 54 KanalstraRRe S2
Hoheweg 1 - 23 S2 In den Brechtern S2 KandelblickstraRBe TH2
Hoheweg 47 S3 & S4 In den Eschmatten 1 - 35 S2 KandelstraRe S1
Héllentalstrale S2 In den Eschmatten 2 - 30 S2 Kapellenweg S3&S4
Hugelheimer Weg S1 In den Eschmatten 37 S1 KapfstraRe TH2
Ida-Kerkovius-Stralle S2 In den Gasslewiesen S2 Kaplaneigasse THO & TH1
Idingerstrale 2 - 6 S2 In den Kirchenmatten 50 - 56 S0 Kappler StraBe 117 - 121 S2
Idingerstrale 1-7 S1 In den Kirchenmatten 2 - 46 S2 Kappler StraBe 4 - 122 S2
Im Auweg S2 In den Kreuzackern S3&S4 Kappler StraBe 103 - 115 S1
Im Eichenbrunnen TH2 In den Millern THO & TH1 Kappler StraBe 52 - 70 SO
Im Entengarten S3&S4 In den Sigristmatten S1 Kappler StraBe 1 - 61 S3 & S4
Im Etter S2 In den Weihermatten S3&S4 Kappler StraRe 6 - 44 S3&S4
Im Falkenhof S1 In der Rote S3&S4 Karl-Berner-StraRe S3&S4
Im Finkeler THO & TH1 Ingeborg-Bachmann-Weg S3&S4 Karlsruher Strale 34 - 58 SO
Im Giesental TH2 Ingeborg-Drewitz-Allee 26 - 36 S3&S4 Karlsruher Strale 1-3 S1
Im Glaser S2 Ingeborg-Drewitz-Allee 21 - 47 S3&S4 Karlsruher Strae 2 - 8 S1
Im Griin S3&S4 Ingeborg-Drewitz-Allee 1 - 15 S2 Karlsruher Strale 14 - 32 S2
Im Ganderle S3 & S4 Ingeborg-Drewitz-Allee 2 - 22 S2 KarlstraBe 1 - 7 S2
Im Giirtle S38& 54 Ingeborg-Krummer-Schroth- $38& 54 KarlstraRe 2 - 10 2
StraRe 4 - 18
Im Haltinger S38& 54 'S';f:gsrzg(; 'fgj(;"mer'scmth' S0 KarlstraRe 12 - 60 S38& 54
Im Hausgarten 2 - 12 THO & TH1 I;;f:r:):rlgf;lf?:\mer&chroth— S0 KarlstraBe 9 - 85 S3 & S4
Im Hausgarten 5x THO & TH1 Innsbrucker StraRe 12 - 60 S3&S4 Kartoffelmarkt S3&S4
Im Hausgarten 4 - 28 TH2 Innsbrucker StraBe 1 - 99 S3&S4 KartduserstralRe 40 - 138 S3 & S4
Im Hausgarten 5 - 47 TH2 Innsbrucker StraBe 2 - 8 S2 KartduserstraRRe 2 - 160 S2
Im Hirschengarten S2 Insel S3&S4 KartduserstrafRe 29 - 149 S3&S4
Im Hubhof THO & TH1 Ittnerstrale S2 Kartauserstrale 1 - 159 S2
Im Hoflin S3&S4 Jacob-Burckhardt-Strale 1- 11 S2 Kaschnitzweg S3&S4
Im Kapellenacker TH2 Jacob-Burckhardt-StraRe 13- 17 | S3 & S4 Katharina-von-Bora-StraRe S1
Im Kuhwinkel THO & TH1 JacobistralRe S3&S4 Katharinenhof S2
Im Maierbrihl THO & TH1 JahnstraRe S3&S4 KatharinenstraRe S3&S4
Im Metzgergriin S1 Jean-Monnet-StralRe S2 Kehler Strale 1 - 23 S2
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Kehler StraRe 25 - 31 N Kunzenhof 18 SO LindenmattenstralRe 20a S3&S4
Kehler StralRe 2 - 42 S2 Kunzenweg 8 - 34 S0 LindenstralRe S2
Keltenstrale S3&S4 Kunzenweg 1 - 27 S0 LinnéstraBe 1-5 SO
Kenzinger StralRe 3 - 9 S2 Kunzenweg 2 - 6 S2 Linnéstralle 7 - 25 S2
Kenzinger StralRe 1 S1 Kurt-Tucholsky-StraRRe S2 Linnéstrale 20 - 24 S2
Kinziggasse TH2 Kurze Stralle S1 Linnéstralle 6 - 18 SO
Kirchbergstrale S2 KuBmaulstraRe S2 Lise-Meitner-Stralle S2
Kirchenhdolzle S3&S4 Kybfelsenstralle S3&S4 Littenweilerstralle 2 - 40 S2
Kirchenpfad TH2 Kaferweg S2 Littenweilerstralle 1 - 43 S3&S4
Kirchhofweg S2 Karntner Weg S2 LochmattenstralRe S2
Kirchplatz S2 Kathe-Kollwitz-StraRe S2 LorettostralRe 4 - 62 S3&S4
KirchstraRe S3 & S4 Kathe-Vordtriede-Weg S3&S4 LorettostralRe 1 - 63 S3 & S4
Kirchweg 10 S3 & S4 Konigsberger StraRe S1 LorettostraRe 2 S2
Kirchweg 1 -5 S2 Kornerstralle S2 LortzingstralRe S2
Kirchweg 5a -9 S3 & S4 Kuferstrale S3&S4 Lotte-Paepcke-Hof S3 & S4
Kirchweg 2 - 8 S2 Lachenddammle S2 Louise-Otto-Peters-Stralle S3&S4
Kirchzartener StraBe 3 - 27 S1 Lahrer StraRe S2 Luckenbachweg S1
Kirchzartener StraBe 2 - 10 S2 Laisweg S2 Ludwigstrale 1 - 3 S2
Kirchzartener StraRe 12 - 32 S1 Lambertusstralle S3&S4 LudwigstralRe 5 - 37 S3&S4
KirnerstralRe S3 & S4 Lameystrale 1 - 1a S1 LudwigstralRe 2 - 42 S3 & S4
KlarastraBe 1 - 99 S2 Lameystrale 3 -5 S2 LugostraRe S3&S4
KlarastraRe 98 - 100 SO Lameystralle 6 S2 Luisenstrae 1 -9 S3&S4
KlarastraBe 103 SO Landsknechtstrale S3&S4 Luisenstrale 2 - 8 S3&S4
KlarastraBe 2 - 96 S2 Langackerweg 1 - 17 S1 LuisenstraBe 10 S2
KleierstraRe S1 Langackerweg 3 - 3i S2 LuisenstraBe 9 - 11 S2
Klein Griin S2 Langackerweg 2 - 16 S1 LutherkirchstraBe S2
Kleine Roos THO & TH1 Langemarckstrale S2 LangenhardstraBe S3&S4
Kleineschholzweg S2 Langen Wangen TH2 Langenloh S2
KleintalstraRe S1 Langgasse S2 Lorracher Strale 3 - 49 SO
Kleiststrale S2 Laubenweg S1 Lorracher Stralle 4 - 18 SO
Klosterplatz S2 Laufener StralRe S1 Lorracher StralRe 15 - 25 S1
Klosterstralle THO & TH1 LaBbergstraBe 2 - 30 S3& 54 LéwenstraBe S3&S4
Knappenweg S1 LaBbergstraBe 1 - 21 S2 Magdalena-Gerber-StraRRe S2
Kohlerweg S3 & S4 Lehener Stralle 91 S0 Magdalénienstralle TH2
Kolpingstrale S1 Lehener Strale 134 S1 Maiackerweg S2
Komturplatz S1 Lehener Strae 3 - 125 S2 MaienstraRe 2 S3 & S4
KomturstraRe 36 - 40 S1 Lehener StraRe 14 - 162 S2 Maienstralle 4 S2
Komturstralle 1 - 47 S2 Lehener StraBe 99 - 115 S1 Maienstralle 3 S2
KomturstraBe 6 - 100 S2 Leimeweg S3&S4 MaienstraRe 1 S3 & S4
KomturstraBe 47 - 51 S1 Leimgrubengasse S3&S4 Maierbuckallee THO & TH1
Konrad-Goldmann-StraRe S1 LeinenweberstraRe THO & TH1 MaierbuckstraBe THO & TH1
Konradin-Kreutzer-Stral3e S2 Leinhaldenweg S3&S4 MallingerstralRe S2
KonradstraRRe 2 S2 Leisackerweg S3& 54 Maltererstralle S3&S4
KonradstraRe 4 - 36 S3&S4 LeisnerstraRe S2 Malteserordensstrafle 1 - 3 S1
Konradstrale 1 - 35 S3&S4 Lembergallee S0 MalteserordensstraRe 5 - 39 S2
Konviktstrae 1 - 53 S3&S4 Leo-Wohleb-Strale S2 Malteserordensstrafie 2 - 20 S1
KonviktstraRe 8 - 24 S3 & S4 Leopoldring S2 Malteserordensstralle 22 - 58 S2
KonviktstraRe 17 - 17w S2 LerchenstralRe S3&S4 MarchstraRe S2
Krautgarten TH2 LessingstralRe 12 - 16 S2 Maria-Fohrenbach-Stralle 20 S2
Kreuzkopfsteige S3 & S4 Lessingstrale 1 -9 S3&S4 Maria-Fohrenbach-Strale 2-18 | S3 & S4
KreuzkopfstraRe S3&S4 Lessingstralle 2 - 10 S3&S4 Maria-Fohrenbach-Strale 1-25 | S3 & S4
KreuzstralRe S2 Lessingstrafle 11 - 15 S2 Maria-Salome-Buchmiiller-Str. S2
Kronenmattenstralle S2 Lettenweg S3&S4 Maria-Theresia-StraRe S3 & S4
Kronenstralle 2 - 32 S2 Libellenweg S2 Marie-Curie-Strale 1-7 SO
Kronenstralle 1 - 33 S3 & S4 Lichtenbergstralle S2 Marie-Curie-Stralle 2 - 46 S2
KronenstralRe 3 S2 LiebigstralRe S0 Marie-Juchacz-Weg S3&S4
Krozinger Stralle S1 Liebdhl S3&S4 Marienmattenweg S1
Kufsteiner StraRRe SO LindenmattenstraRRe 3 - 33 S2 MarienstralRe 6 - 14 S3&S4
Kunzenhof 2 - 16 S2 LindenmattenstraRe 2 - 44 S2 MarienstralRe 2 S2
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Marienstralle 4 S2 Mundenhofer StraRe S3&S4 Oberes Metzgerle TH2
Marienstralle 3 - 17 S3 & S4 Munzinger Schlattweg TH2 Obergasse 2 - 44 S2
Marienstrafe 1 S2 Munzinger StraRRe S0 Obergasse 1-23 S2
Marina-Zwetajewa-Weg S3&S4 Murtener Stralle S2 Obergasse 36 - 38 S1
MarkgrafenstraRe S1 Muselgasse 1 - 3 TH2 Oberlinden S3 & S4
MarschallstralRe S1 Muselgasse 6 - 12 THO & TH1 Oberrieder Stralle S3&S4
MartackertenstralRe TH2 Muselgasse 5 -7 THO & TH1 Ochsengasse S2
Martha-Walz-Birrer-StraRBe S1 Méslestralle S3&S4 Ochsenhof THO & TH1
Mathias-Blank-StraRe S1 MihlenstraBe 2 - 6 S2 Offenburger StraBe 1 - 69 S2
MathildenstralRe S2 MihlenstraBe 1 - 5 S3&S4 Offenburger Stralle 6 - 70 S2
Mattenstralle S2 Mihlewinkel S3&S4 Offenburger Stralle 76 - 86 S1
Matthias-Erzberger-StraRe S2 Miilhauser StraBe 6 - 12 S0 Offenburger Stralle 71 - 85 S1
Matthias-Griinewald-StraRe S3&S4 Mdlhauser StraRe 2 - 4 S2 OkenstraRRe 38 - 56 S3&S4
Max-Josef-Metzger-Stralle S2 Miilhauser StraBe 5 - 15 S0 Okenstrale 1 - 49 S3&S4
Max-Reger-Strale S3 & S4 Miilhauser StraRe 1 - 3 S2 Okenstralle 2 - 4 S2
Max-Rieple-Weg S2 Miillheimer StraRe S1 Oltmannsstrale 2 - 20 S2
Maxim-Gorkij-StraBe 15 - 21 S2 Miinchhofstralle 1 - 13 S3&S4 Oltmannsstrale 22 - 34 SO
Maxim-Gorkij-StraBe 1 - 13 S3 & S4 Miinchhofstralle 2 - 16 S2 OltmannsstraBe 1 - 11 SO
Maxim-Gorkij-StraBe 2 - 12 S2 Miinsterplatz S3&S4 Opfinger StraRe 161 - 161a SO
Maximilian-Kolbe-Weg S2 MinsterstraRe S3&S4 Opfinger StraRe 5 - 83 S1
MaximilianstralRe S3 & S4 Miinzgasse S3&S4 OpitzstralRe S2
Meckelhof S2 Nelkenweg TH2 Ottmar-Nachtigall-Hof S2
Meisenbergweg S3 & S4 Nelly-Sachs-StraRe 1 - 3 S2 Otto-Molz-StralRe S2
Melanchthonweg S1 Nelly-Sachs-StraRe 2 - 8 S0 Otto-Wels-Stralle S2
Mengener StraRRe THO & TH1 Neubergweg S3&S4 Pappelweg TH2
Meraner Weg S2 Neuenburger StralRe S1 Paul-Ehrlich-StraRRe SO
Mercystralle S3&S4 Neugartstralle S3& 54 Paul-Klee-StraRRe S2
Merdinger Weg SO Neuhauserstralle S1 Paula-Modersohn-Platz S2
Merianhof 5 S2 Neumattenstralle S3&S4 Peter-Sprung-StraRe S3&S4
Merianhof 4 S3&S4 NeunlindenstraBe 2 - 38 S2 Peter-Thumb-StraRe S2
Merianhof 1 -9 S3 & S4 NeunlindenstraBe 1 - 3 S3&S4 Peterbergstrale S2
Merianstrafe 29 - 31 S2 Neuntdterweg S3& 54 Peterhof 5 - 13 S2
MerianstraRe 3 - 41 S3&S4 Niedermattenstralle 29 - 37 THO & TH1 Peterhof 1 S1
MerianstraRRe 4 - 36 S3&S4 Niedermattenstralle 2 - 56 THO & TH1 Peterhof 10 - 12 S2
MerianstraRBe 24 S2 Niedermattenstralle 16 - 18 TH2 Peterhof 4 - 8 S1
Merzhauser Stralle 2 - 172 S2 Niedermattenstrale 1 - 11 TH2 Pfarrgarten S3 & S4
Merzhauser Stralle 121 - 183 S2 NiemensstralRe S3&S4 Pflegerweg S2
Merzhauser Strafle 111 - 119 SO NimbergstraBe TH2 Pfadle S2
Merzhauser Stralle 110 - 140 SO Nonnenmattenweg S1 Pochgasse 2 - 8 S2
Merzhauser Stralle 1 - 197 S3&S4 NordstraBe S2 Pochgasse 10 - 66 S3&S4
Merzhauser Stralle 35 - 39 S2 Norsinger Weg S1 Pochgasse 19 - 77 S3&S4
Mettackerweg S2 NuBmannstralRe S3&S4 Pochgasse 1 - 17 S2
Metzgerau S3&S4 NageleseestralRe S3& 54 PoststraRe S3&S4
MilchstraRRe S3 & S4 Oberau 25 -79 S3&S4 PredigerstraRe S3 & S4
MitscherlichstraRe SO Oberau 21-23 S2 Prinz-Eugen-StralRe S3 & S4
Mittelmattweg THO & TH1 Obere Entengasse THO & TH1 Propsteihof TH2
MoltkestraBe S3 & S4 Obere HardtstraBe 1 - 11 S1 Propsteiweg TH2
Molzhofstralle S1 Obere HardtstraBe 8 - 18 SO QuellenstralRe THO & TH1
Moosackerweg 4 S2 Obere HardtstraRe 6 S1 Qudkerstralle S3&S4
Moosackerweg 1 S1 Obere Lachen S2 Rabenkopfstralle S3 & S4
Moosackerweg 2 S1 Obere SchneeburgstralRe S3&S4 Rabenstralle S2
Moosackerweg 3 S2 Obere Steige S3&S4 Rahel-Varnhagen-StraRe S2
Moosgrund S1 Oberer Kirchweg TH2 Raiffeisenstrale 16 - 34 TH2
Moosmattenstralle S2 Oberer Rieselfeldgraben S2 Raiffeisenstralle 6 - 14 THO & TH1
Mooswaldallee SO Oberer Weg THO & TH1 Raiffeisenstrafe 13 - 33 TH2
MooswaldstraBe TH2 Oberer Weiher 2 - 18 TH2 Raiffeisenstrale 1 - 11 THO & TH1
Morfhauser Weg S2 Oberer Weiher1-9 TH2 Raimannweg S2
Mozartstralle S3 & S4 Oberer Weiher 6a - 6b THO & TH1 Rankackerweg 1 - 69 S1
Mundenhof S2 Oberes Breitle TH2 Rankackerweg 2 - 84 S1
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Rankackerweg 44 - 106 S2 Rohrgraben S1 Scheibenbergweg 1 -5 S2
Rasenweg S2 RomanstraRe THO & TH1 Scheibenbergweg 2 - 6 S2
Rastatter Stralle S2 Rosa-Luxemburg-Stralle 1 - 33 S3&S4 SchenkendorfstraRBe S2
Rathausgasse S3 & S4 Rosa-Luxemburg-Strale 2 - 24 S3&S4 SchenkstralRe S2
Rathausplatz S3&S4 Rosa-Luxemburg-Stralle 24x S2 SchieBmauerweg TH2
RaustraRe S3&S4 Rosastralle S3&S4 Schiffstrale S3&S4
Rebenweg 14 S1 Rosbaumweg S2 Schildackerweg 8 - 20 S1
Rebenweg 4 - 12 SO Rose-Ausldander-Weg S3&S4 Schildackerweg 31 SO
Rebenweg 5 - 21 S1 RoseggerstralRe S3&S4 Schilfweg TH2
Rebenweg 1 - 3 SO Rosenau S3&S4 SchillerstraRe S3 & S4
Rebstockweg THO & TH1 Rosenstauden S1 Schillhof 1-3 S2
Rehhagweg S3 & S4 Rosenstralle TH2 Schillhof 5 SO
Rehlingstrale S2 Rosenweg TH2 Schillhof 2 - 6 S2
RehmattenstraBe S2 Rotackerstralle S3&S4 Schlangenweg S3&S4
ReichenbachstraRe S2 Rotdornweg S2 Schlatthofe SO
Reichsgrafenstralle S3&S4 Rotermelweg S1 Schlehenrain S3&S4
ReinachstralRe THO & TH1 RotlaubstralRe S3&S4 Schlesierstralle S2
Reinhold-Schneider-Strale S3 & S4 Rotteckring S3&S4 Schlettstadter StraRRe S3&S4
ReischstraBe S2 RoRhaldeweg S3&S4 Schlierbergsteige S2
ReiterstraRe S3 & S4 Rudolf-Dischinger-StraRe S2 Schlierbergstrale 1 - 155 S3 & S4
Remigiusstralle S3 & S4 Rufacher Strafle 3 - 11 S0 Schlierbergstralle 70 - 118 S2
Rempartstralle S3&S4 Rufacher Stralle 7 S2 Schlierbergstralle 2 - 16 S3&S4
Rennweg 1 - 53 S2 Rufacher Strale 2 - 8 S0 Schlippehof S2
Rennweg 23 - 43 S1 Ruhbankweg S2 Schlossbergring 6 - 12 S2
Rennweg 26 - 28 S1 Ruhinger Weg S2 Schlossbergring 1 - 3 S3&S4
Rennweg 2 - 38 S2 Rulénderallee TH2 Schlossbergring 2 - 42 S3 & S4
René-Schickele-StraRe S3&S4 Runzmattenweg 2 - 8 S1 Schlossbergring 28 S2
Retzbachweg S3 & S4 Runzmattenweg 11 - 67 S1 Schlossbergring 9 S2
Reutebachgasse 5 - 29 S2 Runzmattenweg 1-9 S0 Schlossbuck THO & TH1
Reutebachgasse 26 -76 S3&S4 RunzstralRe S2 Schlossgasse 2 - 90 TH2
Reutebachgasse 31 - 75 S3 & S4 Roéderhof S3&S4 Schlossgasse 7 - 81 TH2
Reutebachgasse 2 S1 RoderstraBe 2 - 10 S3& 54 Schlossgasse 1 -5 THO & TH1
Reutebachgasse 1 - 3 S1 RoderstraRe 1 S2 SchlisselstraBe S3&S4
Reutebachgasse 4 - 24 S2 Roderstrale 5 - 7 S3&S4 Schmalzhof THO & TH1
Reutestralle S3&S4 RomerstralRe S2 Schmiedegasse THO & TH1
Rheinstralle S3 & S4 Rotebuckweg S3&S4 Schnaitweg S2
Ricarda-Huch-StraRe S2 Roteweg S3&S4 SchneeburgstralRe S2
Richard-Kuenzer-Stralle S3&S4 Sachsenstralle S2 SchnewlinstraBe S2
Richard-Strauss-StralRe S3 & S4 Salamanderweg S2 SchoferstraRe S2
Richard-Wagner-StraRRe S3&S4 Salzburger Weg 2 - 14 S2 Schongauerweg S3&S4
RichthofenstraBe S2 Salzburger Weg 3 - 15 S2 Schopfheimer Stralle SO
Riedbergstrale S3&S4 Salzburger Weg 1 S1 SchreiberstraRe 2 S3 & S4
Riedgraben THO & TH1 SalzstralRe S3& 54 SchreiberstraBe 4 - 20 S2
Riedmatten TH2 Sandfangweg S3&S4 Schrodergasse 1 - 19 THO & TH1
Riegeler StralRe SO SandstraRRe S3&S4 Schrodergasse 2 - 12 THO & TH1
Rieselfeldallee 1 - 47 S2 Sarahof S0 Schrodergasse 14 TH2
Rieselfeldallee 2 - 36 S2 SarwdrckerstraBe S3&S4 SchubertstraBe S3&S4
Rieselfeldallee 38 - 50 S3&S4 Sasbacher StralRe SO Schulhalde THO & TH1
Rieselfeldallee 49 - 65 S3&S4 SautierstraBe 3 - 45 S3&S4 Schulstralle 9 - 41 S2
Riesenweg S2 SautierstralRe 47 - 83 S2 Schulstrale 1-7 S1
Rimsinger Weg SO Sautierstrale 38 - 66 S2 SchulstralRe 8 - 8x S2
RingstraRe TH2 SchauinslandstraRe 2 - 138 S2 Schulstrale 2 - 6 S1
Ringweg 1 - 1b THO & TH1 SchauinslandstraRe 101 - 109 S2 Schumannstralle S3 & S4
Ringweg 2 - 18 TH2 Schauinslandstrafle 1 - 99 S3&S4 SchusterstraBe S3&S4
Ringweg 3 - 43 TH2 Schauinslandstralle 125 S2 SchutternstralRe TH2
RislerstraRe S2 Schauinslandstrafe 131 S2 Schwabentorplatz S3&S4
Rivanerweg TH2 Schauinslandstralle 359 S1 Schwabentorring 2 - 12 S3&S4
Robert-Bunsen-Stralle SO Scheffelstralle S3&S4 Schwabentorring 1 -7 S2
Robert-Koch-StraRe S2 Scheibenbergweg 7 - 23 S3&S4 Schwaighofstralle S3&S4
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Schwanau THO & TH1 St.-Elisabethen-StraBe 2 - 8 THO & TH1 Tennenbacher StraRe 20 - 26 S1
Schwarzkehlchenweg S3 & S4 St.-Elisabethen-StralRe 1 - 27 TH2 Tennenbacher StraRe 27 - 35 S1
Schwarzwaldstrale 2 - 346 S3&S4 St.-Elisabethen-StraRe 12 - 20 TH2 Terlaner StraRe S2
SchwarzwaldstraRe 143 - 195 S3&S4 St.-Erentrudis-Stralle 5 - 59 THO & TH1 ThannhauserstraRRe S2
Schwarzwaldstrale 1 - 257 S2 St.-Erentrudis-StraRe 62 TH2 Thuner Weg S2
Schwarzwaldstrale 36 - 340 S2 St.-Erentrudis-StraBe 2 - 60 THO & TH1 Thiringerstrale S2
SchwendistralRe S2 St.-Erentrudis-Strae 1 - 3 TH2 Tiengener StraRe 4 SO
Schwester-Adolfa-Weg S2 St.-Erentrudis-Strale 63 TH2 Tiengener StraBe 1 - 3 S1
SchwimmbadstraRe S3&S4 St.-Martins-Gasse TH2 Tiengener StraRBe 2 - 2m S1
Schafergasse S2 St.-Stephan-Stral3e THO & TH1 Tiengener StraRe 5 SO
Schanzlestralle S2 Stadtstrale S3&S4 Tiroler Weg S2
Schappeleweg S2 StarkenstraRe S3&S4 TivolistraBe S3 & S4
Schonauer StraRRe SO StaudingerstraBe 2 - 6 S1 Todtnauer Strale SO
Schoénbergstrale S2 StaudingerstraBe 1 - 13 S1 Torplatz S3&S4
Schoneckstrale S3 & S4 StaudingerstraBe 101 - 103 S0 TrankestraRe S2
Schiitzenallee 12 - 32 S2 Staufener StraRe S1 TullastralRe 45 - 89 N
Schitzenallee 1 -51 S3&S4 Stechertweg S3&S4 Tullastrale 5 - 41 S1
Schitzenallee 40 - 70 S3&S4 Stefan-Meier-StraRRe 30 S1 TullastralRe 4 - 40 S2
Schiitzenallee 99 S3&S4 Stefan-Meier-StraRRe 33 - 169 S1 Tullastralle 42 - 84 N
Sebastian-Kneipp-StraRe S3 & S4 Stefan-Meier-StralRe 80 - 102 S2 Tulpenstrale 4 - 10 THO & TH1
SedanstralRe S3 & S4 Steinackerstrale S3&S4 Tulpenstrale 12 - 30 TH2
SeestraRe THO & TH1 Steingribleweg THO & TH1 Tunibergstrale 1-13 THO & TH1
Seilerweg TH2 Steinhalde 4 - 42 S2 TunibergstraRe 10 - 18 TH2
SeitzstralRe S2 Steinhalde 44 - 120 S3&S4 Tunibergstrafe 15 - 21 TH2
Selma-Stern-Weg S2 Steinhalde 1 - 39 S2 Tunibergstrafe 2 THO & TH1
SeminarstraBe S3&S4 Steinhalde 43 - 131 S3&S4 TurmstraRe S3&S4
Sessenheimer Stralle S2 Steinlerstrafe S3&S4 Turnseestralle 14a S2
SichelstralRe S1 Steinmattenstrale S2 Turnseestralle 2 - 44 S3&S4
Sickingenstrale S3 & S4 StephanienstraRe S3&S4 TurnseestraRe 1 - 59 S3&S4
Sieben Jauchert S1 SternwaldstraRe S3&S4 Tuslingerstralle S3&S4
Siegelsbachstralle S2 Stettiner StraRe S2 TurkenlouisstraRe S3 & S4
SiemensstralRe SO SteyrerstralRe S3& 54 Tlrkheimer Strale SO
Sigsteinstralle S2 Stockmattenweg S2 UferstralRe 33 SO
SilberbachstralRe S3 & S4 Storchenweg S3&S4 UferstralRe 35 - 81 S1
Simone-de-Beauvoir-Weg S3&S4 StraBBburger StraRRe S0 Uffhauser StralRe 38 - 52 S2
SkagerrakstraRe S2 Struveweg S1 Uffhauser StralRe 13 - 41 S2
SommerackerstraRRe S2 Stubenhalde THO & TH1 Uffhauser Stralle 2 - 36 S1
Sonnenbergstralle S3&S4 Stuttgarter StraRe S2 Uffhauser Strae 1-5 S1
Sonnenbrunnenstrale THO & TH1 Stibeweg S0 UhlandstraRe S3 & S4
Sonnenstralle S1 StiihlingerstralRe S2 UhlbergstraRe S2
Sonnendckerweg S2 StlrtzelstraRRe S2 Umbkircher StraBe THO & TH1
Sonnhalde S3&S4 SudermannstralRe S2 Universitdtsstralle S3&S4
Spargelweg THO & TH1 Sudetenstrale S2 Unterdorf1-11 THO & TH1
Spechtweg 25 - 37 S1 Sulzburger StralRe S1 Unterdorf 2 - 64 THO & TH1
Spechtweg 1 - 23 S2 Sundgauallee 10 - 124 S2 Unterdorf 68 - 74 TH2
Spechtweg 2 - 20 S2 Sundgauallee 9 - 73 S2 Untere Entengasse THO & TH1
Speckbacherweg S3 & S4 Sundgauallee 8 S1 Untere Lachen S2
Spemannplatz S3&S4 Swetlana-Geier-StraRe S2 Unterer Miihlenweg S1
Spielhofe THO & TH1 Talstrale 2 - 10 S2 Unterer Rieselfeldgraben S3&S4
Spitalfeldweg S1 TalstraBe 1-5 S2 Unteres Breitle TH2
SpittelackerstralRe S2 TalstraBe 3-75 S3&S4 Unteres Griin S2
SpitzackerstralRe S3 & S4 TalstraRe 12 -92 S3&S4 Unteres Metzgerle TH2

St. Georgener Stralle 13 S1 Tannenbergstrale S3&S4 UnterfeldstraRe S2

St. Georgener Stralle 1 - 25 SO Tel-Aviv-Yafo-Allee 40 S2 Unterlinden S3&S4
St. Georgener Stralle 4 - 10 SO Tannensteige S3&S4 UnterwerkstraBe 2 - 6 S1

St. Nikolauser StraBe 1 - 13 THO & TH1 TellstralRe S2 UnterwerkstraRe 1 -9 N

St. Nikolauser StraRe 2 - 44 THO & TH1 Tennenbacher StraBe 36 - 50 S2 UrachstraRe 3 -53 S3&S4

St. Nikolauser StraRe 64 TH2 Tennenbacher StraBe 37 - 51 S2 UrachstraRe 2 - 42 S3&S4
St.-Agatha-Weg THO & TH1 Tennenbacher Strale 1 - 21 S3&S4 UrachstraBe 1 S2
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Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse Adresse Lageklasse
UrbanstraBe S3&S4 WerthmannstraRe 5 - 11 S3&S4 ZinkmattenstraBe N
ValentinstralRe S3&S4 WerthmannstraRe 18 - 22 S2 Zita-Kaiser-Strae 1 - 11 S3&S4
Vaubanallee S2 Whittierstrale S1 Zita-Kaiser-Strafle 2 - 30 S3&S4
Verlorener Weg S2 WiechertstraRe S2 Zita-Kaiser-StralRe 32 - 34 SO
Vierlinden S3&S4 Wiedehopfweg 1 - 55 TH2 Zollhallenplatz SO
Vinzenz-Zahn-StraRRe S2 Wiedehopfweg 6 - 26 TH2 ZollhallenstraBe 10 - 14 S3&S4
VogesenstraRe S2 Wiedehopfweg 10 THO & TH1 ZollhallenstraBe 2 - 8 SO
VogteistraRe THO & TH1 WiesentalstralRe 20 - 58 S2 ZollhallenstraBe 1 - 21 S3&S4
Vogtsburger StraRe SO Wiesentalstrafle 1 - 53 S0 Zum Mihlengrund 9 TH2
Vorarlberger Weg 2 - 28 S2 WiesentalstralRe 10 - 50 S0 Zum Muihlengrund 4 TH2
Vorarlberger Weg 5 - 61 S2 Wiesenweg S3&S4 Zum Mihlengrund 8 TH2
Vorarlberger Weg 1 S1 Wiesneckstralle S1 Zum Muihlengrund 2 - 2a THO & TH1
Vordere Poche S3 & S4 Wihlerweg S2 Zum Mihlengrund 1-7 THO & TH1
Vordere Steige S3&S4 Wildbachweg S3&S4 Zum Rebberg 2 THO & TH1
VordermattenstraRe SO WildtalstraRe S2 Zum Rebberg 6 - 10 TH2
WackerstraBe S2 Wilhelm-Diirr-Stralle S3& 54 Zum Rebberg 1-5 TH2
Waisenhausgassle S3&S4 Wilhelm-von-Méllendorff-Str. S2 Zum Roten Stein TH2
Waldallee S2 WilhelmstraRe 1 - 11 S3&S4 Zum Schwarzen Steg S1
Waldhofstrale S3&S4 WilhelmstraRe 13 - 17 S2 Zum Storchennest THO & TH1
Waldkircher StraRe 49 - 63 S1 WilhelmstraRe 4 - 10 S2 Zum Steinriedle THO & TH1
Waldkircher StraBe 14 - 16 S3&S4 WilhelmstraRe 12 - 46 S3&S4 Zunftstralle S2
Waldkircher StraBe 1 - 47 S2 Willy-Brandt-Allee 24 - 50 S3&S4 Zur March TH2
Waldkircher StraBe 2 - 42 S2 Willy-Brandt-Allee 3 - 11 S2 Zur Mihle THO & TH1
Waldkircher StraBe 12 - 30 SO Willy-Brandt-Allee 15 - 25 S3&S4 Zweilinden S2
Waldmosle THO & TH1 Willy-Brandt-Allee 2 - 22 S2 Zwiegerackerweg S3&S4
WaldseestralRe S3&S4 Wilmersdorfer Stralle S2 Zwischenweg TH2
Waldstralle TH2 WindausstraRe S0 Zahringer StraRe 26 - 386 S2
WallstraRRe S3 & S4 Windhauslegasse TH2 Zahringer StraRe 2 - 350 S1
Walter-Benjamin-StraRe S2 WintererstraRe S3&S4 Zahringer StraRe 1 - 389 S2
Walter-Flex-Stralle S2 Winzerstralle S3&S4 Zahringer StraRe 43 - 349 S1
Walter-Gropius-StralRe S2 Wippertskirch 1 THO & TH1 Zahringeracker S1
Walter-Knoell-StralRe SO Wippertskirch 3 -5 TH2

Waltersbergweg S3&S4 Wippertskirch 7 THO & TH1

Waltershofener StraRe SO Wippertskirch 2 - 4 TH2

WannerstraRe S2 Wippertskirch 6 - 8 THO & TH1

Wasenweg S2 Wippertstralle S2

Wasserackerstralle S3&S4 WirthstraRe S1

WasserstraRe S3&S4 Wolfgartenweg THO & TH1

Weberstrale S3&S4 Wonnhaldestrale S3&S4

Weddigenstralle S2 WohlerstraBe S0

WeidenstraRe S1 Woélflinstrale S3&S4

Weidweg S2 YorckstraRe S2

Weierweg 2 - 10 S3&S4 Zartener Strale 2 -4 S2

Weierweg 12 S2 Zartener Strale 6 - 10 S3&S4

Weierweg 33 S3&S4 Zartener Strale 1- 15 S2

Weierweg 41 S2 ZasiusstrafRe 1 -3 S2

WeiherhofstraRe S3&S4 ZasiusstraBe 5 - 119 S3&S4

Weilersbachweg S3&S4 ZasiusstralRe 6 -124 S3& 54

Weinbergstralle S2 Zechenweg S2

Weinstralle THO & TH1 Zehntsteinweg S1

Weismannstralle S3&S4 Zeisigweg S1

WeilRerlenstralle THO & TH1 Zenlinweg S3&S4

WelchentalstralRe S3 & S4 ZiegelhofstraBe 3 - 25 S2

Welckerstralle S1 ZiegelhofstraRe 198 - 234 S0

Wendelingéassle S2 ZiegelhofstraRe 27 - 39 S0

Wendlinger StraRe S2 ZiegelhofstraBe 2 - 164 S2

WentzingerstralRe S2 ZiegelmattenstralRe S1

Werthmannstrae 15 S2 Ziegelweg S3&S4

Werthmannstrale 16 S3&S4 Zikadenweg S2

28




7

Auszug aus den mietrechtlichen Vorschriften des BGB (Stand 12.12.2024)

§ 556 d Zulassige Mieth6he bei Mietbeginn; Verordnungsermachtigung

(1)

(2)

Wird ein Mietvertrag liber Wohnraum abgeschlossen, der in einem durch Rechtsverordnung nach
Absatz 2 bestimmten Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt liegt, so darf die Miete zu
Beginn des Mietverhéltnisses die ortsiibliche Vergleichsmiete (§ 558 Absatz 2) hochstens um 10
Prozent Ubersteigen.

Die Landesregierungen werden ermachtigt, Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten durch
Rechtsverordnung fir die Dauer von jeweils finf Jahren zu bestimmen. Gebiete mit angespannten
Wohnungsmarkten liegen vor, wenn die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Mietwohnungen in einer Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde zu angemessenen
Bedingungen besonders gefahrdet ist. Dies kann insbesondere dann der Fall sein, wenn

1. die Mieten deutlich starker steigen als im bundesweiten Durchschnitt,

2. die durchschnittliche Mietbelastung der Haushalte den bundesweiten Durchschnitt
deutlich tGberseigt,

3. die Wohnbevdlkerung wachst, ohne dass durch Neubautatigkeit insoweit erforderlicher
Wohnraum geschaffen wird, oder

4. geringer Leerstand bei groRer Nachfrage besteht.

Eine Rechtsverordnung nach Satz 1 muss spdtestens mit Ablauf des 31. Dezember 2025 auBer
Kraft treten. Sie muss begriindet werden. Aus der Begriindung muss sich ergeben, auf Grund
welcher Tatschen ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt im Einzelfall vorliegt.
Ferner muss sich aus der Begriindung ergeben, welche MaRnahmen die Landesregierung in dem
nach Satz 1 durch die Rechtsverordnung jeweils bestimmten Gebiet und Zeitraum ergreifen wird,
um Abhilfe zu schaffen.

§ 556 e Beriicksichtigung der Vormiete oder einer durchgefiihrten Modernisierung

(1)

(2)

Ist die Miete, die der vorherige Mieter zuletzt schuldete (Vormiete), héher als die nach § 556 d
Absatz 1 zuldssige Miete, so darf eine Miete bis zur Héhe der Vormiete vereinbart werden. Bei der
Ermittlung der Vormiete unbericksichtigt bleiben Mietminderungen sowie solche
Mieterhéhungen, die mit dem vorherigen Mieter innerhalb des letzten Jahres vor Beendigung des
Mietverhaltnisses vereinbart worden sind.

Hat der Vermieter in den letzten drei Jahren vor Beginn des Mietverhaltnisses
ModernisierungsmalRnahmen im Sinne des § 555 b durchgefiihrt, so darf sie nach § 556 d Absatz
1 zuldssige Miete um den Betrag Uberschritten werden, der sich bei einer Mieterhéhung nach §
559 Absatz 1 bis 3 a und § 559 a Absatz 1 bis 4 ergdbe. Bei der Berechnung nach Satz 1 ist von der
ortsiblichen Vergleichsmiete (§ 558 Absatz 2) auszugehen, die bei Beginn des Mietverhéltnisses
ohne Berlicksichtigung der Modernisierung anzusetzen ware.

§ 556 f Ausnahmen

§ 556 d ist nicht anzuwenden auf eine Wohnung, die nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und
vermietet wird. Die §§ 556 d und 556 e sind nicht anzuwenden auf die erste Vermietung nach
umfassender Modernisierung.
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§ 556 g Rechtsfolgen; Auskunft liber die Miete

(1)

Eine zum Nachteil des Mieters von den Vorschriften dieses Unterkapitels abweichende
Vereinbarung ist unwirksam. Fiir Vereinbarungen tber die Miethohe bei Mietbeginn gilt dies nur,
soweit die zuldssige Miete liberschritten wird. Der Vermieter hat dem Mieter zu viel gezahlte
Miete nach den Vorschriften Uber die Herausgabe einer ungerechtfertigten Bereicherung
herauszugeben. Die §§ 814 und 817 Satz 2 sind nicht anzuwenden.

(1a) Soweit die Zulassigkeit der Miete auf § 556 e oder § 556 f beruht, ist der Vermieter verpflichtet,

(2)

(3)

(4)

dem Mieter vor dessen Abgabe der Vertragserklarung tber Folgendes unaufgefordert Auskunft
zu erteilen:

1. im Fall des § 556 e Absatz 1 dartiber, wie hoch die Vormiete war,

2. im Fall des § 556 e Absatz 2 dariber, dass in den letzten drei Jahren vor Beginn des
Mietverhaltnisses ModernisierungsmafRnahmen durchgefiihrt wurden,

3. im Fall des § 556 f Satz 1 darliber, dass die Wohnung nach dem 1. Oktober 2014 erstmals
genutzt und vermietet wurde,

4. im Fall des § 556 f Satz 2 dariiber, dass es sich um die erste Vermietung nach umfassender
Modernisierung handelt.

Soweit der Vermieter die Auskunft nicht erteilt hat, kann er sich nicht auf eine nach § 556 e oder
§ 556 f zuldssige Miete berufen. Hat der Vermieter die Auskunft nicht erteilt und hat er diese in
der vorgeschriebenen Form nachgeholt, kann er sich erst zwei Jahre nach Nachholung der
Auskunft auf eine nach § 556e oder § 556 f zuldssige Miete berufen. Hat der Vermieter die
Auskunft nicht in der vorgeschriebenen Form erteilt, so kann er sich auf eine nach § 556 e oder
§ 556 f zuldssige Miete erst dann berufen, wenn er die Auskunft in der vorgeschriebenen Form
nachgeholt hat.

Der Mieter kann von dem Vermieter eine nach den §§ 556 d und 556 e nicht geschuldete Miete
nur zuriickverlangen, wenn er einen Verstol8 gegen die Vorschriften dieses Unterkapitels gerigt
hat. Hat der Vermieter eine Auskunft nach Absatz 1 a Satz 1 erteilt, so muss die Riige sich auf diese
Auskunft beziehen. Rigt der Mieter den Verstoff mehr als 30 Monate nach Beginn des
Mietverhaltnisses oder war das Mietverhaltnis bei Zugang der Riige bereits beendet, kann er nur
die nach Zugang der Riige fillig gewordene Miete zurlickverlangen.

Der Vermieter ist auf Verlangen des Mieters verpflichtet, Auskunft (iber diejenigen Tatsachen zu
erteilen, die fir die Zulassigkeit der vereinbarten Miete nach den Vorschriften dieses
Unterkapitels maBgeblich sind, soweit diese Tatsachen nicht allgemein zuganglich sind und der
Vermieter hierllber unschwer Auskunft geben kann. Fir die Auskunft Uber
Modernisierungsmalnahmen (§ 556 e Absatz 2) gilt § 559 b Absatz 1 Satz 2 und 3 entsprechend.
Samtliche Erklarungen nach den Absatzen 1 a bis 3 bediirfen der Textform.

§ 558 Mieterhohung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete

(1)

(2)

Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erhéhung der Miete bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete in dem Zeitpunkt, zu dem die Erhéhung eintreten soll,
seit 15 Monaten unverandert ist. Das Mieterh6hungsverlangen kann friihestens ein Jahr nach der
letzten Mieterhéhung geltend gemacht werden. Erhéhungen nach den §§ 559 bis 560 werden
nicht beriicksichtigt.

Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den Ublichen Entgelten, die in der Gemeinde
oder einer vergleichbaren Gemeinde fiir Wohnraum vergleichbarer Art, GroRe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage einschlielich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in den
letzten sechs Jahren vereinbart oder, von Erhéhungen nach § 560 abgesehen, gedandert worden
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(3)

(4)

(5)

(6)

sind. Ausgenommen ist Wohnraum, bei dem die Mieth6he durch Gesetz oder im Zusammenhang
mit einer Forderzusage festgelegt worden ist.

Bei Erh6hungen nach Absatz 1 darf sich die Miete innerhalb von drei Jahren, von Erh6hungen nach
den §§ 559 bis 560 abgesehen, nicht um mehr als 20 vom Hundert erhohen (Kappungsgrenze).
Der Prozentsatz nach Satz 1 betragt 15 vom Hundert, wenn die ausreichende Versorgung der
Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen in einer Gemeinde oder einem
Teil einer Gemeinde besonders gefahrdet ist und diese Gebiete nach Satz 3 bestimmt sind. Die
Landesregierungen werden ermachtigt, diese Gebiete durch Rechtsverordnung fiir die Dauer von
jeweils hochstens funf Jahren zu bestimmen.

Die Kappungsgrenze gilt nicht,

1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichszahlung nach den Vorschriften tber
den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen wegen des Wegfalls der
offentlichen Bindung erloschen ist und

2. soweit die Erhéhung den Betrag der zuletzt zu entrichtenden Ausgleichszahlung nicht
Ubersteigt.

Der Vermieter kann vom Mieter frithestens vier Monate vor dem Wegfall der 6ffentlichen Bindung
verlangen, ihm innerhalb eines Monats Uber die Verpflichtung zur Ausgleichszahlung und tber
deren Hohe Auskunft zu erteilen. Satz 1 gilt entsprechend, wenn die Verpflichtung des Mieters
zur Leistung einer Ausgleichszahlung nach den §§ 34 bis 37 des Wohnraumforderungsgesetzes
und den hierzu ergangen landesrechtlichen Vorschriften wegen Wegfalls der Mietbindung
erloschen ist.

Von dem Jahresbetrag, der sich bei einer Erhéhung auf die ortsiibliche Vergleichsmiete ergabe,
sind Drittmittel im Sinne des § 559 a abzuziehen, im Falle des § 559 a Absatz 1 mit 8 Prozent des
Zuschusses.

Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558 a Form und Begriindung der Mieterh6hung

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

Das Mieterhdhungsverlangen nach § 558 ist dem Mieter in Textform zu erkldren und zu
begriinden.
Zur Begriindung kann insbesondere Bezug genommen werden auf

1. einen Mietspiegel (§§ 558 ¢, 558 d)

eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§ 558 e)

3. ein mit Grinden versehenes Gutachten eines offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen,

4. entsprechende Entgelte fiir einzelne vergleichbare Wohnungen; hierbei geniigt die
Benennung von drei Wohnungen.

N

Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel (§ 558 d Abs. 1), bei dem die Vorschrift des § 558 d Abs. 2
eingehalten ist, Angaben flr die Wohnung, so hat der Vermieter in seinem Mieterhéhungsver-
langen diese Angaben auch dann mitzuteilen, wenn er die Mieterhéhung auf ein anderes
Begriindungsmittel nach Absatz 2 stitzt.

Bei der Bezugnahme auf einen Mietspiegel, der Spannen enthilt, reicht es aus, wenn die
verlangte Miete innerhalb der Spanne liegt. Ist in dem Zeitpunkt, in dem der Vermieter seine
Erklarung abgibt, kein Mietspiegel vorhanden, bei dem § 558 c Abs. 3 oder § 558 d Abs. 2
eingehalten ist, so kann auch ein anderer, insbesondere ein veralteter Mietspiegel oder ein
Mietspiegel einer vergleichbaren Gemeinde verwendet werden.

Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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§ 558 b Zustimmung zur Mieterh6hung

(1)
(2)

(3)

(4)

Soweit der Mieter der Mieterh6hung zustimmt, schuldet er die erhéhte Miete mit Beginn des
dritten Kalendermonats nach dem Zugang des Erh6hungsverlangens.

Soweit der Mieter der Mieterhéhung nicht bis zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach dem
Zugang des Verlangens zustimmt, kann der Vermieter auf Erteilung der Zustimmung klagen. Die
Klage muss innerhalb von drei weiteren Monaten erhoben werden.

Ist der Klage ein Erh6hungsverlangen vorausgegangen, das den Anforderungen des § 558 a nicht
entspricht, so kann es der Vermieter im Rechtsstreit nachholen oder die Mangel des
Erhéhungsverlangen beheben. Dem Mieter steht auch in diesem Fall die Zustimmungsfrist nach
Absatz 2 Satz 1 zu.

Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558 c Mietspiegel; Verordnungsermachtigung

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht tiber die ortsiibliche Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht von
der nach Landesrecht zustdandigen Behérde oder von Interessenvertretern der Vermieter und
Mieter gemeinsam erstellt oder anerkannt worden ist.

Mietspiegel konnen fiir das Gebiet einer Gemeinde oder mehrerer Gemeinden oder fiir Teile von
Gemeinden erstellt werden.

Mietspiegel soll im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden.

Die nach Landesrecht zustdandigen Behorden sollen Mietspiegel erstellen, wenn hierfiir ein
Bedirfnis besteht und dies mit einem vertretbaren Aufwand méglich ist. Fir Gemeinden mit mehr
als 50 000 Einwohnern sind Mietspiegel zu erstellen. Die Mietspiegel und ihre Anderungen sind
zu veroffentlichen.

Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates
Vorschriften zu erlassen Gber den naheren Inhalt von Mietspiegeln und das Verfahren zu deren
Erstellung und Anpassung einschliellich Dokumentation und Veroéffentlichung.

§ 558 d Qualifizierter Mietspiegel

(1)

(2)

(3)

Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel, der nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt und von der nach Landesrecht zustiandigen Behorde oder von
Interessenvertretern der Vermieter_innen und Mieter_innen anerkannt worden ist. Entspricht
ein Mietspiegel den Anforderungen, die eine nach § 558 c Absatz 5 erlassene Rechtsverordnung
an qualifizierte Mietspiegel richtet, wird vermutet, dass er nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt wurde. Haben die nach Landesrecht zustidndige Behérde und
Interessenvertreter der Vermieter_innen und der Mieter_innen den Mietspiegel als qualifizierten
Mietspiegel anerkannt, so wird vermutet, dass der Mietspiegel anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen entspricht.

Der qualifizierte Mietspiegel ist im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen.
Dabei kann eine Stichprobe oder die Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Preisindexes fir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland zugrunde gelegt
werden. Nach vier Jahren ist der qualifizierte Mietspiegel neu zu erstellen. MaRgeblicher
Zeitpunkt fur die Anpassung nach Satz 1 und fiir die Neuerstellung nach Satz 3 ist der Stichtag, zu
dem die Daten fiir den Mietspiegel erhoben wurden. Satz 4 gilt entsprechend fir die
Veroffentlichung des Mietspiegels.

Ist die Vorschrift des Absatzes 2 eingehalten, so wird vermutet, dass die im qualifizierten
Mietspiegel bezeichneten Entgelte die ortsiibliche Vergleichsmiete wiedergeben.
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8 Information und Beratung

Stadt Freiburg im Breisgau

Amt fiir Wohnraumentwicklung und Vermessung
Abteilung Wohnen

Fahnenbergplatz 4

79098 Freiburg

Die Stadtverwaltung kann nur kurze allgemeine Auskiinfte und Hinweise zum Mietspiegel geben. Eine
fir den Einzelfall erforderliche Rechtsberatung kann nicht ibernommen werden.

Impressum

Herausgeberin:

Stadt Freiburg im Breisgau

Amt fir Wohnraumentwicklung und Vermessung
Abteilung Wohnungswesen

Fahnenbergplatz 4

79098 Freiburg

Konzeption, Datenerhebung, Datenanalyse und Auswertung:

EMA-Institut fiir empirische Marktanalysen, Im Gewerbepark C 25, 93059 Regensburg

Das Urheberrecht liegt bei der Stadt Freiburg i. Br. Alle Rechte vorbehalten. Es ist insbesondere nicht
gestattet, ohne ausdriickliche Genehmigung der Herausgeberin die Daten des Mietspiegels oder Teile
daraus zu vervielfiltigen und in elektronischen Systemen zu speichern und anzubieten.
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