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Unsere offene Konzeptvergabe im Uberblick:

Die Stadt Freiburg vergibt das Grundstlck FlIst. Nr. 2516,

Fuhrmannsgasse, Gemarkung Hochdorf

im Rahmen einer Konzeptvergabe zur Bebauung
mit einem Wohn- und Geschaftshaus fiir eine soziale Nutzung
mit Schwerpunkt Senioren im Erbbaurecht.

Bewerber

Nutzungsverteilung

Erbbaurecht

Konzeptvergabe

Baurecht

Vergabe

Detaillierte Informationen entnehmen Sie bitte den nachfolgend in diesem Exposé dar-
gestellten Ausfuhrungen.

Auf die Konzeptausschreibung bewerben kdnnen sich
Bestandshalter_innen oder Projektentwickler_innen
gemeinsam mit zukUnftigen Bestandshalter_innen

Es ist ein attraktiver Mix aus Wohnen und Gewerbe
gewunscht, dabei mindestens 50 % der Geschossfla-
che fur Wohnen (davon wiederum mindestens 50 %
als geférderte Mietwohnungen). Im Erdgeschoss des
Gebaudes soll eine offentlich zugangliche Nutzung
mit einer seniorenbezogenen Gewerbeeinheit umge-
setzt werden.

Das Grundstuck wird im Erbbaurecht vergeben mit ei-
ner Vertragslaufzeit von 75 Jahren.

Es ist ein Gesamtkonzept bestehend aus Nutzungs-,
Gestaltungs- und Betreiberkonzept vorzulegen.

Der Bebauungsplan Nr. 2-097 ,Fuhrmannsgasse” ist
Grundlage der Neubebauung.

Die Vergabe erfolgt an Bestandshalter_innen mit Ab-
schluss des Erbbaurechtsvertrages.

1. Lage des Grundstucks

Das Grundstuck Flst. Nr. 2516, Fuhrmannsgasse, Gemarkung Hochdorf liegt zentral
im Stadtteil Freiburg-Hochdorf. Im Westen grenzen an den Stadtteil das Naturschutz-
gebiet MUhimatten und der auf der Gemarkung March verlaufende Marchhugel an, im

Sudosten des Stadtteils schliel3t sich der Mooswald an.



Durch den ,Offentlichen Personennahverkehr - OPNV* ist Freiburg-Hochdorf mit dem
Bus (Buslinie 36) an die Stadtbahn in Freiburg-Landwasser (Stadtbahnlinie 1) gut an-
gebunden. Vom Bahnhof in March-Hugstetten besteht die Mdglichkeit zur Nutzung der
zwischen dem Hauptbahnhof in Freiburg i. Br. und Breisach verkehrenden Breisgau-
S-Bahn. Die Autobahn A 5 ist Uber die Anschlussstelle Freiburg-Nord gut erreichbar.

rainl
perdinie

=
&
3
3
2
£
=]
e
&
@
|

* EebEistraBe -

.+ . ’/“',’

o {/

12 . //
& \( i1

Einkaufsmdglichkeiten (Lebensmittelmarkte, Backereien, Metzgereien, sonstige Ge-
schafte), Arztpraxen und die Apotheke sind von der Fuhrmannsgasse aus zu Ful}
schnell erreichbar. Die Sportanlagen, das Hallenbad an der Hochdorfer Stral3e sowie
der ca. 2 km entfernt liegende Silbersee und der Tunisee laden zu Sport und Freizeit-

gestaltung ein.

Die ortlichen Vereine und Kirchengemeinden bieten vielfaltige kulturelle, soziale und
sportliche Aktivitaten und Angebote fur Burgerinnen und Burger jeden Alters an.

2. Grundstucksbeschreibung Fist. Nr. 2516, Gemarkung
Hochdorf

2.1 Grundsticksdaten
Grundbuch von Freiburg-Hochdorf, Blatt 406, Bestandsverzeichnis:

Ifd.Nr. 17  FlIst. Nr. 2516/0, Fuhrmannsgasse,
Gebaude- und Freiflache mit 799 m?

Das Grundstuck ist im beigefligten Lageplan (Anlage 1) rot umrandet.

e In Abteilung Il und Il des Grundbuches ist das Grundstlck lastenfrei.

e Das Obijekt ist frei von Baulasten.



2.2 ErschlieBungs- und Grundstiuickszustand

Das Grundstuck ist voll erschlossen. Die ErschlieBungs- und Kanalbeitrage fur das
gesamte Baugebiet Fuhrmannsgasse wurden bereits abgerechnet und bezahlt.

FiUr das Baugrundstick sind diese mit der Begleichung des Erbbauzinses abgegolten.
Die Stadtentwasserungssatzung sieht keine Nachveranlagung bei einer Neubebauung
vor.

Die Kosten flr die Verlegung der privaten Hausanschlisse (z. B. Wasser, Strom, Gas
und Telekommunikation) sind von den kinftigen Erbbauberechtigten zu tragen.

Die Hausanschlussleitungen fur Schmutz- und Regenwasser fur das Grundstuck sind
von der friheren Bebauung vorhanden. Die Funktionsfahigkeit der Anschlisse muss
uberpruft werden, ggf. hat der/die Bewerber/in die Funktionsfahigkeit wiederherzustel-
len. Die im Zusammenhang mit der Neubebauung des Grundstickes FlIst. Nr. 2516
entstehenden Umbaukosten sind vom kunftigen Erbbauberechtigten zu tragen.

Ein Erdgasanschluss wurde von der badenovaNetze GmbH bis etwa 1,00 m in das
Baugrundstuck vorverlegt. Die Erbbauberechtigten verpflichten sich, sofern sie den
Erdgas-Anschluss beantragen, die Kosten fur die Vorverlegung zu ubernehmen. Die
badenovaNetze GmbH rechnet in diesem Fall direkt mit den Erbbauberechtigten ab.
Die Kosten fur die Vorverlegung und den Netzanschluss richten sich nach der Verord-
nung Uber die Allgemeinen Bedingungen fur den Netzanschluss und dessen Nutzung
fur die Gasversorgung in Niederdruck (Niederdruckanschlussverordnung - NDAV) vom
01.11.2006 (BGBI. | S. 2477), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Juli
2022 (BGBI. | S. 1214) geandert worden ist sowie den Erganzenden Bedingungen der
badenovaNetze GmbH zur Niederdruckanschlussverordnung (NDAV), gultig ab
01.10.2022.

Das Grundstick ist aktuell unbebaut.

3. Bebaubarkeit/Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Bebauungsplan

Grundlagen flr eine Neubebauung des Grundsticks bildet der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 2-097 ,Fuhrmannsgasse®, Freiburg-Hochdorf.

Den Bebauungsplan einschliel3lich der Textlichen Festsetzungen kdnnen Sie auf der
Internetseite der Stadt Freiburg i.Br. unter www.freiburg.de/stadtplan (Plan Nr. 2-097)
abrufen.

Der Bebauungsplan lasst auf dem Grundstlck Mischgebiet entsprechend § 6 BauGB
zu. Das Grundsttick soll vorrangig dem Wohnen dienen. Grol3ere, stérende Strukturen
sowie der daraus resultierende Verkehr wie die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8



BauNVO allgemein zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe sind zum Schutz der
Wohnbevolkerung nicht zulassig.

Das nach dem Bebauungsplan auf diesem Grundsttick zulassige Gebaude ist als Win-
keltyp konzipiert. Eine Tiefgarage zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze ist
moglich.

Im Erdgeschoss des Gebaudes soll eine offentliche Nutzung sichergestellt werden,
damit dieser Bereich der Stralle und das Zentrum der Ortschaft Hochdorf belebt wird.

3.2 Grundwasserhaltung/bauzeitlicher Schutz

Insbesondere wahrend der Baumalinahmen ist der Grundwasserschutz zu beachten.
Soweit bei den Bauarbeiten Grundwasser freigelegt wird, ist das Stadtische Umwelt-
schutzamt, Fachbereich Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Talstralle 3, 79102 Frei-
burg i. Br., wegen der erforderlichen wasserrechtlichen Malinahmen rechtzeitig zu in-
formieren.

4. Vergabekonditionen

Auf dem Grundstuck soll eine Sozialeinrichtung mit Schwerpunkt Senioren und Woh-
nungen flr Senioren und weitere Férderberechtigte entstehen. Die seniorenbezogene
Gewerbeeinheit soll im Einklang mit dem altersgerechten Wohnen stehen.

Die Vergabe erfolgt an Bestandshalter_innen oder Projektentwickler_innen gemein-
sam mit zukunftigen Bestandshalter_innen. Die Bestandshalter_innen haben das
Wohn- und Geschéaftshaus fur 40 Jahre im Bestand zu halten.

4.1 Vergabe des Grundstiicks im Erbbaurecht

Das Grundstuck soll im Erbbaurecht abgegeben werden. Es wird ein Erbbaurechtsver-
trag Uber 75 Jahre abgeschlossen.

Der aktuelle Bodenrichtwert des Gutachterausschusses betragt 720 €/m?, Stand
01.01.2023. Dieser Wert wird als Ausgangslage fur die Berechnung eines Erbbauzin-
ses angenommen. Er gilt bei einer GFZ von 0,8. Abhangig von der tatsachlich reali-
sierten GFZ verandert sich dieser Ausgangswert entsprechend. Ein Berechnungsbei-
spiel ist als Anlage 2 beigefiigt; anhand dessen kann mit Hilfe der Koeffizienten aus
den Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten eine Berechnung durchgefuhrt werden.

Der Erbbauzins ist in Form von laufenden Erbbauzinszahlungen an die Stadt zu ent-
richten. Der Erbbauzinssatz ist je Nutzungsart unterschiedlich. Damit ist der Gesamt-
erbbauzins abhangig vom jeweils angebotenen Konzept (Anteile Gewerbe/Woh-
nen/GFZ).



Gewerbe:

FUr den Anteil der gewerblichen Nutzung betragt der Erbbauzins 4,5 % p.a. aus dem
an die bauliche Ausnutzung bzw. die realisierte Geschossflache (GFZ) angepassten
Bodenrichtwert. Eine schuldrechtliche Reduzierung ist je nach Konzept und konkreter
Nutzung maoglich, z.B. bei Gemeinwohlorientierung (Mindest-Erbbauzins von 4 %).

Wohnen:

FUr den Anteil Geschosswohnungsbau gelten die neuen Erbbaurechtsgrundsatze, wie

sie vom Gemeinderat am 05.04.2022 (Drucksache G-22/033) beschlossen wurden.

Insbesondere gelten dabei fur den Wohnanteil folgende Konditionen:

e Erbbauzins nominal 2 % bzw. schuldrechtlich reduziert auf 1,2 % fur den Anteil des
geforderten Mietwohnungsbaus (Bindungsdauer 40 Jahre / Miete 33 % unter Miet-
spiegel), dies jeweils aus dem an die bauliche Ausnutzung bzw. die realisierte Ge-
schossflache angepassten Bodenrichtwert;

e ggf. weitere schuldrechtliche Reduzierungsmoglichkeiten bei zusatzlichem Ange-
bot gemal der o.g. Drucksache (z.B. langere Bindungsdauer oder groRerer Ab-
schlag auf die Miete), Mindesterbbauzins 1 %;

4.2 Nutzungs- und Gestaltungskonzept

Insbesondere die nachfolgenden Punkte sind in einer Bewerbung darzulegen:

421 Gewerbe

Ein Qualitatskriterium der Bewerbung ist die Vermietung der Gewerbeflache an eine_n
Anbieter_in im:

» Sozialbereich,
» Pflegebereich und
» Gesundheitsbereich,

z. B. an Arzt_innen, Therapeut_innen, an eine_n Pflegetrager_in oder an eine_n An-
bieter_in der Seniorenarbeit oder der Quartiersarbeit o. a. Die Nutzung der gewerbli-
chen Einheit soll sich in die Konzeption des altersgerechten Wohngebaudes einflgen.

Es sind Aussagen uber die geplanten Gewerbetypologien z. B. Anzahl der Einheiten,
Barrierefreiheit etc. zu treffen. Ferner sind Informationen zu geplanter Art, Umsetzbar-
keit und den Schwerpunkten der kinftigen Nutzer_innenstruktur des Vorhabens dar-
zustellen.

4.2.2 Altersgerechtes Wohnen
Beim Anteil Wohnen sind folgende Kriterien zu erfullen:

= Mindestens 50 % der Wohnflache sind im geférderten Mietwohnungsbau nach dem
jeweils geltenden Landeswohnraumforderprogramm zu realisieren, mit einer Bin-
dungsdauer von 40 Jahren und einer Miete, die mindestens 33 % unterhalb der
ortsublichen Vergleichsmiete auf Basis des qualifizierten Mietspiegels liegt. Eine
Uber die Landesférderung hinausgehende Bindungszeit von mehr als 40 Jahren
oder ein hoherer Abschlag auf die Mietspiegelmiete kann angeboten werden.



Die WohnungsgroRen sind nach dem aktuell gultigen Landeswohnraumforderpro-
gramm zu bemessen. Es sollen Wohnungen fur 1- und 2-Personenhaushalte
(Paare und Einzelpersonen) entstehen.

AuRerhalb der Wohneinheiten sind VergroRerungen von Bewegungsflachen in den
Zugangen und Treppenraumen zu schaffen und Abstellplatze z. B. flr Rollatoren
bereitzustellen.

Barrierefreie Wohnungen:

In Hochdorf besteht ein Bedarf an barrierefreien Wohnungen. In Gebauden mit
mehr als zwei Wohnungen mussen gemal der Landesbauordnung Baden-Wirt-
temberg die Wohnungen barrierefrei erreichbar sein. Im Konzept ist darzulegen,
dass im Hinblick auf den demografischen Wandel mindestens eine Wohnung auf
dem Grundstlck die Vorgaben nach DIN 18040-2 R (uneingeschrankt rollstuhlge-
recht) einhalt.

Beim Anteil Wohnen werden insbesondere folgende Kriterien als positiver Aspekt bei

der Bewerbung angesehen:

Mehr als 50 % der Wohnflache im geforderten Mietwohnungsbau nach dem jeweils
geltenden Landeswohnraumférderprogramm zu realisieren.

Jede weitere barrierefreie Wohnung nach DIN 18040-2.

Wohnen Plus fur Burger_innen im Alter und bei Pflegebedarf:

Positiv bewertet wird ein Konzept, in dem zusatzliche Unterstutzungs- und Pflege-
leistungen fur die Bewohner_innen erbracht werden kdnnen, ohne dass hierbei
eine Pflicht der Mieter_innen des geforderten Mietwohnungsbaus zur Inanspruch-
nahme besteht (z. B. Reinigung der Gemeinschaftsflache oder Gartenpflege wird
von dem Vermietenden erbracht, vergeben oder vermittelt). In Betracht kommen
zudem ein Reinigungsservice fur die Wohnungen, ein Angebot eines Mittagsti-
sches oder die Vermittlung von Unterstutzungs- und Pflegeleistungen zu einem/ei-
ner Kooperationspartner_in, z. B. einem Pflegedienst, der Unterstitzungs- und
Pflegeleistungen im Bedarfsfall tbernehmen kann. Eine Kooperation zur Vorhal-
tung solcher Angebote ist auch mit dem/der Mieter_in der Gewerbeflache denkbar.

Das Bereitstellen eines Gemeinschaftsraums fur die alteren Mitburger_innen, in
dem das Essen gemeinsam eingenommen oder Besuch empfangen werden kann,
wird ebenfalls als zusatzlicher positiver Aspekt des Konzepts gewertet.

In der Bewerbung sind beim Anteil Wohnen Aussagen Uber die geplanten Wohnungs-
typologien, z. B. Anzahl der Einheiten, Wohnungsmix, Barrierefreiheit etc. zu treffen.
Ferner sind Informationen zu den geplanten Arten und Schwerpunkten der kinftigen
Nutzer_innen-/Bewohner_innenstruktur, z. B. Bewohner_innen, die nach dem aktuell
gultigen Landeswohnraumférderungsprogramm forderberechtigt sind.



Fir den freifinanzierten Wohnungsbestand ist zwingend ein Konzept vorzulegen, wie
die Vermietung an altere Menschen oder Menschen mit Pflegebedarf gewahrleistet
wird. Das Konzept sollte zudem eine Aussage enthalten, wie barrierefreie Wohnungen
nach DIN an Personen mit Pflegebedarf/Gehbeeintrachtigung vergeben werden.

4.2.3 Energiestandard

Das zu errichtende Gebaude ist mindestens im ,Freiburger Effizienzhaus-Standard 55°
zu errichten.

4.2.4 Stellplatznachweis

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind je Wohneinheit aktuell zwei Stell-
platze zuzuglich der Anzahl der baurechtlich notwendigen Stellplatze fur die gewerbli-
che Nutzung vorzusehen. In den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist flr die Un-
terbringung der Stellplatze eine Tiefgarage vorgesehen.

5. Betreiberkonzept / Finanzierung / wirtschaftliche Tragfa-
higkeit

Im Rahmen einer Bewerbung sind begrindete und qualifizierte Aussagen zur wirt-
schaftlichen Tragfahigkeit des Gesamtkonzeptes und der wirtschaftlichen Tragfahig-
keit des Finanzierungskonzeptes fur das Bauvorhaben zu treffen. Eine tatsachliche
Finanzierungszusage einer Bank ist vor Abschluss des Erbbaurechtsvertrages nach-
zuweisen. Fur die Beurteilung sind entsprechende Wirtschaftlichkeitsberechnungen
fur die Projektrealisierung und den Projektbetrieb vorzulegen.

Fir den Anteil Wohnungsbau gilt eine Bestandshaltungspflicht von mindestens 40 Jah-
ren; Abweichungen sind nur mit Zustimmung der Stadt Freiburg moglich.

6. Weitere von einem kuinftigen Erbbauberechtigten zu be-
achtenden Themen

6.1 Altlasten / Schadliche Bodenveranderungen

Laut Auskunft aus dem Boden- und Altlastenkataster ist aufgrund der Vornutzung (Be-
trieb des Baugewerbes, Tankstelle, Werkstatt etc.) mit entsorgungsrelevantem Aus-
hub zu rechnen (keine Altlast).

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes Fuhrmanngasse erfolgte im Hinblick
auf die Bebauung der Grundstticke eine geo- und umwelttechnische Untersuchung
durch die Ingenieurpartnerschaft Neumann + Schweizer vom 14.12.2014 zur Bau-
grunderkundung einschlielich der Entnahme und Bewertung von Bodenproben. Der
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Untersuchungsbericht wird vom Amt fir Liegenschaften und Wohnungswesen zur Ein-
sichtnahme bereitgestellt bzw. kann angefordert werden.

Die Untersuchung der Untergrundverhaltnisse hat ergeben, dass der oberflachennah
anstehende Untergrund zur Lastabtragung nicht geeignet ist, d. h. nicht tragfahig fur
die Grundung der Fundamente ist. Fur die Grindung von Gebauden ist nach dem Un-
tersuchungsbericht eine Plattenkonstruktion, oberflachennah nur in Verbindung mit ei-
ner Lastabtragung Uber Senkbrunnen, Betonruttelsaulen oder vergleichbaren Sonder-
grundungen erforderlich. Dabei ist die Bodenplatte als freitragende Decke
auszubilden. Bei der Unterkellerung kann die Lastabtragung flachig tber elastisch ge-
bettete Bodenplatte erfolgen. Die auf dem Rohplanum eventuell vorhandenen nicht
tragfahigen Boden (u.a. Torf) sind fur einen tragfahigen Unterbau zwingend auszutau-
schen. Bei der Untersuchung wurden teilweise Belastungen des Bodenmaterials fest-
gestellt, die mit dem Zuordnungswert Z 2 nach VwV Boden eingestuft wurden.

Sollten im Rahmen der Aushubarbeiten fur den Bereich der geplanten Bebauung Bo-
denbelastungen/-veranderungen (verdachtiges Material, ungewohnliche Farb- oder
Geruchsemissionen) festgestellt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das
Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen, Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i.
Br. sowie das Stadtische Umweltschutzamt, Fehrenbachallee 12, 79106 Freiburgi. Br.
zu informieren und die weiteren MaBnahmen abzustimmen. Die Bodenbelastun-
gen/-veranderungen sind entsprechend der Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau-
stoffV) vom 09. Juli 2021 (BGBI. | Nr. 43, S. 2598) zu bewerten. Die durch die Entsor-
gung von belastetem Erdaushub der Materialklasse groRer BM-F3 ErsatzbaustoffV
entstehenden Mehrkosten sind gesondert auszuweisen. Der/die kinftige Erbbaube-
rechtigte verpflichtet sich jedoch, alle MalRinhahmen und Mdglichkeiten auszuschopfen,
um eventuell belastetes Bodenmaterial fachgerecht, unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben, auf dem Grundstuck wieder einzubauen und hat dies der Stadt nachzuwei-
sen. Die Stadt erstattet die entstehenden erforderlichen Mehrkosten (maximal bis zur
Hohe des halftigen Verkehrswertes) sowie die Gutachterkosten. In Verrechnung hierzu
sind Kosten zu bringen, die im Rahmen der Bebauung des Grundstiickes ohnehin an-
fallen sowie Einnahmen des/der kunftigen Erbbauberechtigten fur veraul3erbares Aus-
hubgut. Die Stadt wird nur die reinen Entsorgungs-Mehrkosten (ohne Kosten fur Lo-
sen, Laden, Transport) Ubernehmen, die eine fachgerechte Entsorgung erfordern.
Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des abzuschliel3enden Erbbaurechtsvertrages
geregelt. Diese vorgenannten Entsorgungsmehrkosten beziehen sich ausschlie3lich
auf das Bodenmaterial, das durch den Aushub fur das Fundament der Gebaude ggf.
zu verbringen ist, also nicht fur das gesamte Baugrundstiick.

Entsprechende Regelungen, insbesondere Uber die erforderlichen Nachweise, werden
im Erbbaurechtsvertrag berucksichtigt.

6.2 Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg

Die Luftbildauswertung flr das Grundstuck FIst. Nr. 2516 wurde aktualisiert. Es sind
keine weiteren Mallnahmen auf diesem Grundstuck erforderlich. Bitte beachten Sie,
dass diese Auswertung nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden
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kann. Das Ergebnis der Luftbildauswertung wird vom Amt fir Liegenschaften und
Wohnungswesen zur Einsichtnahme bereitgestellt bzw. kann angefordert werden.

Werden dennoch Kampfmittel gefunden, sind die Anweisungen fur einen Umgang mit
einem Kampfmittelfund zu beachten.

7. Konzeptvergabe / Bewertung der Konzeptkriterien

Im Rahmen der offenen Konzeptvergabe sind von den Bewerber_Innen die Anforde-
rungen an ein Konzept indem die Nutzung, Gestaltung und der Betrieb des Bauvorha-
bens beschrieben werden, zu erfullen und die wirtschaftliche Tragfahigkeit und ge-
plante Finanzierung des Projekts nachzuweisen.

Die Bewertung der eingegangenen Angebote erfolgt nicht nach einem starren Punkte-
system. Vielmehr wird es eine beschreibende Bewertung geben, ahnlich einem stad-
tebaulichen Wettbewerb, bei welchem die Bewerbungen auf Einhaltung der klaren
Schwerpunktsetzungen aus dem Ausschreibungsverfahren gepruft werden (siehe Zif-
fer 4, Vergabekonditionen).

Die Bewertung wird durch ein Gremium bestehend aus Vertreter_innen der Verwal-
tung, d. h. von Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen, Amt fur Soziales, Stadt-
planungsamt und der Ortschaft Hochdorf erfolgen. Nach Auswertung der Angebote
wird die Verwaltung dem Gemeinderat einen entsprechenden Vergabevorschlag un-
terbreiten.

Im Anschluss an die Vergabeentscheidung des Gemeinderates soll die Zeit bis zum
moglichen Baubeginn zur Fertigstellung der Planung, einer Baugenehmigung sowie
der Abstimmung der Abwicklung und Durchfiihrung des Erbbaurechtsvertrages und
sonstiger vertraglicher Regelungen genutzt werden. Nach Abschluss der Planung,
Vorlage einer Finanzierungsbestatigung und nach Einigung zu den Vertragsinhalten
erfolgt die Beurkundung des Erbbaurechtsvertrages. Die tatsachliche bauliche Umset-
zung schliel3t sich daran an.

8. Wesentliche Vertragsbedingungen

1. Der/ die Erbbauberechtigte verpflichtet sich, das Grundstuck nach Malligabe des
Vermarktungskonzeptes, unter Beachtung aller 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten und entsprechend des vorgelegten Gesamtkonzepts neu zu bebauen und fur
die Zeit der Bestandshaltung entsprechend zu nutzen. Die unter Ziff. 4.2 genann-
ten verpflichtenden Punkte aus dem Nutzungs- und Gestaltungskonzept (z.B. in
Bezug auf den geférderten Wohnungsbau und die seniorenbezogene Gewerbe-
einheit) werden Teil des Erbbaurechtsvertrages.
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Der / die Erbbauberechtigte tragt die Kosten fur die notarielle Beurkundung des
Erbbaurechtsvertrages und dessen Vollzug im Grundbuch sowie die Grunder-
werbsteuer.

Das Grundstlck wird Ubergeben, wie es steht und liegt. Die Stadt Freiburg i.Br.
haftet weder fur offene noch fur verborgene Mangel, insbesondere nicht fur Alt-
lasten. Die Regelungen zur anteiligen Erstattung zur Entsorgung von belastetem
Bodenmaterial gemal Ziff. 6.1 bleiben unberuhrt und werden ebenfalls Vertrags-
bestandteil.

ErschlieBungs- und Kanalbeitrage sind bereits bezahlt und fallen bei den derzei-
tigen Grundstuckszustand nicht mehr an. Kunftige Beitrage gehen zu Lasten
des/der Erbbauberechtigten.

Eventuell neu anfallende Kosten und Umbaukosten fur die Hausanschlisse und
alle sonstigen Kosten fur Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser,
Telefon usw.) sind vom Erbbauberechtigen / von der Erbbauberechtigten zu tra-
gen.

Die / der kunftige Erbbauberechtigte verpflichtet sich, mit den Bauarbeiten fur
einen Neubau spatestens innerhalb von 2 Jahren nach Vergabe zu beginnen und
diesen dann innerhalb von 3 Jahren bezugsfertig zu errichten.

Das Erbbaurecht darf vor Aufnahme einer neuen Nutzung bzw. vor Bezugsfertig-
keit eines Neubaus nicht ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Stadt im
Ganzen oder in Teilen entgeltlich oder unentgeltlich veraul3ert werden. Eine Wei-
terverauRerung kann grundsatzlich nur an einen/eine Rechtsnachfolger _in erfol-
gen, der die Anforderungen nach der Ziffer 4 dieser Ausschreibung erfullt. Ent-
sprechende vertragliche Regelungen zum Zustimmungserfordernis des
Grundstuckseigentumers / Heimfall / Entschadigung werden in den Erbbau-
rechtsvertrag aufgenommen.

Die / Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich zur Umsetzung folgender Energie-
konzeption:

Dient das neu zu errichtende Gebaude Uberwiegend der Wohnnutzung, ist der
Neubau im Freiburger Effizienzhaus-Standard 55 (alternativ Passivhaus) zu er-
richten. Die Anforderungen an den Energiestandard ergeben sich aus der 6ffent-
lichen Urkunde Uber Klauseln Effizienzhaus Wohnen des Notariats 6 Freiburg
vom 23.03.2015 - 6 UR 639/2015 -. Die Urkunde ist als Anlage 3 beigeflugt.

Im Falle eines VerstoRes gegen vertragliche Verpflichtungen sieht der Vertrag
als Sanktion ein Rucktrittsrecht der Stadt oder die Verpflichtung zur Zahlung einer
angemessenen Vertragsstrafe vor.

Fir die Stadt werden ein Ankaufsrecht (zum Verkehrswert) und ein Vorkaufsrecht
eingetragen.



13

9. Bewerbung

1. Auf die Konzeptausschreibung bewerben kénnen sich Bestandshalter_innen oder
Projektentwickler_innen gemeinsam mit zukunftigem/zukunftigen Bestandshal-
ter_innen.

2. Wir bitten Sie, Ihr Angebot mit dem beigefligten Bewerberbogen (Anlage 4) abzu-
geben und das geforderte Gesamtkonzept (Nutzungs-, Gestaltungs- und Betrei-
berkonzept) beizulegen.

Die Unterlagen sind in einem verschlossenen Umschlag mit dem Vermerk
»Ausschreibung Flst. Nr. 2516, Fuhrmannsgasse, Hochdorf“ an die Stadt
Freiburg i. Br. - Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen - Fahnenberg-
platz 4, 79098 Freiburg i. Br. zu senden.

3. Die Abgabefrist fur das Angebot endet am 22.10.2024.

4. Eine etwaige Vermittlungstatigkeit wird von der Stadt Freiburg i.Br. nicht honoriert.

5. Die Angebote werden vom Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen nach Ab-
lauf der Abgabefrist ohne Beteiligung der Bieterinnen / der Bieter gedffnet. Die
Stadt Freiburg behalt sich die volle Entscheidungsfreiheit vor, ob, an wen und zu
welchen Bedingungen das Grundstuck im Erbbaurecht abgegeben wird. Entspre-
chen die eingegangenen Angebote nicht den Vorstellungen der Stadt, bleibt es ihr
vorbehalten, das Grundstlck erneut auszuschreiben. Bei der Auswertung der An-
gebote wird jeweils das zugehoérige Gesamtkonzept in die Vergabeentscheidung
mit einbezogen.

10. Besichtigung

Das Grundstlick ist frei zuganglich, so dass Sie sich vor Ort jederzeit einen Uberblick
verschaffen kénnen.

Ansprechpartner/in

Ihre Ansprechpartnerin beim Amt fur Liegenschaften und Wohnungswesen,
Abteilung Liegenschaften, Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br. ist:
Frau Karin KayRRer

Tel.: 0761 / 201 — 5366

e-mail: alw-vermarktung@stadt.freiburg.de

Mit baurechtlichen Fragen allgemeiner Art wenden Sie sich bitte an das Beratungs-
zentrum Bauen im Baurechtsamt, Fehrenbachallee 12, 79106 Freiburg

Tel. 0761 /201 - 4390

e-mail: bzb@stadt.freiburg.de
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11. Ubersicht iiber die Anlagen

Anlage 1 Lageplan Grundstuck Flst. Nr. 2516

Anlage 2 Berechnungsbeispiel fur Erbbauzins

Anlage 3 Bezugsurkunde Freiburger Effizienzhaus Standard 55
Anlage 4 Bewerberbogen

Alle Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit groBer Sorgfalt zusammenge-
stellt. Sie stellen lediglich Ausziige und einen Uberblick mit dem Stand Mai 2024 dar. Sie beruhen
zu einem erheblichen Teil auf Angaben und Darstellungen Dritter. Insoweit besteht keinerlei Haf-
tung der Stadt fur Irrtiimer oder Fehler Dritter. Sdmtliche Angaben und Darstellungen in diesem
Exposé sind unverbindlich. Rechtlich relevante Erwartungen iiber die Beschaffenheit bzw. den
Zustand der Baugrundstiicke konnen hieraus nicht hergeleitet werden. Die Haftung der Stadt fiir
Mangel ergibt sich ausschlieBlich aus den spateren vertraglichen Vereinbarungen und nicht aus
den Angaben in diesem Exposé. Die Stadt behilt sich Anderungen der vertraglichen Vereinba-
rungen gegeniiber den Angaben im Exposé ausdriicklich vor. Aus dem Exposé kann zudem kei-
nerlei Anspruch auf Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages mit den in dem Exposé genannten
Merkmalen und Angaben abgeleitet werden.



IM BREISGAU

Grundstuck FIst.Nr. 2516, Hochdorf Lageplan Anlage 1 FI‘EIburg
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Dieser Auszug wurde maschinell erzeugt - Vervielfaltigungen, Umarbeltungen Vero en |chungen oder dle
Weitergabe an Dritte nur mit Zustimmung der Stadt Freiburg i. Br.
Maf3stab 1:600, Datum: 16.05.2024



Anlage 2
BEISPIEL fur eine Erbbauzinsberechnung

Kerndaten:
BRW 2023: 720,00 €/m? bei einer GFZ von 0,8
Grundstucksgrolde Flst. Nr. 2516: 799 m?

Beispielsplanung:
Geplantes Gebaude mit einer Geschossflache von insgesamt (geplant):
866 m?, d.h. GFZ 1,1

Aufteilung der Geschossflache in diesem Beispiel dabei wie folgt geplant:
Gewerbe: 346,40 m? (40 %)
Wohnen: 519,60 m? (60 %),
davon
259,80 m? freifinanzierte Wohnungen und
259,80 m? geférderte Mietmalinahme mit 40 Jahren Bindungs-
dauer und einer Miete 33 % unter Mietspiegel

Berechnung des Erbbauzinses bei der vorgenannten Beispielsplanung:
Umrechnungskoeffizient von 0,8 auf 1,1 liegt bei 1,17
somit ergibt sich ein angepasster Bodenrichtwert von ca. 842 €/m? (720 €/m? x 1,17)

Nach Erfahrungswerten des Gutachterausschusses hat sich in vielen Bereichen der Stadt
Freiburg eine Umrechnung der baulichen Nutzung in Anlehnung an die WertR 2006 {iber
die Geschossflachenzahl (GFZ) bewéhrt.

GFZ des Wertermittlungsobjekts
04 /05|06 |07 |08|09|10 |19 (12|13 |14|16|16|17[18[19](20 11'2.1 23| 24
04] 1,00 1,09 118] 1,.27] 1,36] 1.44] 1,52] 1.58] 1,67| 1,73| 1,80| 1,88] 1,94 2,00/ 2,06] 2,14] 2,20] 226 232| 2,38] 2,44

0.5 0.2 1.00] 1.08] 1.17] 1.25] 1.32] 1.39] 1.46] 1,53] 1.58] 1.65] 1.72| 1.78| 1.83] 1.89] 1,96 2.01| 207] 2.13] 2,18] 2.24
0,6] 0.85] 0,92| 1,00] 1,08 1,15] 1.22[ 1,28] 1,35] 1,41] 1,46] 1,53] 1,50 1,64] 1.69] 1,74] 1,81] 1,86] 1,91] 1,96] 2,01] 2,06
0.7] o.7e] 0.88] oeal 100 1,07 1.13] 1,19 1,31] 1,36] 142 1.48] 152 157 182 168 1.73] 1,77] 1.82] 1,87 192
0.8] 072 080l 087| 093] 1,000 1.06] 1.1 117 ) .22] 1.27] 1.32| 1.38] 1.42] 1.47] 1.51] 157| 1.61] 1,68 1.70[ 1.74] 1,79
0.9] 0.69] 0.76] 0.82| 0.88[ 0,95 1.00] 1,05 T17] 1.16] 1,.20] 1,26] 1,31] 1,35] 1.39] 1.43] 1.48[ 1,53 157 1.61] 1,65] 169
1,0] 086] 072! 078| 084] 0,00 0.95) 1.00] 1.08] 1.10] 1.14] 1,19 124 1.28] 1,32| 1,36] 1.41| 1.45| 1.49] 153 1.67] 181
1.1 0,63| 069| 0,74| 0,80| 0,86 0,90 0,95] 1,00 1,05 1,09 1,13| 1,18]) 1,22| 1,26| 1,30 1,34| 1,38 1,43 1,46 1,50 1,53
1.2| 0,50 0,65] 071 0.78| 0,82] 0.86 0,91] 0,95 1,00] 1,04] 1.08] 1,13] 1,18 1.20] 1.24] 1.28[ 1,32 1,35 1,30] 1,43] 1,46
1,3| 0.58) 063 08| 0,74 0,79 083| 0.88] 092| 098] 1.00] 1.04] 1.00] 1.12] 1.168] 1.19] 1.24] 1.27| 121 134 1,38 1.41
14| 055 061 066 0.71] 0.76] 0,80 0,84] 0,88 0,92 0,96 1,00 1,04] 1,08] 1.11] 1.14] 1.18] 1.22] 125 1,29 1.32] 135

1.8] 0.53) 0,58] 063] 0.68| 0.73) 0.77| 0.81] 0.85| 0.88| 0,82] 0,96 1,00] 1,03] 1,08) 1,10] 1.14] 1,17| 1,20] 1.23| 1,27 1.30)
1,6] 052 0,56] 061 086 0.70] 0.74] 0,78] 0,82 0,86] 0,89] 093] 0,97 1,00] 1,03] 1,08] 1,10 1,13] 1,16] 1.20] 1,23] 1,26
17| 050 0.55) 059 0,64| 0,68 0.72| 0.76] 0,80| 0,83 0.86) 0.90| 0,94 0.97| 1.00] 1,03 1.07] 1,10 1.13] 1.16] 1,19 1.22
1.8] 0.48) 0.53] 0,57) 0.82| 0.66) 0.70| 0.74] 0.77| 0.81] 0.84] 0.88] 0.81] 0.04] 0.87) 1.00] 1.04] 1.07| 1.10] 1.13] 1.15] 1.18
1.9 047| 0,51| 0,55 0,60| 0.64] 067 0,71 074 0,78 0,81 0,84] 0,88 0,91 0,84] 0,96 1,00 1,03| 1,06} 109| 1,11 1,14
2,0 0.46| 0.50) 0.54| 0.58| 0.62| 0.86| 0.60] 0.72| 0.76| 0,79] 0.82| 0.86] 0,88| 0.91| 0.94] 0.97| 1,00 1.03] 1,06) 1,08 1,11
21 0.44] 048] 0.52| 0.56| 060 064) 067] 0.70] 0,74 0.77] 0.80[ 0,83] 0,86] 0.89] 0.91] 0.95] 0.97] 1.00] 1.03] 1,05] 1,08
2,2) 043 047 051 0.55| 0.59| 0.62| 0.65| 068 0.72| 0.75{ 0.78| 0.81| 0.84| 0.86) 0.89] 0,82 0.85| 0.67| 1.00) 1,03) 1,05
23] 042| 048] 050] 0,54 0,57 0,81 0.64] 067 0,70 0,73] 0.76] 0,79 0.82| 0,84 0,87 0,80 0,82| 0,95] 0,97) 1,00 1,03
24] 0.41] 0,45 048] 0,52| 0,56 059) 0.62| 065] 0,88 0.71| 0.74| 0.77] 0.80| 082 0,84 0,88 0.90| 093] 0.95) 0.98] 1,00
Tabelle 3: Diese Tabelle ist in den Wertermittiungsrichtlinien 2006 vom 10. juni 2006 (verdffentlicht im
Bundesanzeiger 2006, Nr 108a und Anderungen im Bundesanzeiger 2006 Nr. 121) als Anlage 11 abgedruckt.

GFZ des Vergleichsobjektes




Entsprechend der Aufteilung der Nutzungsarten nach Geschossflache wurde sich in
diesem Beispiel der Erbbauzins wie folgt zusammensetzen:

Gewerbe:
40 % der Grundstucksgrofde (319,60 m?) x 842 €/m? x 4,5 % = 12.109,64 €

Wohnen (insgesamt 60 %):
Freifinanziert: 30 % der Grundstlcksgrofe (239,70 m?) x 842 €/m? x 2 % = 4.036,55 €
Gefordert: 30 % der Grundstucksgrofe (239,70 m?) x 842 €/m? x 1,2 %* = 2.421,93 €

* gilt fir den Bindungszeitraum 40 Jahre, danach wieder 2 % Erbbauzins; Reduzierung auf 1,2 % auf-
grund 40 Jahre Bindung / Miete 33 % unter Mietspiegel

Somit wiirde der tatsachlich zu zahlende Gesamterbbauzins in diesem Beispiel
anfanglich bei 18.568,12€, d.h. aufgerundet 18.570 € p.a.** liegen.

** hinzu kommen im Laufe des Vertrages die Regelanpassungen nach den allgemeinen wirtschaftlichen
Verhaltnissen
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Anlage 3

Beglaubigte Ablichtung
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Notariat Freiburg im Breisgau

6 URL3 12015

Offentliche Urkunde

tiber Klauseln Effizienzhaus Wohnen
beurkundet von
NOTAR Elmar Pohl

beim Notariat 6 in Freiburg im Breisgau

am 23. Marz 2015

in 79098 Freiburg


KayssKa
Schreibmaschinentext
Anlage 3


Erschienen ist:

Herr Martin Harig,
Stadtamtsrat beim Amt furr Liegenschaften und Wohnungswesen der Stadt Freiburg
i. Br., dienstansassig Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br.,

handelnd fiir die Stadt Freiburg i. Br. aufgrund allgemein erteilter Vollmacht vom
24.06.2014, die in Urschrift vorliegt und in beglaubigter Ablichtung zur Urkunde
genommen wird.

Herr Harig ist dem Notar persénlich bekannt.

Praambel

Kaufvertrage, mit denen die Stadt Freiburg i. Br. unbebaute Wohnbaugrundstiicke
verkauft, enthalten Ublicherweise als Beitrag zum Klimaschutz eine Verpflichtung,
das zu errichtende Wohngebéaude als Freiburger Effizenzhaus-Standard 55 (alterna-
tiv Passivhaus) zu errichten.

Diese Verpflichtung und das Nachweisformular, mit dem die Uberprifung der Bau-
ausfilhrung auf Ubereinstimmung mit dem rechnerischen Nachweis zu bestatigen ist,
sind grundsétzlich Vertragsbestandteile solcher Kaufvertrage.

Bisher wurde die Verpflichtung in den Kaufvertrag aufgenommen und das Nachweis-
formular als Anlage beigefiigt. Aus Griinden der Vereinfachung wird diese Verpflich-
tung heute notariell beurkundet, so dass in kunftigen Kaufvertragen tber die Verau-
Rerung von Wohnbaugrundstiicken auf diese Urkunde verwiesen und auf ein Vorle-
sen verzichtet werden kann.

Der Erschienene erklart zur Beurkundung wie folgt:

§1
Immissionsschutzbindungen
Freiburger Effizienzhaus-Standard 55

(1) Der Kéaufer verpflichtet sich, das zu errichtende Wohngeb&aude im Freiburger
Effizienzhaus-Standard 55 (alternativ Passivhaus) zu errichten. Freiburger Effizi-
enzhauser 55 durfen den Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) von 55 % und den
Transmissionswarmeverlust (Hy') von 70 % der errechneten Werte fir das Refe-
renzgeb&aude nach Tabelle 1 der Anlage 1 der EnEV2p14 nicht Uiberschreiten (die
Abminderung fur Qp nach Zeile 1.0 wird dies beziglich nicht berucksichtigt).
Gleichzeitig darf der Transmissionswarmeverlust nicht héher sein als nach Ta-
belle 2 der Anlage 1 der EnEVyy44 zulassig.

Es kénnen alternativ auch Gebaude realisiert werden, deren Jahres-
Primarenergiebedarf (Qp) und Jahres-Heizwarmebedarf (Qn) nach dem Passiv-
haus Projektierungspaket (PHPP) durch einen Sachversténdigen nachgewiesen
werden. Voraussetzung ist, dass der Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) nicht mehr




(2)

als 40 kWh pro m? Gebaudenutzfliche (AN) und der Jahres- Heizwarmebedarf
(Qp) nach PHPP nicht mehr als 15 kWh pro m? Wohnflache betragen.

Das Gebaude muss mit einer Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung mit ei-
ner Effizienz > 75 % ausgestattet sein. Die Luftdichtheit muss die Luftwechselra-
te n50 <= 0,6 1/h einhalten. Dies ist mit einem Blower-Door-Test nachzuweisen.
Im Falle eines Wohngeb&dudes mit Giberwiegender Warmwasserbereitung aus
elektrischem Strom darf die Berechnungsregel fiir das Referenzgebdude gemai
Anlage 1, Nummer 1.1, Absatz 2 EnEV2014 nicht angewendet werden. Erfolgt die
Warmeversorgung Uber abweichende Primarenergiefaktoren nach DIN 4701-
10/A1 bzw. DIN V 18599 kann ein Primérenergiefaktor fp verwendet werden, der
nach dem AGFW-Arbeitsblatt FW-309 durch einen zertifizierten Gutachter besta-
tigt und auf der Internetseite der AGFW veréffentlicht wurde. Bei kiinftigen neuen
Technologien fir die Warmeerzeugung wird im Einzelfall auf Antrag des Kaufers
in Abstimmung mit der Stadt Uberprift, welcher Primarenergiefaktor fp ange-
wandt wird.

Der rechnerische Nachweis gemall Absatz 1 ist von einem Planverfasser oder
Sachverstandigen nach § 43 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) zu
erstellen und vor Baubeginn dem Baurechtsamt der Stadt vorzulegen.

(3) Die Uberpriifung der Bauausfiihrung auf Ubereinstimmung mit dem rechnerischen

(4)

Nachweis hat durch den Planverfasser oder Sachverstédndigen gemaf Absatz 2
zu erfolgen. Anderungen der Bauausfilhrung dirfen nicht zu einer Uberschreitung
der Grenzen nach Absatz 1 fuhren. Unverzuglich nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlage ist dem Baurechtsamt der Stadt vom oben genannten Planverfasser
oder Sachverstandigen der Energiebedarfsausweis und die Bescheinigung der
Kontrolle der Bauausfiihrung gemaR EnEV-Durchfiihrungsverordnung Baden-
Wirttemberg sowie gegebenenfalls ein modifizierter rechnerischer EnEV Nach-
weis nach DIN V 4108 bzw. DIN V 18599 oder die Berechnung nach dem PHPP-
Verfahren vorzulegen. Der Nachweis des Freiburger Effizienzhausstandards 55
ist auf einem gesonderten Formular zu bestatigen. Das Nachweisformular ist die-
ser Urkunde als Anlage 1 als Vertragsbestandteil beigefugt.

Die Stadt behalt sich vor, jederzeit Uberpriifungen der rechnerischen Nachweise
und der Bauausfilhrung durchzufilhren. Sollten bei der Uberpriifung der Bauaus-
fuhrung Abweichungen zum rechnerischen Nachweis festgestellt werden, wird
die Stadt eine entsprechende Nachbesserung verlangen. Sofern eine Nachbes-
serung nicht erfolgen kann, zahlt der Kéufer an die Stadt eine Vertragsstrafe bis
zu 10,00 EUR je m? Wohn-/Nutzflache fir jede kWh pro m?, um die der in Absatz
1 festgelegte Jahres-Primarenergiebedarf bzw. bis zu 10,00 EUR je m? Wohn-
INutzflache fur jede 0,01 W/(m?K), um die der spezifische Transmissionswarme-
verlust Uiberschritten wird, soweit die Uberschreitung von ihm oder seinen Erfill-
lungsgehilfen (u.a. der beauftragte Planer, Handwerker bzw. Sachversténdige)
zu vertreten ist. Die beiden im vorhergehenden Satz genannten Berechnungen
sind alternativ vorzunehmen; der Kaufer schuldet als Vertragsstrafe sodann den
héheren der beiden errechneten Betrage, nicht aber beide Betrage kumuliert
(bzw. addiert).
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(5) Die Kosten fur die Tatigkeit des oben genannten Planverfassers oder Sachver-
standigen tragt der Kaufer. Die Kosten der in Absatz 4 genannten Uberprifung
tragt der Kéufer in den Fallen, in denen die festgelegten Grenzwerte des Freibur-
ger Effizienzhaus-Standards 55 Uberschritten sind.

(6) Der Kaufer verpflichtet sich, im Falle der WeiterverauRerung des Kaufgrundsti-
ckes diese Regelung uneingeschrankt auf einen Rechtsnachfolger zu tbertra-
gen.

SCHLUSS

Beantragt werden vier beglaubigte Abschriften fiir die Stadt Freiburg i. Br.,
Amt fir Liegenschaften und Wohnungswesen, Frau Gaiser,
Fahnenbergplatz 4, 79098 Freiburg i. Br.

Der Notar wies darauf hin, dass die Regelungen in Absatz 4 zur Vertragsstrafe
in die spéter zu beurkundenden Kaufvertrdge nochmals ausdriicklich aufge-
nommen werden sollte; zumindest sollte in diesen Vetrigen ein unmiRver-
stiandlicher Hinweis an den Kiufer enthalten sein, dass der Verweis auf die
Bezugsurkunde auch die Vertragsstrafe beinhaltet.

Diese Urkunde nebst Anlage 1 wurde dem Erschienenen vorgelesen, diese Urkunde
nebst Anlage 1 von dem Erschienenen genehmigt und wie folgt eigenhandig unter-
schrieben:
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Nachweis iiber die Einhaltung des
Freiburger Effizienzhaus Standard - Wohnen

An das

Baurechtsamt Stadt Freiburg
Fehrenbachallee 12

79106 Freiburg

l.  Bauherr/Bauherrin

Name, Vorname |

Strale, Hausnummer - |PLZ Oort

SN =l

et

EMail
|

Telefon (tagsiber)

. Allgemeine Angaben zum Standard
Es wird der folgende Standard nachgewiesen:
Freiburger Effizienzhaus 55

Im Blower-Door-Test wurde folgender Wert erreicht -

Loftungsanlage mit Wérmerlickgewinnung erreicht folgende Effizienz

I |
2 L %

. Jahresprlmﬁrenerglebedarf Q,
(1) zulésmger Hochstwert nach EnEV 2014

(2) berechneter Wert nach EnEV 2014

(3) berechneter Wert in Prozent des Hﬁchstwertes s (2)/(1)

I\_l. Transmlsslonswdnneverh_:st H w

(4) zulassiger Hochstwert nach EnEV 2014 (Referenzgebéudewert)

(5) berechneter Wert nach EnEV 2014

(6) berechneter Wert in Prozent des Héchstwertes (5)/(4)

L%

: r__JkWh;(mza)

| |kwhinea)

rL gw;(m«
W/(m?K)
Lj




V. Bestitigung durch Planverfasser / Sachverstindiger nach § 43 LBO

Dieser Nachwels bezieht sich auf folgendes Objekt in Freiburg:

Strarle Hausnummer Flursticksnummer
Planverfasser
(Organisaton Name, Vomame ‘_ ) T
Straﬁe Hausnummer \ PLZ — ot B -
| 1 ]
E-Mail Telefon
Ort, Datum Unterschrift

mit der Unterschrift wird die Einhaltung des Freiburger Effizienzhaus Standard verbindlich durch den
Planverfasser oder Bauleiter bestatigt (Nachweis bitte im Original per Post einreichen)

T
B Priffahiger EnEV-Nachweis

O Pruffahiger phpp-Nachweis
O detaillierter Warmebriickennachweis, falls abwewhender Wert zu 0,05 Wl(m’K) der

Berechnunwrunde hegt



Anlage 4

Bewerbung flir das Grundstiick Fist. Nr. 2516,
Fuhrmannsgasse, in Freiburg-Hochdorf

- Konzeptvergabe -

Ich / wir bewerben uns hiermit fur die 0.g. Grundstucke (Abgabe der Grundstlcke im

Erbbaurecht).

Vorname, Name, Firma

Adresse, Telefon, E-Mail, FAX

Ich/wir gebe/n mein/unser Angebot unter Berucksichtigung der in den Ausschreibungs-
unterlagen genannten Angaben und Bedingungen ab.

An dieses Angebot halte/n ich/wir mich/uns bis zum 31.12.2025 gebunden. Ich/Wir
verpflichte/n mich/uns zur Zahlung einer Aufwandsentschadigung von 500,00 EUR an
die Stadt Freiburg i.Br., falls ich/wir innerhalb dieser Bindungsfrist von meiner/unserer

Bewerbung zurlcktrete/n.

- bitte wenden -



Anlage 4

Die notwendigen Bewerbungsunterlagen sind beigefligt und die einzelnen Punkte

sind jeweils schriftlich dargestellt:

Bewertungskriterium

erforderliche Unterlagen

sind beigefugt

Gesamtkonzept:

Nutzungs-, Gestaltungs- und
Betreiberkonzept

Detaillierte Beschreibung des ge-
planten Konzepts mit Planzeich-
nungen (vgl. Ziffer 4.2 in Verbin-
dung mit Ziffer 3 im Exposé)

Plausibilitat und Nachhaltigkeit der
vorgesehenen Rechtsform des /
der kunftigen Erbbauberechtigten
und des rechtlichen Rahmens des
Nutzungskonzeptes

Wirtschaftliche Tragfahigkeit /
Finanzierung

Darstellung der wirtschaftlichen
Tragfahigkeit des Gesamtkonzep-
tes und der wirtschaftlichen Trag-
fahigkeit des Finanzierungskon-
zeptes fur das Bauvorhaben. Eine
tatsachliche Finanzierungszusage
einer Bank ist vor Abschluss des
Erbbaurechtsvertrages  nachzu-
weisen.

FiUr die Beurteilung sind entspre-
chende Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen flr die Projektrealisierung
und den Projektbetrieb vorzule-
gen.




