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1. DAS GESTALTUNGSHANDBUCH




1.1. Hintergrund und Inhalt

Hintergrund

Im Freiburger Westen entstehtinrund 4 Kilometer
Entfernung zur Innenstadt auf einer FiGche von
knapp 110 ha ein komplett neuer Stadtteil—
Dietenbach. Der neue Stadftteilist die Antwort
auf den angespannten Wohnungsmarkt. In vier
Quartieren und der Stadtteilmitte entstehen
knapp 7.000 Wohnungen, davon 50 Prozent
geforderte Mietwohnungen. 16.000 Menschen
werden in einem sozial und dkologisch
nachhaltig konzipierten Quartier ein neues
Zuhause finden:

» Barrierefreineit und Inklusion werden von
Anfang an mitgedacht. Dietenbach stellt als
Stadtteil sozialen Zusammenhalt,
Nachhaltigkeit und Vielfalt in den Mittelpunkt.

» Kurze Wege, drei neue Parks, eine neue
Gemeinschaftsschule fur 1.700 Schiler_innen,
Sportangebote fur unterschiedliche
Zielgruppen, 22 Kitas und vielfdltige
Einkaufsm&glichkeiten sorgen fur ein
lebenswertes Wohnumfeld.

16000

Menschen

+ Sonnenenergie, Grundwasser- und Abwasser-
wdarme und CO2-freie Fernwdrme versorgen
Dietenbach klimavertréaglich mit Energie und
Warme.

» Autos parken in Hochgaragen. Dies schafft
die Voraussetzung fUr ein verkehrsberuhigtes
Wohnumfeld. Vielfaltige Mobilitdtsangebote
und ein starker Umweltverbund mit Stadtbahn
und einem engmaschigen FuB- und
Radwegenetzsorgen fUr eine nachhaltige
Mobilit&t.

Inhalt des Gestaltungshandbuchs

Im Dezember 2020 wurde der Rahmenplan als
Drehbuch fur die st&dtebauliche Entwicklung
durch den Gemeinderat beschlossen. Seit
November 2024 besteht mit dem Bebauungsplan
,Dietenbach - Am Frohnholz" eine verbindliche
Planungsgrundlage fUr den 1. Bauabschnitt.

Das Gestaltungshandbuch ergdnzt den Rahmen-
plan fUr den 1. Bauabschnitt. Es enthdlt Regeln
und Spielréume zur Architektur- und Freifldchen-
planung der Gebd&ude und Baufelder inklusive
ihrer privaten Freifl&ichen.

22

Kitas und ein
Schulcampus

3

Stadtbahn-
Haltestellen

3

Stadtteilparks

Das Gestaltungshandbuchrichtet sich an alle,
die zukUnftig bauen wollen - an Bauherr_innen,
Architekt_innen, Planer_innen und Wohnungs-

eigentUmer_innen.

In Ergdnzung zum Bebauungsplan erldutert es
auf eine anschauliche Art und Weise dessen
teilweise komplexen rechtlichen Festsetzungen.

Es ist Grundlage fur die konzeptionelle
Grundstucksvermarktung und den daran
anschlieBenden gemeinsamen Planungsprozess.

DarUber hinaus enthalt das Handbuch das
Gestaltungskonzept fUr den offentlichen Raum,
auf dessen Grundlage die Verkehrsanlagen-
planung erfolgt. Mit der sorgfaltigen Gestaltung
von StraBenoberfl&échen und Bepflanzung wird
die Voraussetzung fUr ein grines, hochwertiges
und gleichzeitig stadtisches Wohnumfeld
geschaffen, in dem der Verkehrsraum zum
Sozialraum fUr die Menschen aktiviert wird.

Wohnungen




1.2. Umsetzung

Anspruch und Ziele

Die Stadt Freiburg hat den Rahmen fUr einen
nachhaltigen, grinen, bunten, klimafreundlichen
und inklusiven Stadtteil geschaffen. Dieser
Rahmen muss auch durch die Bauherr_innen und
Architekt_innen ausgefullt werden.

So fragen an der Schnittstelle zum 6ffentlichen
Raum z.B. die Fassadengestaltung oder auch
grun gestaltete Vorgdrten zu einem attraktiven
Wohnumfeld bei. Die qualitétsvolle Gestaltung
des 6ffentlichen Raums sollte hier ein Ansporn
sein.

Auch die Umsetzung eines verkehrsberuhigten
Quartiers hangt nicht nur von der StraBen-
gestaltung oder Errichtung von Hochgaragen
durch die Stadt ab. Die Bauherr_innen sind
genauso gefragtihren Beitrag zu leisten, z.B.
durch eine bedarfsgerechte und qualitétsvolle
Unterbringung der Fahrrader.

Ebenso entsteht Nachbarschaft nicht nur durch
die Schaffung von Begegnungsstatten, Parks und
Pl&tzen durch die Stadt. Die Gestaltung des
Gemeinschaftshofs fUr die Begegnungin einem
Baublockist hierfUr z.B. genauso essentiell.

Und schlieBlich mUssen auch beim Klimaschutz
offentliche und private Anstrengungen Hand in
Hand gehen. Die Voraussetzungen fur einen
klimaneutralen Betrieb hat die Stadt unter
anderem durch die W8rmeversorgung
geschaffen. Uber die Nutzungsphase hinaus ist
aber der gesamte Lebenszyklus eines Gebdudes
zu beachten. Ein hohes Potenzial zum
Klimaschutzliegenv.a. in der Baukonstruktion
und der Auswahl der dazu geeigneten
Baumaterialienim Hochbau.

Die Beispiele zeigen, dass die Qualitét des neuen
Stadtteils auch von der Qualitat des privaten
Bauens abhdngt. Das Handbuch versteht sich
diesbezUglich als Planungshilfe und stellt
Lésungen fUr die bauliche und freirdumliche
Gestaltung dar.

Alle Bauherr_innen und Planer_innen sind
aufgefordert, inren Moglichkeiten entsprechend
an diesem Projekt mitzuwirken und Dietenbach
zu einem &kologischen, sozialen und
lebenswerten Quartier mitzugestalten.

Umsetzung

Die Umsetzung der Inhalte erfolgt mit
unterschiedlichen Instrumenten:

Im Bebauungsplan werden u.a. die Art und
Weise der Bebauung der GrundstUcke und die
Nutzung der Freifl&chen festgesetzt; er ist zudem
Rechtsgrundlage der ErschlieBung.

In der LBO-Ortsbausatzung werden einzelne
Gestaltungselemente und auch die
Anforderungen an die Stellplatzpflicht als
Baustein des MobilitGtskonzepts geregelt.

In stGdtebaulich wichtigen Bereichen werden
Wettbewerbe mit freirdumlicher und hoch-
baulicher Aufgabenstellung durchgefihrt.

Mit einem Vermarktungskonzept werden die
Schaffung preiswerten Wohnraums, die
soziokulturelle Vielfalt, der Klimaschutzund die
stadtebaulich-architektonische Qualitat durch
konzeptionelle Vergabeverfahren geférdert.

Mit einem Betreiber- und Finanzierungsmodell fiir
die Hochgaragen wird die Umsetzung des
Mobilitatskonzepts gewdhrleistet. Von den
jeweiligen Bauherr_innenist die Herstellung der
PKW-Stellpl&tze (0,5 pro Wohnung) mit einem
finanziellen Beitrag und durch eine Baulast auf
einem GrundstUck zu sichern, auf dem eine
Quartiersgarage erstellt wird. Die Stellplatze
sollen dann bei Bedarf angemietet und nicht
erworben werden.

Weitere Ziele werden Uber Kaufvertrage und sog.
Abwendungsvereinbarungen mit bauwilligen
AlteigentUmer_innen gesichert.

Dazu gehort z.B. der Anschluss an ein Warmenetz
Dietenbach fUr eine klimaneutrale und
wirtschaftliche Warmeversorgung.

Bauherr_innen werden mitihren Projekten bis zur
Einreichung des Bauantrags beratend begleitet.
Niederschwelligwerden so gestalterische und
Okologische Aspekte (z.B. Holzbau, graue
Emissionen) im Dialog diskutiert und optimiert.

%3

e

Bestand 2023

Zukunftsvision



1.3. Aufbau

Das Gestaltungshandbuch besteht aus fiinf
Themenschwerpunkten:

» Zundchst werden die stddtebaulichen und
freirbumlichen Prinzipien des Rahmenplans
erlautert.

» Esfolgt die Vorstellung des Konzepts zur
Gestaltung der StraBen, Platze und Parks.

» Daran abschlieBend werden die wesentlichen
Inhalte des Bebauungsplans
zusammengefasst.

» ImHauptkapitel werden die Gestaltabsichten
z.B. zu den H6hen, Fassaden oder Vorbauten
der Baukorper (z.B. Balkone) und der Form
und Nutzung der Dachflédchen ausfuhrlich
beschrieben. AuBerdem werden differenzierte
Regeln zur Gestaltung der privaten Freifldchen
wie z.B. des Gemeinschaftshofs vorgestellt. Die
gestalterische Integration von zuldssigen
Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterbringung
oder Unterflurcontainer) ist ein weiteres
Thema.

* AbschlieBend werden Anregungen und
Hilfestellungen zum klimaschonenden, seriellen
und barrierefreien Bauen und zur Integration
von Nicht-Wohnnutzungen gegeben.

Anwendung

Das Gestaltungshandbuchist anwendungs-
bezogen erstellt worden. Die Beschreibungen
werden durch fallbezogene fotorealistische
Perspektiven, Isometrien, Querschnitte und
Themenpl&ne begleitet.

Auf den Seiten 49 bis 51 befindet sich ein
Uberblick Uber die wichtigsten Regeln,
differenziert nach Vorgaben und Empfehlungen.

Piktogramme helfen bei der Orientierung
(— sieherechts).

» Uberblick Uber Prinzipien und Leitideen des
Rahmenplans

Gestaltung offentlicher Raum (— Kapitel 3)

e Gestaltung der StraBen, Platze und Parks
e Grundlage fur die technische Verkehrsanlagenplanung

Bebauungsplan (— Kapitel 4)

« Uberblick und Zusammenfassung der wichtigsten
Vorgaben

Gestaltungsvorgaben und Empfehlungen (— Kapitel 5.1 bis 5.5)

e Gestaltung der Baukorper und Dachfldchen

¢ Gestaltung der privaten Freirdume wie Vorzonen,
Garten und Gemeinschaftshof

¢ Umgang mit Nebenanlagen wie z.B.
Fahrradunterbringung

Sonderthemen (— Kapitel 5.6 bis 5.8)

e Gestalterische Integration Gewerbe und Kitas
¢ Regeln fUr ein barrierefreies Bauen

¢ Empfehlungen fur kimaschonendes Bauen, z.B.
seriell mit Holz

Teilbereiche StraBenzuge PlGtze






2.1. Prinzipien des
stadtebavlichen Rahmenplans

Die Entwicklung des neuen Stadtteils Dietenbach
gehdrt zu den gréBten Vorhaben der jingeren
Stadtgeschichte. Rd. 16.000 Menschen sollen hier
kUnftig ein neues Zuhause finden.

Der Rahmenplan sorgt dafur, dass Dietenbach
ein barrierefreier, gut durchmischter, urbaner
Stadftteil mit bezahlbarem Wohnraum,
einschlieBlich 50 Prozent geférdertem
Mietwohnungsbau, einem umweltfreundlichen
Mobilitéts- und einem innovativen
Energiekonzept werden kann. Der Rahmenplan
wurde 2020 vom Gemeinderat beschlossen.

Das Konzept erméglicht ein flachensparendes
Miteinander von Wohnen, Nahversorgung,
Arbeiten, Sport, Freizeit, Bildung und Kultur sowie
eine gute soziale Durchmischungin allen
Bauabschnitten. Das Grundkonzept beinhaltet
eine Stadt der kurzen Wege, mit atftraktiver
Anbindung an das Stadtbahnnetz und vielfaltig
nutzbaren Freifldchenim Quartier. Die Menschen
sind innerhalb des neuen Stadtteils bevorzugt zu
FuB und mit dem Rad unterwegs.

Marktplatz - Skizze Stand 2021




2.1. Prinzipien des stadtebaulichen Rahmenplans

Staédtebauliches GrundgeruUst

Das Grundgerust des Stadftteilsist gepragt von
drei groBen Grinzigen, die BezUge zu den
benachbarten Freirdumen des Dietenbachparks,
des Mundenhofs und des Mooswalds herstellen
und den neuen Stadtteil gliedern. Die zwei
Freiraumachsen entlang des Dietenbachs und
parallel zum ehemaligen K&serbach werden als
Parkfldchen mit unterschiedlichem Charakter
gestaltet. Am sUdlichen Rand des neuen
Stadftteilsin Nachbarschaft zum Stadtteil
Rieselfeld wird ein Sport- und Freizeitpark
entwickelt, der verknUpft ist mit dem
bestehenden Wegenetz des
Langmattenwdldchens.

In der geografischen Mitte von Dietenbach
befindet sich der Marktplatz als zentraler
Stadtteilplatz, auf den alle wichtigen Verkehrs-
und Blickachsen gerichtet sind. Als Ort eines
Wochenmarktes oder fUr Feste ist er ein wichtiger
sozialer Treffpunkt. Ringsum sind die stark
frequentierten Nutzungen (wie groBfl&chiger
Einzelhandel oder Stadtteiltreff) vorgesehen.

Um die zentrale Stadtteilmitte sind weitere
Quartiere angeordnet, in denen mithilfe der
durchgdngigen Blockstruktur die gleiche soziale
Mischung entsteht. Die Quartiere werden
erschlossen und zusammengehalten durch einen
als Boulevard ausgebildeten ErschlieBungsring.
Die jeweiligen Quartierspldtze sind an den
Nahtstellenzu den FreirGumen angeordnet,
werden durch die Integration von Kitas, Laden
fUr den téglichen Bedarf und gastronomische
Angebote belebt und bieten Treffpunkte fUr die
Nachbarschaft.

Ordnung durch
Topos und Locus

Eine Stadt der FuBgdnger

und der kurzen Wege

Wald und Wild

|dee der zweiinneren Freirdume

enflang der Auen

Gliederung des Stadftteils

in Mitte und Viertel

\ City

Stadtkérper und Freirdume
mit zentraler Mitte
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2.1. Prinzipien des stadtebaulichen Rahmenplans

Freirdume

Der Rahmenplan weist abgestufte GrinrGume
auf, von Privatgérten, Gemeinschaftshéfen,
kommunikativen Vorgdarten Uber
verkehrsberuhigte WohnstraBen und
Quartiersplé&tze bis zu den Ubergeordneten
Stadftteilparks. Die drei Stadtteilparks gliedern das
Gebiet und weisen sehr unterschiedliche
Charakteristika auf:

In der Dietenbachaue entsteht ein naturnah
gepragter Landschaftsraum, der vielfdltige,
gleichzeitig aber naturvertragliche
Nutzungsmoglichkeiten bietet, ohne die
Funktionalit&t der Flutmulde einzuschrdnken.

Der Kaserbachpark ist deutlich intensiver
gestaltet und nutzbar. In der Stadtteilmitte 6ffnet
sich das schmale Freiraumband zu einer weiten,
offenen Rasenflache. Der Kaserbachpark wird
wie die Dietenbachaue seitlich von breiten
Promenaden begleitet. Am Ubergang entstehen,
hohenmdaBig abgesetzt, hochwertige
Wohnlagen, die zum Park ausgerichtetihre
Garten und Terrassen und z.T. auch ihre Zugdnge
haben.

Der Sportpark in Verldngerung und Erg&nzung zur
Sportanlage Untere Hirschmatten bietet mehrere
Klein- und GroBspielfelder fUr den Schul- und
Vereinssport, aber auch &ffentlich nutzbare
Ballspielfelder, Spielplatze und vielfdltige
Bewegungsmdglichkeiten (Slackline, Yoga,
Skaten usw.). In Verbindung mit dem breiten
Waldstreifen fUr die landschaftsbezogene
Erholung und weiteren Freirdumenim Ubergang
zum Mundenhof erstreckt sich dieses grune Band
von der Tel-Aviv-Yafo-Allee bis hin zur StraBe Zum
Tiergehege und bindet ferner die
Ubergeordneten Freirdume des Mundenhofs und
des Dietenbachparks mit ein.

Im &ffentlichen Raum werden vielfdltige Spiel-
und Sportrdume fUr alle Altersgruppen
geschaffen. Insgesamt gibt es 14
Kinderspielpl&tze unterschiedlicher GréBe und
Gestaltung, je nach Ort und Zielgruppe.

Die einzelnen Spielfléchen sind im Abstand von
max. 400 m FuBweg angeordnet und gut
vernetzt erreichbar. Ergénzt wird das Netz der
Spiel-und Sportrdume durch die privaten
Spielfldchenin den gemeinschaftlich nutzbaren
Innenhd&fen.

Ein groBer Teil der StraBen sind verkehrsberuhigte
Bereiche, die neben ihrer ErschlieBungsfunktion
auch Lebensraum fur die an ihnen wohnenden
Menschen bieten.

Stadtebaulicher Entwurf und Freirdume

Die Platze sind fest mit dem StraBensystem
verbunden, inre Raumkanten entwickeln sich
zumeist aus den Fluchten von
straBenbegleitenden Hausern. Die PlGtze wurden
inihrer GréBe aus einem Freiburger MaBstab
abgeleitet und stellen wichtige Orte fUr
Aufenthalt und Begegnung dar. Neben dem
Marktplatz und den vier Quartiersplatzen werden
weitere kleine Pl&tze, RUckspringe und
Aufweitungen der Gebd&udefluchten zu
stadtischen RGumen entwickelt.

-!
Dietenbach-
park



2.1. Prinzipien des stadtebaulichen Rahmenplans

ErschlieBungskonzept

StraBenhierarchie

Der neue Stadtteil wird von zwei Seiten aus an
den Kfz-Verkehr angebunden. Der nordwestliche
Eingang erfolgt Gber die StraBe Zum Tiergehege.
Im Osten erfolgt die ErschlieBung Uber die Tel
Aviv-Yafo-Allee. Die innere ErschlieBung erfolgt
Uber drei StraBenkategorien:

» Die HaupterschlieBung erfolgt Gber einen als
Ring ausgebildeten Boulevard (rot dargestellt)
bzw. zwei von diesem zum Marktplatz
verlaufende zentrale Stichboulevards (rot
gestrichelt). Auf diesen StraBen wird der PKW-
Verkehr mit Tempo 30 gebUndelt.

« Die Quartiersplatze und Teilquartiere werden
durch QuartiersstraBBen als verkehrsberuhigte
Geschdftsbereiche (,Tempo 20%) erschlossen
(orange dargestellt).

» Die WohnstraBen machen den gréBten Anteil
aus und sind grundsdtzlich als
verkehrsberuhigte Bereiche (Schritttempo) auf
Mischverkehrsfldchen ausgewiesen (grin
dargestellt).

» Das Zentrum wird teilweise als FuBgdngerzone
ausgebildet. Die Gebdude am zentralen
Marktplatz sollen allseitig im Erdgeschoss eine
Kolonnade und somit fuBgé&ngerfreundliche
und witterungsgeschitzte Bereiche erhalten.

Stadtbahnanschluss

FOr die ErschlieBung mit dem OPNV wird die
Stadtbahnlinie 5 von der Endhaltestelle des
Stadftteils Rieselfeld entlang des Bollerstauden-
grabens in den neuen Stadtteil Dietenbach
verlangert. Drei Haltestellen erm&glichen - bei
einem 500 m-Radius — eine fuBlaufige
Erreichbarkeit fUr nahezu alle Bewohner_innen.

Die Endhaltestelle befindet sich an der StraBe
Zum Tiergehege zwischen der sogen.
»Meistermeile” (Gewerbe, sh. Abschnitt
Nutzungen) und einem Parkhaus, das sowohl als
Quartiersgarage als auch fUr Park+Ride-
Stellplatze dient.

Von der mittleren Haltestelle am Marktplatz
ausgehend ist neben der FuB- und Radachse in
Richtung der neuen FuB- und Radwegbricke
Uber die B31a ein knapp 11m breiter Korridor von
Bebauung freigehalten, der perspektivisch auch
fUr eine Stadtbahnverldngerung in Richtung
Haltestelle Paduaallee genutzt werden kénnte.

FuB- und Radverbindungen

Zum Stadtteil Rieselfeld gibt es mehrere FuB- und
Radverbindungen, auf eine Kfz-Verbindung wird
verzichtet. Der Dietenbachparkist Uber den
Mundenhofer Steg, die UnterfUhrung unter der Tel
Aviv-Yafo-Allee und eine Fahrradbricke an drei
Stellen angebunden. Eine neue Radweg-Bricke
Uber die B 31a bindet den neuen Stadtteil direkt
an die Radvorrangroute FR1 an der Dreisam an.

Die Entfernung zwischen Wohnung und
zentralem Stadtteilzentrum ist zumeist nicht
groéBer als 500 m und kann in weniger als 10
Minuten zu FuB Uberwunden werden. Die interne
Vernetzung des Stadtteils erfolgt weitestgehend
abseits der StraBen mit hdheren Kfz-
Geschwindigkeiten.

Wichtige Verbindungen liegenin WohnstraBen
mit einer Begrenzung auf Schrittgeschwindigkeit
oder auf separaten FuBwegen. Damit wird dem
Prinzip des FuBverkehrs als Leitverkehrsmittel
Rechnung getragen.

Ruhender Verkehr

Zentraler Bestandteil des MobilitGtskonzepts ist ein
Parkraummanagement mit Entkopplung von
Wohnen und Parken. Der ruhende Verkehr wird
nicht auf den BaugrundstUcken untergebracht,
sondern in 12 geplanten Quartiershochgaragen.
Diese liegen ausschlieBlich am Ring- und
Stichboulevard und sorgen somit fUr ein
stellplatzfreies Wohnumfeld mit zugleich wenig
Kfz-Verkehr. Auch Besucherparkpl&tze sind hier
vorgesehen. Entlang der StraBen gibt es nur
Haltebuchten zum Be- und Entladen. Ausnahmen
gibt es lediglich in Form vom Behinderten-und
Carsharing-Platzen sowie fUr Handwerker und
Pflegedienste.

Legende

= Anbindung an
Ubergeordnete ErschlieBung
StraBe Zum Tiergehege

= HaupterschlieBungsstraBe
Ringboulevard

+== = HaupterschlieBungsstraBe
Stichboulevard
QuartiersstraBe

= WohnstraBe

| Quartiersgarage

Quartiersgarage optional

Hochgarage Mundenhof

e Stadtbahn

ErschlieBungskonzept



2.2. Bauabschnitt 1

Allgemeines und Zeitplan

Der neue Stadtteil Dietenbach wird mit fOnf

unterschiedlichen Bebauungspldnen entwickelt.

Der erste Teilbebauungsplan heilt ,Am
Frohnholz“. Der erste Teilbebauungsplan wurde
Ende 2024 als Satzung beschlossen. Die
Abgrenzung erfolgt unter BerUcksichtigung
technischer Randbedingungen und
VermarktungsUberlegungen.

Er enthdlt Wohnbauflachen fir etwa 1.600
Wohnungen. Auch Einzelhandel, Buro und
Gewerbe, eine Gemeinschaftsschule,

Kindertagesstatten und
Gesundheitseinrichtungen usw. werden
entstehen. Es gibt Bereiche mit innerstadtischem
Charakter — vor allem die Stadtteilmitte — und
Bereiche, in denen vorrangig gewohnt wird.

Seit 2020 werden auf dem Geldnde
vorbereitende BaumaBnahmen umgesetzt, wie
z.B. der inzwischen abgeschlossene
Gewdsserausbau zur Herstellung der
Hochwasserfreiheit oder die Anlage eines
Erdaushubzwischenlager zur Auffillung des
Geldandes.

Neuer Stadtteil fur Freiburg

Dietenbach

Sozial. Okologisch. Lebenswert.

Der offizielle Spatenstich zur ErschlieBung des
ersten Bauabschnitts erfolgte durch
Bundeskanzler Olaf Scholz am 27.02.2024. Der
Hochbau soll voraussichtlich 2028 starten. Die
Aufsiedlung des neuen Stadtteils erfolgtin
mehreren Quartiersabschnitten. Im Jahr 2042
wird mit dem Bezug der letzten neuen Wohnung
in Dietenbach gerechnet.

Ubersicht Bauabschnitte
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2.2. Bauabschnitt 1

Stadtebauliche Leitideen

Der erste Bauabschnitt besteht aus dem Quartier
»Fronnholz" und einem Teilbereich des Quartiers
»Mitte". Die stadtebauliche Grundstruktur ist fast
Uberwiegendimrechten Winkel angelegt.

Das Quartier ,Frohnholz” zeichnet sich durch
seine Lage zwischen den beiden Freirdumen der
Dietenbachaue und des Kaserbachparks aus. Als
erster Bauabschnitt leistet es auch Pionierarbeit.

Stadtisches Leben soll sich anfangs um den
Quartiersplatz mit seinem Quartiershaus
entwickeln. Hier lassen sich ein Markt abhalten
sowie ein Café und soziokulturelle Nutzungen
unterbringen. Das solitdre Quartiershaus mit Kita
am Quartiersplatz wird durch weitere Kitas
ergdnzt, die in die Wohnbebauung dezentral
verteiltintegriert werden.

Weitere wichtige Bausteine des Viertels sind die
nordliche Kfz-Zufahrt zum Stadtteil, die
Stadtbahnendhaltestelle mit einem kombinierten
Quartiersgarage-Park-and-Ride-Parkhaus sowie
der von dort in Richtung Stadtteilmitte
verlaufende Stichboulevard.

Das Quartier ,Mitte* ist das lebendige Herz des
neuen Stadtteils mit einer Ausstrahlung in alle
anderen Quartiere. Ihr Charakterzug ist die
Urbanit&t. Die Mitte ist umgeben von den Vierteln
und wird von den beiden inneren Freirdumen
Dietenbachaue und Kdaserbachpark umfasst. Die
wichtigsten st&dtebaulichen StraBenachsen,
FuBwege und Freirdume werden in die Mitte
gefUhrt und enden auf dem Hauptplatz des
Stadtteils, dem Marktplatz.

Innerhalb des 1. Bauabschnitts befindet sich ein
Teilbereich des Quartiers Mitte, u.a. der
Marktplatz und eine zweiseitige Platzbebauung,
darunter ein Discounter, ein Biomarkt, ein
Drogeriemarkt und ein Haus der Kirche. Alle
Platzhduser erhalten eine Kolonnade als
durchgdngiges Element, die das urbane Flair des
Ortes unterstUtzt und die vielfdltige Architektur am
Platzzu einem groBen Ganzen zusammenfGhrt.

Weitere Gebdude der ,,Mitte" wie der
Stadtteiltreff oder der Vollsortimenter befinden
sich auBerhalb des 1. Bauabschnitts.

14 Rahmenbedingungen
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3. GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUM




3.1. Leitgedanken fur den offentlichen Raum

Die Mobilitat der Bewohner_innen soll mit einem
moglichst geringen Aufwand an Kfz-Verkehr
organisiert werden. Ziel ist, weite Teile der StraBen
als Frei- und Sozialrdume fUr den Menschen zu
aktivieren und so fUr eine hohe Qualitat des
Wohnumfeldes zu sorgen.

Um dies zu ermoglichen wurde ein abgestuftes
ErschlieBungskonzept mit drei StraBenkategorien
entwickelt.

FUr die verschiedenen Kategorien werden 6rtlich
begrenzte Geschwindigkeitsbegrenzungen
verkehrsrechtlich angeordnet und Verkehrsregeln
eingefthrt. Die Gestaltung unterstUtzt nicht nur
die Verkehrsberuhigung, sondern ist auch eine
Voraussetzung fUr die Anwendung der
verkehrsrechtlichen MaBnahmen. Um die
Abstufung der StraBenrGume ablesbar zu
machen, werden die einzelnen
StraBenkategorien daher individuell gestaltet. Die
Verkehrsteilnehmer_innen kdnnen sich intuitiv und
barrierefreiim Stadtteil orientieren und bewegen
und ihr Verkehrsverhalten entsprechend
anpassen.

Die Gestaltung des &ffentlichen Raums und der
StraBen Ubersetzt die Ubergeordneten Ziele von
Stadtebau, Freiraum und Mobilitatin die
konkrete Planung.

Gestaltungs- und Materialhierarchie

Die Gestaltungs- und Materialhierarchie sieht for
die StraBenrGume innerhalb des Quartiers und
der Stadtteilmitte unterschiedliche Qualitaten
und individuelle Gestaltungsintensité&ten vor. Die
einzelnen Teilrbume des 1. Bauabschnitts sollen
ablesbar und spuUrbar sein. Die Hierarchisierung
gilt nicht nur im Hinblick auf Beldge und
Oberflachen, sondern setzt sich auch im Bereich
der Ausstattung, Méblierung und Beleuchtung
fort. Gleichzeitig sollen sie ein stimmiges, wertiges
Gesamtbild erzeugen.

Grundsdtzlich sind die 6ffentlichen RGume im
Bereich der Stadtmitte dichter, mit mehr
Nutzungen frequentiert und deshalb stérker

befestigt, hochwertiger ausgestattet und mit
einem urbaneren Stadtbild. In den Quartieren
sind die offentlichen R&ume dagegen
aufgelockerter und haben einen héheren
GrUnanteil sowie eine nachbarschaftlichere
Atmosphdre.

Baumkonzept

Ein Baumkonzept erleichtert die Orientierungim
neuen Stadtteil und unterstUtzt die Hierarchi-
sierung der StraBen im Quartier. Die wichtigsten
Achsen zum zentralen Platz zeichnen sich durch
eine markante Baumreihe aus. Der Ringboule-
vard wird als ausdrucksstarke Allee ausgebildet.
Abwechslungsreiche, aber kleinere Baumreihen
schaffen einenlockeren Charakter in den Wohn-
straBen. Prdgende Orte und Platzsituationen
werden durch Baumgruppen akzentuiert.

Durch die intensive Begrunung wird der Ver-
siegelung entgegengewirkt. Die Bume bringen
AbkUhlung durch den Verdunstungseffekt,
spenden Schatten, filtern Staub und Stickoxide
aus der Umgebungsluft und schaffen somit
lebenswertes Klein-Klima im Quartier. Die
Baumaquartiere sind klimaangepasst, groBzigig
bemessen und bieten den Wurzeln Raum zur
Entfaltung.

Wassersensible Gestaltung

Bei der Gestaltung werden die FlieBrichtung von
Regenwasser und mogliche Einstaubereiche bei
Starkniederschldgen berUcksichtigt und topo-
grafisch (z.B. durch Neigung, Randsteine) so
gelenkt, dass insbesondere GrinflGdchen bei
Starkregen gefahrlos eingestaut werden kdnnen
(Uberflutungsvorsorge). Ein Teil des Regenwassers
wird von befestigten Fidchen in angrenzende
Baumscheiben, Pflanzbeete und Grinfldchen
geleitet, um eine gezielte Bewdsserung zu
erreichen.

Dazu liegt die Baumscheibe in TeilrGumen einige
cm tiefer, die VerkehrsflGche ist entsprechend
geneigt. Der 6ffentliche Raum liegt etwas tiefer
als die Gebd&ude, damit sich das bei Starkregen
auf der Oberfl&che bildende Wasser im

StraBenraum sammeln kann. Geb&ude werden
so vor Uberflutungen geschitzt. Der Ausbildung
von kaum spurbaren Hohenunterschieden durch
geschickte Neigung von Fldchen kommt groe
Bedeutung zu, da niveaugleiche Ubergénge
zwischen o6ffentlichem und privatem Raum
umgesetzt werden sollen.

Uberdies werden die Oberfléchenin Teilrdumen
(z.B. Haltebuchten) mit wasserdurchldssigen
Beldgen befestigt, um die Versiegelung zu
minimieren.

Diese MaBnahmen dienen den Zielen der Klima-
anpassung, der Speicherung von Regenwasser
(Schwammstadt) und der Versickerung von
Regenwasser.
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3.2. Gestaltungsplan
Ubersicht

Der Gestaltungsplanist ein Planwerkim MaBstab
1:500, der fUr den 1. Bauabschnitt alle
wesentlichen stadtebaulichen, freirdumlichen
und verkehrskonzeptionellen Fragestellungen
berUcksichtigt und Grundlage fUr die Realisierung
eines lebenswerten, dkonomisch und &kologisch
nachhaltigen Stadtteil ist.

Er stellt dezidiert u.a. die StraBenraumaufteilung,
die Oberfldchengestaltung der einzelnen
Funktionen und Zonen, die Baumpflanzungen
(Pflanzgebote) entsprechend ihrer Wuchsklasse
dar und konkretisiert damit die Darstellungen des
Rahmenplans. Der Gestaltungsplan stellt eine
wesentliche Grundlage fir die technische
Verkehrsanlagenplanung des 1. Bauabschnitts
dar.

Des Weiteren enthdlt er Vorschlage zur
Gestaltung der privaten Freifldchen und zoniert
diese (u.a. Privatgarten, gemeinschaftlicher
Wohnhof, Vorgarten). Die Baumpflanzungen auf
Privatgrund entsprechen dem vorgegeben
SchlUssel, wobeiihre Lagen variabel sind.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit werden
nachfolgend 6ffentliche Teilrdume des
Gestaltungsplans vorgestellt:

- Stadtteileingang Nord, Stichboulevard,
Platz an der Dietenbachaue

- QuartiersstraBe und Quartiersplatz

- WohnstraBe einfach, mit geschitztem
Seitenbereich und in der Stadtteilmitte,
Einengungen

- Marktplatz und Kaserbachpark

Gestaltungs- und StraBenkategorien
Materialhierarchie
Ringboulevard

Quartiersplatz (hoch) = stichboulevard
StraBenréume (mittel) — — QuartiersstraBe
Marktplatz (sehr hoch) - WohnstraBe

Stadtteilmitte (hoch) Stadtbahn

Dieten-
bachave
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©
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park






3.2.1. Stadtteileingang

Der Stadtteileingang Nord ist Hauptzufahrt des
Kfz-Verkehrs und mit Quartiersgarage, P+R,
Stadtbahnhaltestelle, Busumstieg und
Mobilitdtsangeboten multimodaler Knotenpunkt.
Mit dem 12-geschossigen Hochpunkt als e
Stadtteiltor, der ,Meistermeile" mit ‘
Gewerbenutzung und einem Wohnheim for
Azubis wird die Achse betont.

Der Verkehrsraum besteht aus der
HauptverkehrsstraBe, der mittig liegenden
Gleisanlage bzw. Haltestelle und der sGdlichen
WohnstraBe. Ein 1.200 m? groBer &ffentlicher Platz
unterstreicht die Bedeutung des Teilraums.
Entsprechend der verkehrlichen Rolle, der
besonderen Nutzungen und des Stadtklimas
entsteht ein griner Stadtteileingang mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Am Rand der WohnstraBe und des
Stichboulevards sind zwei Baumreihen 1.
Ordnung vorgesehen. Der Stadtteileingang
erhdlt somit eine grine ,,Torwirkung", die sich ab
dem Ringboulevard bis zum Markiplatz als
Magistrale mit der gleichen Baumart fortsetzt. Im
Bereich der Haltestelle werden diese B&ume
durch weitere locker gesetzte kleinere Baume
begleitet.

FUr die Haltestelle ist eine représentative
Gestaltung vorgesehen.

Der Eingangsplatz Nord ist ein Transitraum
zwischen Stadtbahn, Bus und Parkgarage und
soll zum Aufenthalt einladen. Neben
Fahrradstandern und Mobilit&tsangeboten (z.B.
Fahrradverleihstationen) kdnnte der Platz durch
vier Beete gegliedert werden, die als Abschluss
jeweils Uber Sitzkanten verfUgen. Zwei der Beete
sind als Baumhain intensiv bepflanzt. Die zentrale
Platzfldche im westlichen Abschnitt ist befestigt,
der gréBere &stliche Teilbereich ist zum Verweilen
mit einer wassergebundenen Decke gestaltet.
Eine kleine StadtbUhne kénnte zur Belebung
beitragen.

K
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3.2.2. Stichboulevard

Der Stichboulevard beinhaltet die
Stadtbahntrasse. Nérdlich der Bahntrasse
befindet sich eine FahrradstraBe, sudlich eine
verkehrsberuhigte WohnstraBe. Die
Erdgeschosszone im Norden wird durch
gewerbliche Nutzungen lebendig gestaltet und
bildet dadurch eine wichtige Adresse des
offentlichen Lebens. Der Stichboulevard gehtim
Bereich des Discountersin die FuBgéngerzone
und auf den zentralen Marktplatz Uber. Folgende
Gestaltung ist vorgesehen:

Der Stichboulevard ist gepragt von der mittig
liegenden charakteristischen Baumachse mit
groBkronigen Bumen 1. Wuchsklasse, die in
engen Absténden zueinander gepflanzt werden,
den Raum gliedern und bei fortgeschrittenem
Alter einen geschlossenen Kronenmantel bilden.
Nordlich der FahrradstraBe und nérdlich der

Nohne B
470 +85 )
v v v
vater Garten »

WohnstraBe werden zuséatzlich BGume kleinerer
Wuchsklasse gepflanzt und tragen somit zu
einem grunen Charakter des StraBenraums bei.

Zwischen den BGumen sind Haltebuchten zum
Be- und Entladen, Carsharing-Pl&tze und
Fahrradabstellanlagen vorgesehen, die mit
Rasenfugenpflaster jeweils wasserdurchldssig
befestigt werden.

Die Bedeutung der StraBe erfordert eine
Trennung der Verkehrsarten und eine Zonierung
im Querschnitt. Die FahrradstraBe ist als Tempo
30-Zone ausgewiesen. Die Fahrbahn (Asphalt)
wird dabei durch eine Pflasterrinne und

Rundbordstein (Granit) mit Anschlag abgegrenzt.

Der Gehwegist mit bis zu 5m Breite groBzUgig
ausgelegt und gepflastert (Betonstein).

W 3%
¥

Die Stadtbahn wird Uber einem begrinten Gleis
auf einem eigenstandigen Bahnkérper gefihrt
und durch einen Zaun mit vorgepflanzter Hecke
abgegrenzt, so dass ein schneller, sicherer und
leiser Stadtbahnbetrieb gewdhrleistet werden
kann und zugleich der Versiegelungsgrad
reduziert wird.

Die WohnstraBe sUdlich der Gleisanlage wird als
zusammenhdangender Funktionsraum und
Freiraum fUr die Nachbarschaft niveaugleich
entwickelt (— siehe hierzu Gestaltung
WohnstraBen auf den nachfolgenden Seiten).

\

X

Ry i1

Fahrbahn

I

Wohnstrafie |
~ Mischftiche b7
8 s

= SRt

25
370 " 5.00 " 342 * 6.70 " 442 4' 6.50

p 2, 470

- 330
’

37.00

Querschnitt Stichboulevard
Stand Rahmenplan



boulevard

EG:
Eisdiele

EG Durchgang




il

1{(“)‘




3.2.3. Platz an der
Dietenbachavue

Der Platz an der Dietenbachaue ist Bestandteil
einer Ubergeordneten FuBB- und Radverbindung
zwischen den Bauabschnitten nérdlich der
Dietenbachaue und stdlich des Kaserbachparks.

Inszeniert wird der Platz durch das Punktgebd&ude
mit gastronomischer Nutzung im EG. GroBe Teile
der Platzfladche stehen ausschlieBlich dem FuB-
und Radverkehr sowie den Bewohner_innen zur
Verfugung. Charakteristisch ist der hohe
Grinfldchenanteil mit Baumpflanzungen.

Die Gestaltung der Verkehrsflachen wird mit
Ausnahme der Entwdsserungsrinne
(Kleinsteinpflaster) niveaugleich und einheitlich
gepflastert (Betonstein, ggfs. mit
Natursteinvorsatz). Auch die 6 m breite Fahrbahn
mit Wendemoglichkeit zwischen Solitérbau und
Kita-Gebdude wird in die Platzgestaltung
integriert und als Mischfldche geplant.

Die Verkehrsfldche wird durch symmetrisch
gesetzte Baumreihen sowie Buchten mit
Rasenfugenpflaster zum Be- und Entladen und fur
Fahrradabstellangebote begleitet.

Der Platz wird durch zwei groBzUgige ovale
Grinflachen mit Baumpflanzungen aufgelockert.
Durch die hohe Begrinung und den geringen
Versiegelungsgrad kann das Oberfldchenwasser
den Baumquartierenim Sinne des
Schwammstadt-Prinzips zu Gute kommen und
der Aufheizung im Sommer entgegengewirkt
werden.

Sitz- und Aufenthaltsmadglichkeiten for
verschiedene Altersgruppen werden auf den
Grunfl&chen durch Sitzkanten, lange Bénke
sowie Spiel- und sonstige Nutzungsangebote
nach einer Anwohnerbeteiligung geschaffen.
Kunst im 6éffentlichen Raum kann zur Schaffung
eines Ortes mit Wiedererkennungswert beitragen.

EG:
Eisdiele




3.2.4. Ringboulevard

Der Ringboulevard fUhrt ringférmig durch
Dietenbach und verbindet alle Teilquartiere rund
um die Stadtteilmitte miteinander. Die Uberge-
ordnete Bedeutung und die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit von 30 km/h erfordert eine Trennung
der Verkehrsarten und eine klare Zonierung:

Der Querschnittist symmetrisch: Die Fahrbahn —
mittig gelegen —ist asphaltiert, hat eine Regel-
breite von 6,50 m und ist fur den Kfz- und Rad-
verkehr ausgelegt. Beidseitige 2-reihige
Pflasterrinnen verringern die Asphaltbreite und
schaffen einen Sicherheitsabstand zu haltenden
Autos. Die Gestaltung des Ringboulevards ist nicht
niveaugleich, die Fahrbahn wird durch einen
Granit-Bordstein abgegrenzt.

Begleitet wird die Fahrbahn beidseitig von
gleichférmig verlaufenden Baumreihen (Allee)
begleitet. Gepflanzt werden raumbildende BGume
der Wuchsklasse 2. Ordnung, die zur Verschattung
beitragen. Die Baumabsténde liegen bei ca. 15 m.
Vor und hinter jeder Baumgrube ist ein zusatzlicher
Bordstein als Anfahrschutz vorgesehen.

Zwischen den Baumquartieren sind Buchten zum
Halten, fur Carsharing und fur Fahrrader sowie die
StraBenbeleuchtung vorgesehen. Die Zone ist —
abgesehen von Behindertenparkpl&tzen - mit
einem okologischen, wasserdurchldssigen
Pflastersystem (Rasenfugen) befestigt.

Der Gehweg weist mit mind. 3,50 m einen breiten
Bewegungsraum fUr FuBgdnger_innen auf und
nimmtim Ubergang zu den Baumstreifen auch
B&nke und MUlleimer auf. Er wird mit Betonstein mit
normalen Vorsatz (Quarzsand + Farbe) gepflastert.
Zu den Seitenbereichen ist ein Rundbordstein
(Granit), zu der privaten Vorzone ein Tiefbordstein
ohne Anschlag vorgesehen. Zur Funktionstrennung
zwischen Gehweg und Seitenbereich und Vorzone
ist ein unterschiedliches Verlegemuster geplant.
Bei der Farbgebung des Pflasterbelags wird auf
die Abstimmung Betonwerkstein und Granit sowie

die anderen Bel&ge geachtet.
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3.2.5. QuartiersstraBe

An den QuartiersstraBen sind Nutzungen zur
Versorgung mit GUtern des t&glichen Bedarfs und
soziale Einrichtungen wie Kitas angesiedelt,
weshalb mit hdheren Verkehrsaufkommen als in
den untergeordneten verkehrsberuhigten
WohnstraBen zu rechnenist. Im
verkehrsberuhigten Geschdftsbereich betragt
die zulassige Hochstgeschwindigkeit 20 km/h und
erfordert eine Trennung der verschiedenen
Verkehrsarten.

Der StraBenraum ist nicht niveaugleich gestaltet.
Eine Funktionstrennung zwischen Gehweg,
Seitenbereich und Fahrbahn erfolgt durch
Bordsteine aus Granit.

Die asphaltierte Fahrbahn wird durch eine 2-
reihige, rd. 30 cm breite Pflasterrinne begleitet,
die zur optischen Fahrbahnverkleinerung beitragt
und einen Sicherheitsabstand zu haltenden
Autos bzw. FuBgdnger_innen auf dem Gehweg
schafft.

Die StraBe wird einseitig durch eine Reihe von
StraBenbdumenim Regelabstand von rd. 12m
zueinander begleitet. Die BGume sind kleiner und
weniger formal wirkend als beim Ringboulevard,
aber trotzdem straBenbildpragend. Innerhalb der
QuartiersstraBe bleibt die Baumsorte gleich.

Beidseitig sind Gehwege vorgesehen. Die
Oberfldchengestaltung (Betonsteinpflaster)
entspricht den WohnstraBen. Eine
Funktfionstrennung zwischen Gehweg und
Seitenbereich wird durch unterschiedliche
Verlegemuster gewdhrleistet.

Der Seitenbereich zwischen den Baumen wird
gestaltet durch Abschnitte mit Betonsteinpflaster
und im Bereich der Zonen fUr Halten / Carsharing
/ Fahrrdder mit Rasenfugenpflaster.

Im Bereich der Baumquartiere kbnnen optional
die Bordsteine teilweise unterbrochen werden,
um einen Zufluss des Niederschlagswassers in die
Baumaquartiere im Sinne des Schwammstadi-
Konzepts zu gewdhrleisten.

o
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3.2.6. Quartiersplatz und Quartiershaus

Der Quartiersplatz mit Quartiershaus bildet das
stddtebauliche und soziale Herzstick des 1.
Quartiers ,,Am Frohnholz" und beinhaltet
wichtige nachbarschaftliche Funktionen. Die
Gestaltung erfolgte Uber einen Wettbewerb
(ArchitekturbUro Spiecker Sautter Lauer/ noi
architektur)

Die Platzkanten werden durch die angrenzende
Bebauung definiert. Das Quartiershaus steht als
markantes Solitdr in Holztafelbauweise mit
groBen Fensterfldchen und Fassadenbegrinung
auf dem Platz und schafft mit dem hohen
eingeruckten Eingang eine Adressbildung. Es
beinhaltet u.a. eine 6-gruppige KiTa, ein Café mit
AuBengastronomie und ein Quartierstreff.
Gastronomie und ein Quartiersiaden befinden
sich gegenuber und schaffen die Voraussetzung
fUr eine lebendige Quartiersmitte.

Durch ein einheitliches Gestaltungskonzept, Uber
die QuartiersstraBe hinweg, wirkt der Platz von
Hauskante zu Hauskante. Die privaten Vorzonen
der Gebdude werden in die Platzgestaltung
einbezogen. Der Platzbelag vermittelt raumliche
Zusammengehdrigkeit. Ein Wechsel im Belag
(MaterialgréBe) verdeutlicht den Ubergang von
einer ErschlieBungsstraBe (Tempo 20) in den Platz.

Eine ausgewogene Verteilung von
Schattenspendenen BGumen bei gleichzeitiger
Erm&glichung vielfaltiger Aktivitaten (u.a. Mark)
wird angestrebt. Im Kernbereich sind 14
mittelgroBe Baume vorgesehen. Ziel ist es, Uber
die Topografie moglichst viel Regenwasser den
B&umen zu zuleiten. Blattgrin, verschattete
Sitzmdoglichkeiten und ein Wasserspiel bieten
sommerliche AbkUhlung. In Richtung
Wohnbebauung liegt ein schitzender
Geholzfilter, eine Auflockerung erfolgt in Richtung
Café.Im Bereich der B&ume wird das Pflaster zu
Zonen mit hohem Rasenfugenanteil
aufgelockert. Mit Anschluss an die
QuartiersstraBe sind zwei Behindertenparkplétze,
Fahrradabstellplétze, Sharing-Angebote (z.B.
Frelo) und 6ffentliche Unterflurcontainer.
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3.2.7. Wohnstra3en

Einfache WohnstraBe

Die WohnstraBen sollen als zusammenhdngender
Funktionsraum wahrgenommen werden. Ziel ist,
die StraBe als Freiraum fUr die Nachbarschaft zu
aktivieren. Ein flieBender Ubergang von
offentlichem StraBenraum und privaten
Vorgdrten ist vorgesehen. Eine hohe
Gestaltungsqualitét soll zur Akzeptanz und
Identifikation mit diesem Raum beitragen:

Die Oberfladche des StraBenraums (Mischfl&che)
ist einheitlich gestaltet, Funktionsbereiche
werden nicht getrennt. Mit Ausnahme der
Entwdasserungsrinne erfolgt die Gestaltung
niveaugleich. Die Rinne aus 5-reihigen
Kleinsteinpflastern dient auch als taktiles
Bodenleitsystem fur sehbehinderte Menschen.
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Gepflasterte Aufmerksamkeitsfidéchen an der
Nahtstelle zwischen WohnstraBe und
Innenhofzugang unterbrechen die Ladnge der
StraBenabschnitte und schaffen Spielzonen, die
fUr eine hohe Nutzbarkeit asphaltiert sind. Im
Sinne einer durchgdngigen Gestaltung wird fur
Aufmerksamkeitsflichen und Seitenbereiche
einheitlich Betonstein vorgesehen.

Der Seitenbereich wird gestaltet durch
GrUnbeete, wassergebundene Wegedecken
und Pflasterabschnitte (Bdume / Aufenthalt /
Halten / Fahrrader). Die wassergebundene
Decke (aus Sanden, Kies-Sanden oder Splitt-
Sand-Gemischen) erweitert den Bereich der
Spielzone. Sie ist ein Wiedererkennungsmerkmal
der WohnstraBe und aus Sicht der Entwdasserung
und des Stadtklimas vorteilhaft. Elemente wie
verschattete Banke erhbhen die
Aufenthaltsqualitdt und verhindern ein Halten
durch Autos.

Den Auftakt als Ubergang der StraBenkategorie
bildet stellenweise eine Baumgruppe. In der
Regel stehen Bdume in einem Abstand vonrd. 12
m zueinander. WohnstraBen weisen eher Bdume
3. Ordnung auf. Innerhalb einer StraBe bleiben
die Sorten gleich, wechseln aber innerhalb der
StraBenzUge. BlUhende B&ume sorgen fur
Vielfaltigkeit. Der Zufluss des Niederschlags-
wassers in Baumquartiere zum Erhalt des
Stadtgrins wird durch die entsprechende
Neigung des StraBenprofils hin zu den
Grunstrukturen gewdhrleistet.

Pflasterstreifen verringern die Asphaltbreite und
somit optisch die Fahrbahn. Die Fahrbahn wird
durch ein Tiefbord und GroBstein 3-reihig einge-
fasst, im Ubergang zum Vorgarten
durch ein 2-reihiges GroBpflaster. A
S0
20

ERgung -
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3.2.7. Wohnstra3en

WohnstraBe mit geschutztem Seitenraum

WohnstraBen mit geschutztem Seitenraum finden
dort Verwendung, wo aufgrund der Lage im
StraBennetz ein erhdhtes Aufkommen an FuB-
und Radverkehr zu erwarten ist. Den Stadtteil
vernetzende Wegeverbindungen mit
angrenzenden Nutzungen wie Quartiersplatzen
und Kitas erhalten zusatzlich zur
Mischverkehrsfldche eine separat gesicherte
Bewegungszone (z.B. fUr unsichere
Verkehrsteilnehmer_innen).

EG Durchgang

Der Seitenraum wird in eine ganzheitliche
Gestaltung der WohnstraBen integriert. Aus
diesem Grund werden zusammenhdngende
Flachen mit den gleichen Beldgen gestaltet, um
einer optischen Funktionstrennung
entgegenzuwirken.

Ae

Das Pflaster (einheitlicher Betonsteinin : i o
Reihenverband) geht von Grundstiicksgrenze zu L 7 HHHH
% 5%
W

GrundstUcksgrenze und wird fur eine hdhere
Entsiegelung durch Grinbeete und
Baumstandorte aufgelockert. Spielzonen werden
hier anders als in der klassischen Wohnzone nicht
asphaltiert.

Die weiteren Gestaltungselemente folgen dem

Konzept der einfachen WohnstraBen. ’ Rited : . HS AR | 5 [ S
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3.2.7. WohnstraBen

Einengungen in WohnstraBen

Zur Verdeutlichung der Zonierung innerhalb der
Oberfl&chengestaltung der WohnstraBen
werden die Fahrbahnbereiche punktuell auf
etwa 3,50 m eingeengt. Dadurch wird die
Fahrgeschwindigkeit gesenkt und l&dngere
StraBenzuge r&umlich unterbrochen und in
Abschnitte verkUrzt.

Im Sinne einerreduzierten Versiegelung wird fur
die Einengungen ein begriintes Grundelement
vorgeschlagen. Ein Pflanzbeet mit Strduchern,
ggfs. auch mit einem Findling ist denkbar. Durch
eine Patenschaft der Bewohner_innen mit
privater Pflege kdnnte hier eine individuelle
Gestaltung stattfinden.

Nach der Einengung erfolgt ein Wechsel in der
Fahrbahngestaltungin Form einer gepflasterte
Aufmerksamkeitsfladche, die ergéinzend zur
Verkehrsberuhigung beitrégt. B&nke und
Sitzméglichkeiten werden bevorzugt so platziert,
dass sie im Schattenwurf der BGume liegen.




3.2.8. Stadtteilmitte

Der &ffentliche Raum der Stadtteilmitte soll als
urbaner Stadtraum wahrgenommen werden. Eine
einheitliche Oberflachengestaltung des
StraBenraumsist vorgesehen, um eine Zonierung in
Funktfionsbereiche zu vermeiden.

FUr die verkehrsberuhigte Mischfl&che (Tempo 7)

ist eine hohe Gestaltqualitat vorgesehen, die zur
Akzeptanz und Identifikation mit diesem Raum
beitradgt. Um eine einheitliche Gestaltung von
Fassade zu Fassade zu generieren, wird ein GroBteil
der Stadtteilmitte gepflastert. Die Verlegeart wirdim
Sinne der Materialhierarchie und der technischen
Anforderungen im Steinformat passend und
hochwertig gewdnhlt, Vorgesehen ist z.B. ein
Pflasterbelag aus Betonstein. Geschliffene und
sandgestrahlte Oberfldchen werden vorgeschlagen,
um Natursteinvorsdize herauszuarbeiten. Bei der
Farbgebung sollte auf die Abstimmung
Betonwerkstein und Granit geachtet werden.

Private Vorbereiche sollen mit zur Gestaltung und
Belebung des StraBenraums beitragen und ebenfalls
— mit Unterbrechungen fUr Fassadenbegrinung -
gepflastert werden. Sie werden z.B. auch durch
AuBenbestuhlung genutzt. Im Ubergang zwischen
offentlichem Raum und privater Vorfl&che ist
lediglich ein Lauferstein vorgesehen. Die Grenze von
privaten zu &ffentlichen Fidchen muss ablesbar sein,
sollte jedoch einem einheitlichen Konzept verfolgen
und keinen Bruch in der Gestaltung erkennen lassen.

Es erfolgt eine niveaugleiche Gestaltung mit
Ausnahme der mittig verlaufenden Entwdasserungs-
rinne, die 5-reihig aus Kleinsteinpflaster besteht.

Im Ubergang zum Kaserbachpark befindet sich ein
kleiner trichterférmiger Platz mit einer ,,grine”
Aufweitung innerhalb der dichten Bebauung. Als
RUckzugsort in der urbanen Umgebung wird der Platz
mit zwei Grinbeeten aufgelockert, die mit Rasen,
Stauden und Grésern sowie mit jeweils drei
schattenspendenden Bumen bepflanzt werden.
Durch den Hohenversatz werden als gestalterischer
Abschluss der Grunfl&chen Sitzmauern (teilweise mit
Sitzauflage) und ggfs. auch kleine Tische
vorgesehen.
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3.2.8. Stadtteilmitte
Marktplatz

Der Marktplatz stellt den Dreh- und Angelpunkt
des Stadtteils zwischen Dietenbachaue und
Kaserbachpark dar. Alle Hauptachsen minden
in den zentralen Platz, der als FuBgéngerzone
ausgewiesen ist. Es entsteht eine lebendige,
urbane Mitte mit wichtigen und stark
frequentierten Nutzungen, die neben
Magnetbetrieben (Vollsortimenter, Bio- und
Drogeriemarkt) auch eine reprdsentative und
soziokulturelle Bedeutung aufweisen (Haus der
Kirche, Stadtteiltreff). Fir den Markiplatz wird
aufgrund seiner Ubergeordneten Bedeutung
eine hohe Material- und Gestaltungsqualitat
angestrebt, die Uber die Oberfl&échenbeldge
hinaus auch fur die Stadtmdbel (Bénke,
Beleuchtung) gilt. Die Gestaltung des Platzes
erfolgtim Zuge eines Wettbewerbsverfahrens.

Die Platzflache ist als multifunktionale Plattform
fUr vielf@ltige Nutzungen (z. B.: Mdarkte, Stadtteil-
feste, Ausstellungen) groBzUgig angelegt.

Die Kolonnaden entlang der Platzkanten sind ein
charakteristisches Gestaltungselement und die
Schnittstelle zwischen Freiraum und Architektur.
Die Oberfldchen unter den Kolonnaden sollenin
die Platzgestaltung einbezogen werden.

Neben gepflasterten Fldchen (Naturstein oder
Betonsteinpflaster mit Natursteinvorsatz) ist eine
wassersensible und hitzeangepasste
Freiflachengestaltung wichtig. Die
klimaangepasste Planung erfordert Teilbereiche
mit wasserdurchldssigen Pflasterfldchen,
schattenspendenden Baumenin lockerer
Anordnung und Wasserspiel (z.B. Brunnen).

Skulpturale Kunst im 6ffentlichen Raum erzeugt
eine zusatzliche Identifikation mit dem Raum und
unterstreicht die Bedeutung des Platzes.

Die Stadtbahnhaltestelle wird barrierefreiin die
Gestaltung integriert. FUr die Haltestelle wird eine
markante Gestaltung angestrebt.
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WohnstraBe mit geschitztem WohnstraBe Regelfalll
Seitenbereich (Tempo 7)

(Tempo 7)

300
bis 470

50

475

+50¢

Die unterschiedliche StraBenraumtypen
unterscheiden sich u.a. inihrer Zonierung, Breite,
Begrunung und Oberfldchengestaltung
voneinander. Die Mehrzahl der StraBen wird als
verkehrsberuhigte WohnstraBe (Tempo 7)
ausgebildet.
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3.2.9. Belagsgestaltung

WohnstraBe Stadtteilmitte
(Tempo 7)

Privat GrundstUck

Schlitzrinne

Lauferstein 42/30

=i 1] - Betonstein
mit Natursteinvorsatz
‘ Wilder Verband
=i 42/30/20/24

Rinne Kleinsteinpflaster
10/10, 5-reihig

Betonstein
mit Natursteinvorsatz
Wilder Verband

=N 42/30/20/24

Lauferstein 42/30
Schlitzrinne

Privat GrundstUck




3.2.10. Kaserbachpark

Diese Parkanlage stellt die zentrale Grinfléche
des Plangebietesim 1. Bauabschnitt dar. Der
Stadtteilpark weist unterschiedliche Bereiche und
Nutzungsmoglichkeiten auf, wird Uberwiegend
intensiv gestaltet und ausgestattet:

Seine Besonderheit liegtin den schmalen (Breite
hier ca. 30 m), aber deutlich gegliederten
Raumteilen, die ihm eine groBe Vielfalt verleinen.
Der lineare Raum wird durch kreuzende Wege
gegliedert. Er ist deutlich in groBere und kleinere
Vegetations- und Aufenthaltsrume
unterschieden. Liegefldchen, kleinere
Ballspielbereiche, Spiel- und Picknickfl&chen
sowie Bereiche fUr Urban Gardening werden
integriert. Einige Abschnitte sind intensiver
gestaltet, andere sind zur Férderung der
biologischen Vielfalt ener naturnah gestaltet und
extensiv bewirtschaftet. In regelmdaBigen
Absténden sind Spielpldtze vorgesehen.

In Richtung der Stadtteilmitte 6ffnet sich der
Kaserbachpark zu einer weiten, offenen
Rasenflache (siehe Bildrechts), die zu vielfaltigen
Nutzungen und auch zum Toben und Rennen
einlddt. Hier hat man einen Blick Uber den
Marktplatzin Richtung der Dietenbachaue. Fir
eine hohe Nutzbarkeit auch in heien
Sommermonaten wird ein ausreichender Anteil
an Baumverschattung vorgesehen.

Der K&serbachpark wird von Promenaden
begleitet, die ihn mit der Wohnbebauung und
ihren Eingé&ngen und Gdarten verbindet. Die
Promenaden sind Parkwege, die fur den Kfz-
Verkehr gesperrt sind (Ausnahme Rettungs-
fahrzeuge) und neben der Bewegung dem
Aufenthalt und Spielen dienen. Die sUdliche,
breitere Promenade dient auch dem
Radverkehr.

FUr die konkrete Gestaltung wird ein
Freiraumwettbewerb durchgefGhrt.
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Blick in den Kaserbachpark






4.1. Bebauungsplan ,,Am Frohnholz*

,Dietenbach- Am Frohnholz" heiB3t der erste
Bebauungsplan fUr den neuen Stadttell
Dietenbach. Er umfasst neben Wohnbaufldchen
fur etwa 1.600 Wohnungen u.a. auch den
zentralen Bereich des Marktplatzes mit seiner
Dienstleistungs- und Einzelhandelsinfrastruktur,
den K&serbachpark, Teilbereiche der
Gemeinschaftsschule und des Sport- und

Die Bauleitplanverfahren sind fUr den Bereich der
Entwicklungssatzung Dietenbach durch Beschluss
vom 24.07.2018 eingeleitet worden. Den Entwurf
fUr den Bebauungsplan ,,Dietenbach - Am
Frohnholz" hat der Gemeinderat am 26. Juli 2022
beschlossen. Nach einer erneuten Offenlage und
Beteiligung der TrGger &ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit ist der Bebauungsplan als

Das Gestaltungshandbuchist nicht formeller
Bestandteil des Bebauungsplans. In Ergdnzung
zum Bebauungsplan erléutert es aber auf eine
anschauliche Art und Weise dessen teilweise
komplexenrechtlichen Festsetzungen auch fur
Laien.

Die wichtigsten Regelungen aus dem

Bewegungsparks sowie die Elemente der
verkehrlichen Anbindung.

Der Bebauungsplan ist ein rechtlich bindendes
Regelwerk. Inihm sind Art und Weise der
moglichen Bebauung von Grundsticken und die
Nutzung der von einer Bebauung freizuhaltenden
Fldchen festgelegt. Er sichert die wesentlichen
Nutzungs- und Gestaltungsziele fir das
Plangebiet Dietenbach auf Grundlage des
Baugesetzbuches sowie der Landesbauordnung.
Die Einhaltung des Bebauungsplans ist

Satzung Ende 2024 beschlossen worden.

Bebauungsplan fUr private Bauherren sind in dem
nachfolgenden Themenplan dargestellt (— Seite
44).

Voraussetzung fUr die Erteilung einer | R i oN — — { |
. Sl T S &G | AN
Baugenehmigung. Der Bebauungsplan besteht ,‘ - A \ T : : —
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4.2. Die wichtigsten Regelungen

Nachfolgend werden die wichtigsten
Regelungenim Bebauungsplanim
Zusammenhang mit dem vereinfachten
Themenplan auf Seite 45 kurz erldutert. In den
weiteren Kapiteln werden die Details weiter
ausgefuhrt.

Was wo gebaut werden darf:

In Dietenbach werden drei Arten der baulichen
Nutzung festgesetzt:

Bereiche abseits des Zentrums werden als
»allgemeines Wohngebiet" WA (rot dargestellt)
festgesetzt. Das heiBt, es ist vorwiegend Wohnen
vorgesehen. Zus&tzlich kdnnen im Erdgeschoss
auch nicht stérende, kleingewerbliche Betriebe
und Dienstleistungsnutzungen untergebracht
werden, die z.B. kultureller und sozialer Art sind
wie Kitas.

Im Stadtteilzentrum, nérdlich des Stichboulevards
und im Umfeld des Quartiersplatzes ist eine
héhere Nutzungsmischung vorgesehen. Daher
wird ein ,,urbanes Gebiet" MU festgesetzt
(ockerfarbig dargestellt). Das heiBt, hier sollen
neben Wohnungen auch

Dienstleistungsangebote, sozio-kulturelle Projekte,

Lebensmittelbetriebe, Gastronomie, Geschdfte
und BUronutzungen entstehen.

Um innerhalb des 1. Bauabschnitts auch die
Voraussetzung fUr die Ansiedlung eines
groBflachiger Discountersim Zusammenhang mit
einer Quartiersgarage zu schaffen, werden
Uberdies zwei ,,sonstige Sondergebiete" SO
festgesetzt (orange dargestellt).

Feinsteuerung in besondere Lagen:

Im Plangebiet gibt es Zonen, die sich zum
Stadtteilzentrum oder dem Quartiersplatz
orientieren und den 6ffentlichen Raum beleben
sollen.

FUr diese Teilbereiche (im Plan schraffiert
dargestellt) erfolgt straBenseitig ein Ausschluss
von Wohnnutzungen im Erdgeschoss, da hier der
Schwerpunkt mit urbanen Nutzungen liegen soll.

Der Einzelhandelsschwerpunkt befindet sich in
der Stadtteilmitte. In diesem sog. zentralen
Versorgungsbereich (gestrichelte Linie) ist Uber
die reine Gebietsversorgung hinaus auch
zentrenrelevanter Einzelhandel zul&ssig. Das
kénnen z.B. Fachgeschdafte mit Sortimenten wie
Schuhe, Bekleidung, Sport, Fahrrdder usw. sein.

Wie groB und wie hoch gebaut werden darf:

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden
durch klar abgegrenzte Baufenster definiert, die
mehrheitlich eine Gebdudetiefe von 13 bis 14m
ermoglichen. Daneben gibt es Sonderbaukorper
mitu.a. 17 m Tiefe.

In der Regel erfolgt diese Abgrenzung durch
Baugrenzen (blaue Linie), die bei einer
Bebauung nicht Uberschritten, hinter denen aber
auch zurickgeblieben werden darf. Durch die
engen Baukorperfestsetzungen wird die
stadtebauliche Struktur gewahrt. Zur Sicherung
einer rdumlichen Fassung des StraBenraums
werden in wichtigen Eckbereichen Baulinien
(rote Linie) festgesetzt. D.h. auf der Linie muss
gebaut werden. Im Umfeld des Marktplatzes gibt
es auch Baufelder mit zwei Baulinien. Diese sind
notig, um die hier vorgesehenen Kolonnaden zu
sichern (— siehe Kap. 5.2.7.).

In der Nutzungsschablone werden zudem die
maximale Gebdudehdhe, die Geschossigkeit,
die Bauweise und die Dachform geregelt. Die
Zahl der Vollgeschosse wird in der Regel als
zwingend festgesetzt. Hierdurch wird die
Umsetzung einer ausdifferenzierten
Héhenentwicklung gesichert.

(a = abweichende Bauweise)

Zahl der Vollgeschosse
(Kreis bedeutet zwingend)

Mit der Bauweise wird das Verhdiltnis des
Gebdudes zu den Nachbargrenzen bestimmt.
Mehrheitlichist eine teilgedffnete Block-
randbebauung mit einer ansonsten
durchgehenden Bebauung vorgesehen. Daher
wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

Wo Gemeinschaftim Baublock entsteht:

Im Bebauungsplan werden auch Fladchen fir
Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Dieser
Wohnhof ist fUr die Bewohner_innen eines
Baublocks vorgesehen. Hier entstehen z.B.
Kinderspielplaize, Treffpunkte und
Aufenthaltsbereiche Grin- und Gartenfldchen
fUr die Gemeinschaft.

Exkurs: Die Art der baulichen Nutzung und
weitere wichtige Festsetzungen des
Bebauungsplans z.B. zur Geschossigkeit oder
Gebdudehdhe sind in sogenannten
»Nutzungsschablonen” direktin der
Planzeichnung dargestellt. Diese
Nutzungsschablonen gelten jeweils fUr einen
bestimmten Bereich bzw. fUr ein bestimmtes

Baufeld.
@7 Baufeldnummer

M U —f— Artder Nutzung
—] @ 1 710 —f—— Max. Gebaudehdhe
: Dachform
B | -4
auwetse a FD (FD = Flachdach)

Nutzungsschablone im Bebauungsplan



Vereinfachte Darstellung Bebauungsplan
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4.3. Vermarkiung und Wettbewerbe

Qualitatsvolles, nachhaltiges und
bedarfsgerechtes Bauen wird in Dietenbach
durch konkurrierende Verfahren geférdert.

Grundsticksvermarktung

Ein Vermarktungskonzept fUr Dietenbach regelt
die GrundstUcksvergabe und beantwortet die
Frage ,Wer baut was fir wen?". Es bildet eine
wichtige Grundlage fur die Schaffung eines
lebendigen und vielfaltigen Stadtteils. Im Vorfeld
der Vermarktung fand eine Burgerbeteiligung mit
zufdllig ausgewdhlten BUrger_innen statt. lhr
Leitbild fUr Dietenbach heiBt: ,,Dietenbach
Ubernimmt Verantwortung — nachhaltig, inklusiv,
sozial".

Der im Gestaltungshandbuch vorgestellte
Parzellierungsplan (— Seite 47) bildet die
Richtschnur fUr die Vermarktung. Uber die
Parzellierung innerhalb der Baubldcke sollen
verschiedene Wohnformen fUr unterschiedliche
Zielgruppen angesprochen werden. Es ist dabei
nicht ausgeschlossen, dass ein Bauherr auch
mehrere Parzellenim Block erwerben kann.

Um die angedachte Vielfaltim Baugebiet
Dietenbach umzusetzen, soll die Mehrzahl der
Grundstucke nach dem sog. Konzeptvergabe-
verfahren vermarktet werden. Das heil3t, die
inhaltliche Qualitat des eingereichten Konzepts
stehtim Vordergrund der Vergabeentscheidung
und nicht der Preis fUr das GrundstUck. Ziel ist,
durch einen Wettstreit der Ideen durchmischte
und vielfdltige Typologien entstehen zu lassen.
Die Konzeptvergabe ist somit nicht nur Vergabe-,
sondern auch Steuerungsinstrument, das
ermdglicht, die stadtebauliche, soziale und
Okologische Qualitat zu sichern. Dazu gehért
auch die Sicherstellung von 50 % geférdertem
Mietwohnungsbau.

Der Vergabeprozess wird Uber eine digitale
Vergabeplattform erfolgen. Die Anforderungen
an die einzureichenden Bewerbungsunterlagen
sollen moglichst einfach gehalten werden, um
den Bewerbern Kosten fUr teure Vorplanungen zu
ersparen. Sie mUssen aber aussagekraftig genug
sein, um auf die Readlisierungs- und
Leistungsfahigkeit des Projekts schlieBen zu
kénnen. Die Beurteilung erfolgt &hnlich wie bei
einem Architekturwettbewerb im Diskurs auf
Grundlage von vorher bekannt gegebenen
Kriterien. Die Festlegung aus bewusst ,,weichen
Kriterien" erlaubt Spielréume in der Bewertung
und soll damit FreirGume fUr innovative Konzepte
schaffen.

In Abhdngigkeit vom Ablauf und Fortgang der
ErschlieBung werden im ersten Bauabschnift
voraussichtlich vier Vermarktungsabschnitte
gebildet.

Wettbewerbe

FUr zehn GrundstUcke, an die aufgrund ihrer
markanten Lagen hdhere Anforderungen an die
Architektur gerichtet sind und/oder die aufgrund
der Nutzungsvorgaben ein abgestimmtes
Raumprogramm erfordern, sollen Wettbewerbe
oder Mehrfachbeauftragungen zur Erarbeitung
besonders qualitativer Lésungsansétze individuell
ausgeschrieben werden.

Bei den stddtebaulich herausragenden Lagen
und besonderen Projekten handelt es sich um
Hochpunkte, Lagen an Stadtteileingdngen und
an Pl&tzen. Sie sind dem nebenstehenden Plan
zu entnehmen (— Seite 47).

Bauliche und soziale Vielfalt durch
Konzeptvergabe

d

Phase 2
Einreichung Bewerbungen

Phase 3
Vorprofung

Phase 4
Auswahlkommission

Phase 5
Reservierungsphase

Phase 6
GrundstUcksverkauf / Erbbaurecht

Verfahren bei der Konzeptvergabe



Parzellenorientierte Vermarktung in mehreren Abschnitten

I Gebdude
[TT] Parzelierung

Vermarktungsbereiche
[ Bereich A
[ BereichB

[ BereichC
a2 Wettbewerb/
7\ Mehrfachbeauftragung Bereich D

Hohe Anforderungen
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5.1. Ubersicht Gestaltungsregeln

Die folgenden drei Seiten geben einen
Uberblick Uber die wichtigsten Gestaltungs-
regeln fUr die Architektur- und
Freifldchenplanung, differenziert nach:

8§ Vorgaben aus dem B-Plan und den &rtlichen
Bauvorschriffen sowie weitere gesetzlichen
Vorgaben

und

¢ Empfehlungen

BAUKORPER (— Kap. 5.2)

Gebdudetypologien

e 5 Grund-Typologien fUr unterschiedliche
Nutzergruppen und Bauherrenmodelle

e Klare, eindeutige Einheiten,
Parzellierungsplan als Richtschnur

Bauhohen und Héhenentwicklung

§ Anzahl Vollgeschosse und max.
Gebdudehdhe der Teilbereiche beachten

8 Wohnenim Hochparterre (+ 70 cm),
Ausnahmen in Teilbereichen

¢ Nicht-Wohn-Nutzungen auf Hohe des
angrenzenden &ffentlichen Raums

e Freiheit fUr leicht variierende
Gebdudehdhen / alternierende Traufkanten

¢ schwellenfreier Zutritt von der Wohnung in
den Garten / auf die Terrasse, die etwas
hoher als Gemeinschaftshof liegen soll

Loggien, Balkone, Eingdnge

§ Max. Auskragungen fur Vorbauten und
untergeordnete Bauteile im EG
(Regenschutz) und OG (Balkone) beachten:
GroBer Spielraum zur Hofseite, mittlerer
Spielraum in Richtung StraBen, sehr enger
Spielraum in der Stadtteilmitte und im
Bereich der Blockoffnungen

e Balkone als Teil des Hauptbaukorpers
einheitlich gestalten

e Orientierung Hauseingdnge, Zugdnge,
Rampen fUr Radgarage zum 6ffentlichen
Bereich

e Hauseingang kann z.B. durch Farb-/
Materialwahl und RUcksprung in der Fassade
hervorgehoben werden

Gliederung und Materialitat Fassade

§ Glanzende, spiegelnde Oberfladchen
(Ausnahme PV) und Metallfassaden sind
nicht zuldssig

§ Fensterlose Fassaden sind unzuldssig

¢ Allseitige Orientierung der Fassaden mit
Fenstern, insbes. bei Gebdudeecken

e Einzelgebdude mitindividueller Gestaltung

e Gliederung des groBen Geschosswohnungs-
baus zur Reduzierung der optischen GréBe

e GleichmdBiges Fassadenbild mit Ausnahme
Sockel, keine Betonung Staffelgeschosse

e Betonung Sockel: Material-/Farbwechsel

e Gestaltung einer kommunikativen
Erdgeschosszone bei gewerblichen
Nutzungen, u.a. hoher Offnungsgrad

e Baustoff nach auBen abbilden: Holz bietet
vielféltige Ausdrucksformen

¢ Bei Putzfassaden farblich einladende,
warme Gestaltung wdahlen

e Photovoltaikinsbes. fUr AuBenfassade ab
dem 2. OG empfehlenswert

¢ Bodengebundene Fassadenbegrinung
insbes. fur die (sUd-)exponierten Hofseiten
und an stark versiegelten AuBenbereiche

Kolonnade

8 Lage (insbes. Stadtteilmitte), Tiefe (4m) und
Hbhe (4 m) vorgegeben

§ Gehrecht fUr Benutzung durch Allgemeinheit
¢ Gestaltung frei, Sichtbeton empfohlen

e |eichtigkeit und Offenheit
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DACHFLACHEN (— Kap. 5.3)

Dachform und -nutzung

8 Flachdach zwischen 0° und 9° vorgegeben

§ Extensive Dachbegrinungin potenziell
hitzebelasteten Teilbereichen vorgegeben

8§ Hohe Dachbelegung durch PV-Anlagen mit
Modulfldchen, welche 65% oder 55% der
Bruttodachfldche entsprechen

e FUr Teilbereiche Pultaufstdnderung
zusammenhdngender PV-Modulfladchen auf
Dach empfohlen

e FUr Teilbereiche mit Grindach Sud-, Sattel-
oder Schmetterlings-Ausrichtung der PV-
Module empfohlen

e Bei kleinen Gebdudetypen sind 20% der
Dachfldchen ohne PV-Vorgabe frei
gestaltbar, z.B. fUr eine Dachterrasse

e PV an der Fassade verringert die
nachzuweisende Dachquote und schafft
Potenzial fur Dachgdrten; groBere Terrassen
/ Gérten sind auch unter durch StUtzen
getragenen Ddchern maglich

Staffelgeschosse und Dachabschluss

§ Uberschreitung Geb&udehdhe durch
technische Aufbauten, Pergolen etc. unter
Beachtung der H6henvorgaben maglich

e Staffelgeschoss moglich, wenn das oberste
Geschoss mehr als 75% der Grundfl&che des
darunterliegenden Gebdudes umfasst

e Staffelgeschosse an Ring-/Stichboulevard
und Stadtteilmitte vermeiden

¢ Mehrfache RUckspringe nicht erwinscht

PRIVATE FREIRAUME (— Kap. 5.4)

Gemeinschdftlicher Innenhof

8§ Lage und Abgrenzung vorgegeben

§ Pflanzgebote fUr eine hohe Begrinung
beachten (1 Baum 2. Wuchsklasse je 120m?)

§ Gemeinschaftlicher Spielplatz ersetzt die
nach LBO anzulegenden Kinderspielplatze
fUr EinzelgrundstUcke

e GenerationenUbergreifende und
barrierefreie Gestaltung

¢ gemeinschaftlicher Nutzungen wie
Gemeinschaftsgdrten, Grillstellen, Sitzecken
und Spielplatz

e Wassersensible Gestaltung (Regenwasser
pflanzenverfugbar leiten, Minimierung
Versiegelung)

i Baumpflanzungen fassadenverschattend
verorten, insbes. an SUdfassaden

¢ GriUnen Charakter férdern durch Baum- und
Strauchpflanzungen, Blumenwiesen,
beschattete, besonnte Sitzmdglichkeiten

Private Gdrten

8§ Max. Hohe und Art von Einfriedungen
vorgegeben

§ Mauem im Ubergang zum Kaserbachpark
§ Pflanzgebote beachten
e Wassersensibler Umgang mit Regenwasser,

¢ Minimierung Versiegelung und naturnahe
Gestaltung mit hoher Strukturvielfalt

e Verortung der Baumpflanzungen
fassadenverschattend, insbesondere
SUdfassade

Vorgdrien Wohnen

§ Max. Héhe und Art von grinen Einfriedungen
vorgegeben (Besonderheit bei urbanen
Bereiche)

8§ Keine groBflachige Bedeckung mitKies,
Schotter und Steinen

¢ Begrinung mit natlrlichen Pflanzen, insbes.
Rasen, Wiesen, Zier- oder Nutzpflanzen oder
Gehdlze

¢ Ausbildung leichter Mulden fUr RUckhalt
Regenwasser

Vorzonen in urbanen Bereichen

§ Pflastergebote in urbanen Bereichen (wie
Stadtteilmitte und Quartiersplatz) fUr z.B.
AuBenbestuhlung

§ niveauloser Ubergang zum StraBenraum

¢ Keine Einfriedung

e Pflasterbelag in Bezug auf Material, Format
und Farbe mit Bezug zum &ffentlichen Raum

Umgang mit Regenwasser

8§ Entwdsserungsart vorgegeben (Regel:
Dachentwdsserung Uber Kandle in zentrale
Becken; in Teilbereichen dezentral im
Blockinnenbereich)

§ InStadtteilmitte Ableitung Uber Schlitzrinnen

e Empfehlung zur Lage, GréBe und AusfUhrung
der Versickerungsmulden im Kapitel
dargestellt

e Versickerungsmulden als multifunktionale
Fldchen (z.B. Pflanzen) kombinieren und
Einleitung Uber offene Muldenrinnen

¢ Retentionsdécher bei stark versiegelten
Fldchen in der Stadtteilmitte
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NEBENANLAGEN (— Kap. 5.5)
Gartenhduser

8§ AusfUhrung in Holz, extensive Dachbegrinung
und/oder PV auf Flachdach

§ Nurin Privatgérten zul&ssig, auf max. 5m 2 mit
2,50 m Héhe

Fahrradabstellanlagen

§ Anzahl notwendiger Stellplétze und GroBe
durch Berechnungsschlissel geregelt

§ Oberirdische Sammelgaragen nur in den
festgesetzten Fldchen mdglich bei max. 3,0 m
Héhe

e Empfehlung zur AusfUhrung der
Fahrradabstellanlagenim Kapitel dargestellt

w Unterirdische Uberschreitungen der
Baugrenzen fUr Fahrradtiefgaragen in der
Regel bis zu 6 m Tiefe moglich;
Besonderheiten, u.a. in der Stadtteilmitte
beachten

Unterflurmilicontainer

§ MUllsammelplatze sind als Unterflur-
Mullcontainer auszufUhren

8§ Abstandsvorgaben fUr eine hindernisfreie
Entnahme sind zu beachten

w Empfehlung zur Lage, Anordnung und
AusfUhrung der Unterflurcontainerim Kapitel
dargestellt

BESONDERE NUTZUNGEN (— Kap. 5.6)

Gewerbliche Nutzungen

§ ZulGssigkeit ergibt sich aus der Gebietstypik
(Nutzungsart) des B-Plans

§ Vorgaben zu Werbeanlagenim
Stadtteilzentrum beachten

¢ Finladende Gestaltung EG und Eingdnge
durch u.a. groBfléchige Fassadendffnungen,
maBvoll abweichende Farb- und
Materialwahl oder RUcksprung der Fassade

i Empfehlung zur Gestaltung der
Sondernutzungen (Meister Meile, Markte) im
Kapitel dargestellt

Integrierte Kitas

§ Uberschreitungen Baugrenzen fUr Kitas bis zu é
m Tiefe méglich

i Viergruppige Kitas bendtigen jeweils
1.000 m? Geschossfladche und eine
AuBenspielfladche mit rd. 500 m?

¢ Empfehlung zur Lage, Anordnung, GréBe und
Gestaltung der Kitas und AuBenspielfldchen
im Kapitel dargestellt

BARRIEREFREIES WOHNEN (— Kap. 5.7)

§ Bei Gebduden mit mehrals 2 Wohnungen
muss mind. ein Geschoss barrierefrei
erreichbarsein

§ Aufzugspflicht gem.LBO ab Gebdudehdhe
von 13 m

e Ausstattung von Wohnungen fir Menschen
mit Behinderungen entsprechend der
DIN18040-2

e Grundsdatzlich wird Aufzug bei allen
Gebduden ab 4 Wohnungen empfohlen

w berwindung Héhendifferenz bei Wohnungen
im Hochparterre v.a. Uber Aufzug empfohlen

KLIMASCHONENDES BAUEN (— Kap. 5.8)

¢ Ermittlung der grauen Emissionen unter
Betrachtung der Lebenszyklen der Geb&ude
und Baustoffe

¢ Empfohlen wird das Bauen mit Holz im Sinne
der Nachhaltigkeit und der Stérkung
regionaler Wertschépfungsketten

¢ | Gebdudeserie Dietenbach* mit einer
Wiederholung von gleichen Gebdudetypen
ermdglicht eine hohe Vorfertigung von
Bauteilen und individuelle
Fassadengestaltung
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5.2.1. Quartiersgrundriss

Durch die gewdahlte Lage der
ErschlieBungsstraBen ergeben sich Baublécke
und dadurch der abgebildete Quartiersgrundriss.
Die StraBenr&ume werden durch Raumkanten
gefasst. Baugrenzen und Baulinienin Verbindung
mit der zuldssigen Gebdudehdhe sind Grundlage
fUr die entstehenden Baukdrper und leiten sich
aus dem stadtebaulichen Konzept ab.

Im Rahmenplanist der Baublock die kleinste
réumliche Organisationseinheit und
Bezugsrahmen. Die offene Blockrandbebauung
bildet die grundlegende Struktur fUr den
Stadtgrundriss Dietenbachs. Blockdffnungen
lockern die stadtebauliche Figur auf und
schaffen sowohl baufeldUbergreifende
Verbindungen als auch kurze Wege im Quartier.

Neben den StraBen mit hoher Aufenthaltsqualitat
dienen die gemeinschaftlichen Innenhoéfe als
Begegnungsorte fUr die Nachbarn der Wohnhéfe
und férdern das nachbarschaftliche
Zusammenleben. Hochpunkte markieren
besondere Orte und setzen st&dtebauliche
Akzente. Im Zuge der Umsetzung mit
Konzeptvergabe wird der strenge
Quartiersgrundriss sukzessive zu einem bunten
Stadtteil aus vielfdltigen Einzelbausteinen und
individuellen Typologien aufgefUllt.

Legende

——1 Raumkanten
Stadtebauliche Akzente
Hochpunkte

Wegeverbindung Innenhdéfe




5.2.2. Gebaudetypologien

Bei der Verteilung der Wohnformenin
Dietenbach steht eine kleinteilige
Baulandentwicklung mit sozial gerechter
Mischung im Fokus. Eine fein gegliederte
Parzellenstrukturist die Basis fUr die angestrebte
Mischung verschiedener Wohntypen und
erleichtert spatere Verdnderungen. Zusatzlich
formt der parzellenorientierte St&dtebau ein
charaktergebendes Stadtbild mit
abwechslungsreichen Fassaden entlang der
offentlichen StraBenrdume.

Wichtiges Grundprinzip des Entwurfs ist daher die
typologische Durchmischung in der kleinsten
stadtebaulichen Einheit, dem Baublock.
Wohnformen fUr unterschiedliche Zielgruppen
(Alter, Geschlecht, Familienstand, Einkommen
und Mobilitat) werdenim gesamten Stadtteil um

gemeinschaftliche Freirdume herum angeordnet.

Diese stadtebauliche Struktur des offenen
Blockrands mit Uberwiegend einfachen und klar
zugeschnittenen GrundstUcken eignet sich fir
alle wohnungsschaffenden Akteure, vom kleinen
Townhouse fUr Einzelbauherr_innen bis zur
genossenschaftlichen Wohnanlage. Das
gemeinschaftliche Bauen, die frihzeitige
Einbindung der Akteure und die Partizipation der
Zielgruppen bilden Leitlinien fUr die Vermarktung
und Umsetzung. Mietwohnungen wie auch
Eigentumsbildung ké&nnen in allen Lagen
kombiniert werden.

Die meisten Wohnungen in Dietenbach werden
im Geschosswohnungsbau erstellt. Durch
Mehrfamilienh&user entstehen effiziente
Gebdude und preiswerte Wohnungen. GroBe
Projekte erhalten als ,,Ankernutzer" gréBere
Grundstucke und Gbernehmenim Gegenzug
gemeinschaftliche Aufgaben und Nuftzungen

(z.B. Ver- und Entsorgung, Kitas, gem. Innenhofe).
Auch verdichtete familienfreundliche Typologien,

wie das gereihte Townhouse, sind im Stadtteil
vertreten. Besonders fUr Familien stellt dieser
Typus eininteressantes Wohnangebot dar.

Townhouse klein Townhouse grof3
1-2 WE pro Haus 3-5 WE pro Haus

Zielgruppen: Familien, Paare

Bauherren: Einzelbauherr_innen, Baugruppen, ggfs. auch freie Wohnungsbauunternehmen

Besonderheit: Das kleine Townhouse stellt eine fl&chensparende Alternative zum Einfamilienhaus dar
und beinhaltet auf einer schmalen Parzelle Gber vier Geschosse ein bis zwei Wohnungen mit eigenem
Garten und Dachterrasse. In dem groBen Townhouse fullen Wohnungen ein ganzes Geschoss aus.

Geschosswohnen klein Geschosswohnen mittel
5-10 WE pro Haus 10-20 WE pro Haus

Geschosswohnen klein / mittel
Zielgruppen: Singles, Paare, Wohngemeinschaften, Familien

Bauherren: Baugruppen, Genossenschaften, Gruppe mit
mietorientierten Modellen wie Mietshdusersyndikat, freie
Wohnungsbauunternehmen, Freiburger Stadtbau

Besonderheit: Bindeglied zwischen kleiner und groBer Parzelle,
breites Spektrum an Bauherrenmodellen denkbar

Geschosswohnen grof3
30 — 40 WE pro Projekt

Geschosswohnen grof3

Zielgruppen: Singles, Paare,
Wohngemeinschaften, Familien

Bauherren: GroBe Genossenschaften,
Gruppe mit mietorientierten Modellen
(Mietshdusersyndikat), freie
Wohnungsbauunternehmen, Freiburger
Stadtbau

Besonderheit: Impulsprojekt / Ankernutzer
> Ubernahme von Querschnittsaufgaben
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5.2.3. Bauhohen und Hohenentwicklung

Gebdudehohe im Regelfall

In Anlehnung an die Freiburger MaBstablichkeit
betrégt die Regelgeschossigkeit von Dietenbach
vier Geschosse.

Als Obergrenze gilt eine Traufhéhe (hdchster
Punkt der Aftika (von maximal 14 m. Hierbei sind
Normalgeschosse mitjeweils 3 m, eine
Sockelhéhe im Erdgeschoss von knapp 1 m und
eine Aufbauhdhe fUr Attika und Dachterrassen
von ca. 1 m berUcksichtigt. Daraus kann eine
lichte Raumhohe von 2,60 m abgeleitet werden,
die im Wohnungsbau komfortabelist.

Die alleinige Vorgabe einer maximalen
Traufhdhe schafft die ndtige Freiheit fUr leicht
variierende Héhenspringe.

Hohenkonzept

Bauhdhenakzente ergénzen die
Regelgeschossigkeit zu einem ganzheitlichen
Bauhdhenkonzept. Dabei werden wichtige
Stadtréume betont, Orientierungspunkte
geschaffen und Ubergdnge in die Umgebung
hergestellt. Die daraus resultierende
charakteristische Urbanitét schafft einen
gemeinsamen stadtebaulichen Nenner und
zudem eine kontinuierliche rdumliche Wirkung.

Die zulassigen Gebdudehdhen erméglichen
jeweils auch groBzigige Geschosshohen fur die
gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss von bis
zu5m.

Die Boulevards werden zwischen dem
Stadtteilleingang und der Stadtteilmitte durch
eine 5-geschossige Bebauung und eine zul&ssige
Gebd&udehohe von 18 m eingerahmtund
formulieren so urbane Achsen in Richtung
Zentrum.

In der Stadtteilmitte liegt die Geschossigkeitin der
Regel bei funf bis sechs Geschossen.
Hbéhenverspringe ergdnzen die urbanen
Gebdudetypologien und schaffen dadurch
variierende Raumfolgen unterschiedlicher
Atmosphdre und r&umlicher Dichte.

Die 8- bis 9-geschossigen Gebdudeerhéhungen
im Bereich der Hochhausgrenze formulieren eine
abwechslungsreiche Dachlandschaft und damit
eine heterogene, innerstadtische Silhouette. Die
Hochpunkte sind so gesetzt, dass sie die
Blickbeziehungen in Richtung Marktplatz und der
wichtigsten Achsen betonen.

Einen besonderen Akzent mit 12 Geschossen
bildet der mit der Meister-Meile verbundene
Hochpunkt mit einer maximal zuldssigen
Gebdudehdhe von 3?2 m. Die Architektur des
Gebdudes wird aufgrund der besonderen
stadtbildprédgenden Lage am nérdlichen
Stadtteileingangin einem separaten
Wettbewerb erarbeitet.

FUr Kitas und die groBen Einzelhandelsmadarkte

sind ergdnzende eingeschossige Gebdudeteile
vorgesehen.

OK Traufe (IV Vollgeschosse) GH max. 14m
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Regelfall Gebdudehodhe bei 4-geschossigem Gebdude
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In WohnstraBen mit privaterem
Charakter nord-westlich des
Ringboulevards Verzicht auf
Hochparterre moglich

Exkurs: Hbhenbezugspunkt und Sockelhdhe

Der untere H6henbezugspunkt eines Baufensters
bzw. eines Abschnitts eines Baufensters ist der
Punkt, ab wo die relative H6he der baulichen
Anlage gemessen wird. Dies ist eine Festsetzung
und wurde aus der HShenplanung der
offentlichen Verkehrsflchen abgeleitet.

Wohnnutzungen im Erdgeschoss werden im
Hochparterre mit einem Sockel von etwa 70 cm
in Bezug auf die ErdgeschossrohfuBbodenhbhe
hergestellt, um diese sensible Nutzungsart vor
direkten Einblicken vom &ffentlichen Raum aus
zu schitzen. Mit FuBbodenaufbau betragt die
Sockelhéhe etwa 90 cm.



Hohenplanung im 1. Bauabschnitt
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Hbhenlage der Erdgeschossbereiche
Prinzipien zur Gestaltung der Erdgeschosszone

Die Gestaltung des Erdgeschosses ist fur die
Identitdt und Charakter des neuen Stadtteils
Dietenbach von entscheidender Bedeutung.

Im Bereich der Stadtteilmitte, des Quartiersplatzes
und des noérdlichen Stichboulevards wird das
Erdgeschoss durch gewerbliche und soziale
Nutzungen bespielt. Das Erdgeschoss befindet
sich hier an der Schnittstelle zum &ffentlichen
Raum und ist Schauplatz fUr urbanes Leben und
vielféltige Nutzungen.

In den wohnlich geprdagten Bereichen stellt der
Schutz der Privatsphdre wiederum andere
Anforderungen an die Ausgestaltung — nicht nur
zum Offentlichen Raum, sondern auch im
Ubergang zum Blockinnenbereich als
Begegnungszone mit den Bewohner_innen.

Die Héhenplanung folgt dem angestrebten
Zielcharakter und differenziertin Abhangigkeit
der vorgesehenen Nutzung.

Hohenlage EG bei gewerblicher Nutzung

Gewerbliche und gemeinwohlorientierte
Erdgeschossnutzungen sollen als Kontakizone
zwischen Gebdude und 6ffentlichem Raum
fungieren. Hier darf das Erdgeschoss nicht als
Barriere zwischen dem privaten Charakter des
Gebdudeinneren und dem &ffentlichen Leben
der StraBe wirken, sondern es soll die Begegnung
schwellenfrei férdern. Nicht-Wohnen bzw.
gewerbliche, gemeinwohlorientierte Nutzungen
wie z. B.: Kitas sollen daher niveaugleich mit dem
angrenzenden AuBenraum ausgebildet werden.

Hohenlage EG bei Wohnnutzung

Wohnnutzungen im Erdgeschoss werden
dagegen im Hochparterre mit einem Sockel von
etwa 70 cm in Bezug auf die
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe hergestellt, um
diese sensible Nutzungsart vor direkten Einblicken
vom offentlichen Raum aus zu schitzen. Mit
FuBbodenaufbau (z.B. Parkett) betragt die
Sockelhéhe somit etwa 90 cm. Die
HéhenUberwindung sollte Gber das Treppenhaus
im Gebdude erfolgen, um die barrierefreie
Zugdnglichkeit des Gebdudes Gber den
Haupteingang sicherzustellen.

Ausnahmen: Im Bereich nordwestlich des
Ringboulevards (Wohnhenkel) darf die
Wohnnutzung aufgrund der stédtebaulich eher
zurUckgezogenen Lage und geringerer
Verkehrsfrequenz mit geringerer Sockelhéhe oder
auch ebenerdig ausgebildet werden. Die
Bereiche sind im Plan schraffiert hervorgehoben
(— Seite 59).

Hohenlage Innenhof

Im Regelfall weist der Innenhof im Vergleich zum
StraBenniveau aufgrund des Sockels eine
ebenfalls erndhte Lage auf:

« Die privaten Freifldéchen der Wohnnutzung
sollen an die Hohenlage des
Erdgeschossniveaus angeglichen werden, so
dass ein schwellenfreier Zutritt von der
Wohnung in den Garten bzw. auf die Terrasse
moglichist.

« Die Gemeinschdftsfiachenin den
Blockinnenbereichen kdnnen auf Wunsch hin
auch etwas tiefer als die GartengrundstUcke
liegen, um den Blockinnenbereich leicht zu
zonieren und damit die Privatsphdre in den
Garten zu erhdhen. Die HohenUberwindungin
den Innenhof erfolgt Uber eine Zuwegung von
der StraBe zu den Gemeinschaftsfldchen und
wird barrierefrei Uber Rampen oder im
Geldndeverschnitt geldst.

» ImBereich der Stadtteilmitte (Baufelde 1.24
und 1.26) kdnnen die Erdgeschosse und damit
auch die Innenh&fe auf dem Niveau des
offentlichen Raums liegen. Im Bereich der
groBen Einzelhandelsmdarkten(Baufelder 1.22
und 1.27) liegen die Innenhéfe auf den
eingeschossigen Bauteilen der Mdarkte.

Bei der Ausgestaltung der Topografie der Garten
und Innenhdfe sollten die FlieBrichtung von
Regenwasser, moégliche Mulden oder
Einstaubereiche bei Starkniederschidgen
berUcksichtigt werden (— Seite 98-99).
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5.2.4. Loggien, Balkone und Vorbauten

Prinzipien

Zur Unterstreichung der vertikalen Gliederung der
Fassaden in Dietenbach sollen einzelne
Gebdude im stadtebaulichen Kontext der
Nachbarn eindeutig ablesbar sein und deshalb
die einzelnen Baukodrper klar voneinander
abgegrenzt wirken.

Um dieserldee Rechnung zu tragen, gilt es eine
Aufldsung der Baukdrper zu vermeiden. Deshalb
sind Balkone, Loggien und sonstige
untergeordnete Bauteile (z.B.
TerassenUberdachungen) als Teil des
Hauptbaukoérpers zu verstehen und
entsprechend zu gestalten. Idealerweise folgt die
Ausbildung der Balkone und Loggien der
einzelnen Gebdude einem individuellen
Fassadenkonzept, welches ein in sich stimmiges
Bild generiert.

Die Méglichkeiten zur Uberschreitung der
Baugrenzen und Baulinien wurden in
Abhdngigkeit der stadtebaulichen Situationin
einem ganzheitlichen Konzept zusammengefasst.

ZufUcrkhoI‘rene Balkone
in Richtung StraBenraum

Die straBenzugewandte Seite der Gebdude ist fir
die atmosphdrische Wirkung des Quartiers
pragend. Bauteile und Vorbauten sollen so
dimensioniert werden, dass sie den
angrenzenden Stadtraum nicht dominieren oder
sich gestalterisch ,,verselbst&ndigen*. Zusatzlich
wird hier die Adresse der Hauser ausgebildet.
Aufgrund des daraus resultierenden hohen
Gestaltungsanspruchs werden die Regelungen
fUr diese Fassadenseite strenger gesetzt,
insbesondere in der Stadtteilmitte. Private
Freirdume ké&nnen durch die Kombination von
Loggien und Balkonen ausgeweitet werden.

Auf den privaten Hofinnenseiten gibt es groBeren
Gestaltungsspielraum.

Grundsdatzlich bilden die privaten Freibereiche in
allen Geschossen eine wichtige Schnittstelle
zwischen Offentlichkeit und Privatsphdére und
leisten fUr die Lebendigkeit des Stadtteils einen
wesentlichen Beitrag.

Loggien in Richtung Stadtteilmitte

Regeln

Im Regelfall sind private Freibereiche wie Balkone
mit einer Auskragung von bis zu 2,50 m in den
Blockinnenbereichen méglich. Diese
Uberschreitungsmaglickeit ist auf maximal 50 %
der Fassadenbreite anwendbar.

Bei den straBenzugewandten Seiten, im Bereich
der Blockoéffnungen und in der Stadtteilmitte wird
eine groBere gestalterische ZurGckhaltung
vorgegeben und statt auf die Halfte nur auf
einem Drittel der Fassaden erméglicht:

» Untereordnete Bauteile und Vorbauten in den
StraBenraum sind mit bis zu 1,50 m mdoglich.

» Im Bereich der Blockoffnungen / in den
Bauwichen sind max. Auskragungen von 0,50
m zuldssig, um u.a. eine gute DurchlUftung zu
gewdhrleisten und das Kleinklima im Innenhof
zu verbessern.

» ImBereich der Stadtteilmitte soll eine
insgesamt stadtische Atmosphdre erzeugt
werden, deshalb soll auf Gebdudevorspringe
weitestgehend verzichtet werden.
Uberschreitung von max. 0,50 m sind nur als
Ausnahme zul&ssig. In den rockwartigen
Bereichen sind untergeodnete Bauteile und
Vorbauten moglich.

Weit auskragende Balkone
in Richtung Innenhof



Regeln fur Vorbauten und untergeordnete Bauteile im Obergeschoss

.................................

..................................

_ Untergeordnete Bauteile

und Vorbauten max. 1,5 m,
max. 2/3 der Fassadenbreite

LEGENDE | OBERGESCHOSSE

— Ausschluss untergeordneter Bauteile

—— und Vorbauten, Ausnahmen zul&ssig:
untergeordnete Bauteile max. 0,5 m,
max. 1/3 der Fassadenbreite

......... Untergeordnete Bauteile und Vorbauten
max. 1,5 m, max. 1/3 der Fassadenbreite

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten
max. 2,5 m, max. 1/2 der Fassadenbreite

(Terrassen im EG zuld@ssig)
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5.2.5. Erdgeschosszone und Eingdnge

Bei der Gestaltung der Erdgeschosszone ist
neben der Abstimmung des Erdgeschossniveaus
(— Seiten 60 bis 61) auf weitere Aspekte zu
achten:

» Die Hauseingénge und Zufahrten fir
Radfahrende (Rampen) sollen sich zum
offentlichen Bereich orientieren und
héhentechnisch etwas Uber dem Niveau der
wassergefullten StraBenrinne liegen.

» Bei gewerblichen und gemeinwohlorientierten
Nutzungen soll auf die Gestaltung einer
kommunikativen Erdgeschosszone geachtet
werden. Diese muss einen Sichtbezug von
Innen und AuBen herstellen.

» Der Hauseingang kann durch Farb- und
Materialwahl oder einen RUcksprung in der ; ; & :
Fassade (,Subtraktion’) hervorgehoben Z ey G e
werden. ; s :

Y RN g ee

* Die Zugdnge zu Gewerbeeinheifen oder Eingangssituation - Substraktion
sozialen Nutzungen kénnen Uber indivdivellere
Eingangsfassaden realisiert werden.

Besonderheiten fir Vorbauten und
untergeordnete Bauteile beim Erdgeschoss

* Auskragungen in Form von einfachen
Vordd&chern als Regenschutz sind im Regelfalll
bis 1,50 m moglich.

» Im Bereich der urbanen Achsen
(Ringboulevard, Stichboulevard) und der
Platzaufweitungen sind Auskragungen nur
ausnahmsweise mit maximal 0,50 m méglich,
um ein ,,Verschwimmen" von 6ffentlicher und
privater Sphére zu verhindern und den
urbanen Charakter nicht zu beeintrchtigen.

< | Ricamas %
Eingangssituation - Vordach
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Regeln fur Vorbauten und untergeordnete Bauteile im Erdgeschoss

_ Untergeordnete Bauteile

und Vorbauten max. 1,5 m,
max. 2/3 der Fassadenbreite

s

LEGENDE | ERDGESCHOSS

— Ausschluss untergeordneter Bauteile

—— und Vorbauten, Ausnahmen zul&ssig:
untergeordnete Bauteile max. 0,5 m,
max. 1/3 der Fassadenbreite

,,,,,,,,, Untergeordnete Bauteile und Vorbauten
max. 1,5 m, max. 1/3 der Fassadenbreite

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten
max. 2,5 m, max. 1/2 der Fassadenbreite
(Terrassen im EG zuldssig)



5.2.6. Fassaden

Ablesbarkeit der Fassade

Das stadtebauliche Leitbild der Individualitét soll
sichin der Gestaltung der Fassaden
widerspiegeln. Die kleinteilige Parzellierung des
Stadtebaus ermdglicht ein freies, durchmischtes
Erscheinungsbild. Der Fokus liegt dabei auf der
vertikalen Gliederung, die einerseits die
stddtebauliche Dimension auflockert und
anderseits eine klare Ablesbarkeit und
Abgrenzung der Gebdude erreicht.

Eine wechselnde Gestaltung der Fassaden durch
Materialitét, Farbigkeit, Energiegewinnung und
Begrunung ist erwUnscht. Einzelgebdude sollen
dabei individuell gestaltet werden. Diese
vertikale Gliederung lockert die st&dtebaulichen
Dimensionen auf.

Orientierung und Offnungsgrad

Die Ausbildung ansprechender Fassaden entlang
aller Gebdudeseiten stellt ein wichtiges Ziel dar.
Erwartet wird eine allseitige Orientierung der
einzelnen Baukodrper. Nebenfassaden im Sinne
einer geschlossenen Ruckseite oder Brandwand
sind zu vermeiden. Fensterlose und ungegliederte
Fassaden sind unzuldssig

Ein besonderes Augenmerk wird hierbei auf die
zeilenférmigen Gebdudeenden, Enden der
Blockecken und freistehende Gebdude
(Punkthduser) gerichtet. In diesen Lagen sollen
mehrseitig orientierte Gebdudeecken
ausgebildet werden. Viele Ecken werden durch
Geschosswohnungsbauten besetzt und um die
Ecke fortgefuhrt.

Attika

Fassade

Sockel

Durch entsprechende Organisation der
Wohnungen und Grundrisse gilt es, fensterlose
Nebenfassaden zu vermeiden und die Fassade
drei- bzw. sogar vierseitig mit Fenstern zu
versehen. FUr den &ffentlichen Raum entsteht
somit ein asthetischer Mehrwert und ein hdoheres
Sicherheitsgefthl.

1

5

GleichmaBiges Fassadenbild mit Varianz
im Sockelbereich und Ablesbarkeit zum Nachbarn
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5.2.6. Fassaden

Gestaltungsprinzipien
Attika

Der Bebauungsplan sieht eine einzuhaltende Zahl
der Vollgeschosse vor, die Gebdudehdhe wird
aber nur als Maximalhéhe festgesetzt. Somit sind
alternierende Traufkanten innerhalb der
maximalen Gebdudehdhe mdglich, wodurch die
Abgrenzung zum Nachbargebd&ude im Sinne des
parzellenorientierten Stadtebaus zuséatzlich
betont wird.

Materialitat und Farbgestaltung

Die Gestaltungsfreiheiten der zukUnftigen
Bauherr_innen sollen so wenig wie maglich
eingeschrénkt werden, mit folgenden
Ausnahmen:

» Gebdude mit gl&nzenden, spiegelnden oder
sehr grellen Fassaden werden ausgeschlossen,
da diese stérende Auswirkungen auf Nachbar-
gebdude und die Umgebung haben kénnen.

* Metallfassaden wie Kupfer, Zink oder Blei sind
zum Schutz des Grundwassers ebenfalls nicht
zul&ssig. Bei Holz, Putzen und Schutzanstrichen
ist darauf zu achten, dass auswaschungsarme
Produkte verwendet werden.

Grundsdatzlich wird ein ruhiges, gleichmaBiges
Fassadenbild fur das jeweilige Gebdude mit
maBvoller Varianz empfohlen:

» DerSockel bzw. die Erdgeschosszone kann
durch eine maBvoll abweichende Farb- und
Materialwahl hervorgehoben werden.

» Eine maBvolle Varianz in der Fassadenge-
staltung wird zusétzlich bei groBen Geschoss-
wohnungsbauten empfohlen. Diese weisen
straBenseitig teilweise mehr als 50m Lange und
mehrere Hauszugdnge auf. Eine gute Gestalt-
ung ist wichtig. Zusatzlich kdnnte die wahr-
nehmbare GréBe optisch mit Vertikalelemen-
ten oder Fassadenfarben reduziert werden.

» Staffelgeschosse sind nur als Vollgeschoss
zul@ssig und sollen nicht durch eine anders-
artige Farbe, Gliederung, Befensterung oder
Materialitét zusatzlich betont werden, sondern
als Teil des Gesamtbaukdrpers wirken.

Bestmdglich sollte die Materialitat der Fassade
aus der Konstruktion abgleitet werden. Die
Materialit&t und Farbwahl sollten zudem
regionale Bezuge aufweisen. In erster Linie sollte
der Schwerpunkt der Gestaltung auf Holz,
Naturstein und (mineralischen) Putz gelegt
werden:

» Die Gebdude sollen v.a. in Holz bzw. Holz-
Hybridbauweise errichtet werden. Empfohlen
wird, mit der Fassade den eingesetzten
Baustoff nach auBen auch abzubilden und
damit einen besonderen Wiedererkennungs-
wert zu schaffen, der auch das Bewusstsein fir
das nachhaltige Bauen scharft. Mit der
Profilierung der Fassadenbretter, der Auswahl
der Verschalungsrichtung (waagerecht oder
senkrecht) und dem Farbton (z.B. dunkel
gebeizt, natUrlich gealtert) bestehen vielfaltige
Ausdrucksformen.

» Bei Putzfassaden werden mit der Farbwahl
Sinnesreize gesetzt. Haufig werden WeiB- oder
Grautdne bei Neubauquartieren verwendet,
die in ihrer Dominanz aber ermUdend und fahl
wirken kd&nnen. Stattdessen sollte eine farblich
einladende, warme und freundliche
Gestaltung angestrebt werden. Diese kann
grundsatzlich von zarten Pastellnuancen bis
hin zu kr&ftigen Farbténen reichen. Sehr dunkle
Fassaden werden nur im Einzelfallempfohlen.
Sie kdnnen zwar Akzente setzen, heizensich
aber mehr auf als helle Fassaden und tragen
zur Erwdrmung innerhalb des Quartiers bei.
Neben der Farbe kénnen auch mit der Wahl
der Putzstruktur spannende Oberfldchen
entstehen und dem Gebdude eine weitere
Ebene der "Haptik" geben. Zu beachten ist,
dass die Oberfl&che einen Einfluss auf die
Farbwirkung hat. Durch z.B. Rillenim Putz und
ihrer Schattenwirkung wirkt der gewdahlte
Anstrich durch die Schattenwirkung dunkler.

»Vielfaltin der Einheit” durch eine abgestimmte
Fassadengestaltung

Die Wanhl einer Farbigkeit und Materialitat zur
Gestaltung der Fassade ist von hoher Bedeutung.
Sie stimuliert unsere Sinne, schafft eine Adresse
und Identitét und trégt zum sozialen Miteinander
bei. Letztlich tragt die Fassadengestaltung auch
zur Gestaltung des 6ffentlichen Raums bei.

Bei aller Vielfdltigkeit sollten individuelle
Interessen verschiedener Bauherren in der
Fassadengestaltung aber auch nicht
miteinander kollidieren und ein gemeinsamer
Rahmen auch im Baublock erkennbar bleiben.
Diese , Vielfaltin der Einheit* erfordert
Verst&dndigungen und Kenntnisnahme des
benachbarten Projekts.

Bei der Farbwahl sind die stadtebauliche Lage
des Gebdudes, sein unmittelbarer Kontext und
die benachbarten und gegenuberliegenden
Bauten zu berUcksichtigen. Gerade kréftige
Farbtdne mit hoher Farbsattigung sind im Kontext
der Wirkung auf bzw. mit der Nachbarbebauung
mit Bedacht zu wéhlen. Auch sollte
berUcksichtigt werden, dass die Farbe des
Nachbargebdudes und der Umgebungim
weiteren Sine (StraBe, Baume, etc.) abstrahlen
kénnen.

FUr die Auswahl von Farbténen wird empfohlen,
groBflachige Musterfldchen anzufertigen, welche
im Tageslicht Uberpruft werden.

Vor Einreichung des Bauantrags wird mit den
unterschiedlichen Bauherren eines Baublocks ein
gemeinsames Gesprdch anvisiert, das auch zur
Abstimmung der Querschnittsaufgaben wie z.B.
der Gestaltung des Wohnhofs bendtigt wird. Ziel
ist, in gegenseitiger Abstimmung farbliche
Fehltritte und / oder eine ReizUberflutung zu
vermeiden und die Gesamtqualitatim Sinne aller
zu steigern.
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Prinzip der vertikalen Gliederung
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5.2.6. Fassaden

Begrinung und Photovoltaik

Die Fassade kann fur die Energiegewinnung
einen Beitrag leisten und die 6kologischen und
stadtklimatischen Ziele fUr Dietenbach
unterstitzen.

Photovoltaik an der Fassade

PV-Module kénnen an der Fassade angebracht
werden und werden im Rahmen der Nachweis-
fUhrung der PV-Quoten fur die Ddcher eins zu
eins angerechnet. Auch fest installierte PV-
Module an Balkonen kénnen angerechnet
werden.

Nach einer Potenzialstudie fUr einen typischen
Dietenbacher Baublock sind die Innenhofseiten
wie auch die AuBenfassaden des EG und 1. OG
weniger effektiv. SUdausgerichtete
AuBenfassaden ab dem 2. OG bringen die
hochsten Ertréige und eignen sich besonders fir
die Solarnutzung. Im Hinblick auf eine
Eigenverbrauchsmaximierung kann jedoch auch
die Belegung von Ost- und Westfassaden sinnvoll
sein.

m— =

Photovoltaik an der Fassade
Neckarbogen, Heilbronn

Fassadenbegrinung

Im Sommer schitzt eine Begrinung die Fassade
vor intensiver Sonneneinstrahlung und hat einen
KGhleffekt. Sie verbessert das Mikroklima fUr das
Gebdudeinnere und den AuBenraum, dient dem
Wasserrickhalt und der Verdunstung und kann
Staub und Luftschadstoffe binden und filtern.

Sie hat einen 6kologischen Mehrwert, da
kleinteilig Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere
geschaffen werden. Eine Begrinung kann auch
dazu beitragen, das Wohnumfeld naturfreundlich
zu gestalten und Fassaden optisch aufzuwerten.

Fassadenbegrinungen werden stadtklimatisch
insbesondere fUr die Hofseiten der
sUdexponierten Fassaden empfohlen. Die
Begrinung der Fassaden ist auch an stérker
versiegelten AuBenbereichen (groBe StraBen,
Kreuzungen, Platze) sinnvoll. Zwei Kategorien
werden unterschieden:

Klassischist die bodengebundene Begrinung in
Form von selbstrankenden oder schlingenden
Kletterpflanzen. An den Fassaden werden hierzu
geeignete Kletterelemente angebracht (z.B.
Gitter, Spanndrdhte). Diese lassen sich auch mit
holzbekleideten Fassaden kombinieren.

Wandgebunde Fassadenbegrinung
Am Emmerberge, Hannover

Um eine solche Fassadenbegrinung zu
unterstitzen, ist innerhalb der GrundstUcksgrenze
fUr RankgerUste eine Uberschreitung der
Baufensterim B-Plan um bis zu 0,5 m zul&ssig. Bei
Fassadenbegrinung sollte in der Regel an eine
Bewdsserung mit Regenwasser gedacht werden
(Zisterne etc.).

Die wandgebundene Begrinung (LivingWall oder
vertikale Garten) bildet die Fassade der
AuBenwand und bendtigt keinen
Bodenanschluss. Sie weist ein groBes Spekirum
verwendbarer Pflanzen aus, bendtigt aberin der
Regel eine kunstliche Bewd&sserung, die jedoch
durch Nutzung von Regenwasser umgesetzt
werden kann. Kosten sowie Pflege-und
Wartungsaufwand sind héher als bei boden-
gebundenen Begrinungen. Die Konstruktion
muss auf die Begrinung abgestimmt sein.

Kombination Photovoltaik und Begriinung

Die Kombination mit PV ist bei einer
Fassadenbegrinung maglich. Empfehlenswert
sind dabei eine Begrinung im unteren Fassaden-
bereich (kleinklimatischer Kihleffekt) und eine
Fassaden-PV im oberen Fassadenbereich. Damit
wird zugleich einer Verschattung der Fassaden-
PV durch Baume vorgebeugt.

Bodengebundene Fassadenbegrinung
Freiburg-Vauban






5.2.7. Kolonnaden
Grundsatze und Vorgaben

Gestaltungsidee Kolonnade

Der trapezférmige Marktplatz wird alleinim 1.
Bauabschnitt von rd. einem Dutzend Gebduden
baulich gefasst. Das stédtebauliche Pendant
zum offentlichen Raum stellen die Platzfassaden
dar, welche sich mitihren Schauseiten zum
Marktplatz présentieren.

Schnittstelle zwischen Architektur und Platzraum
bilden die in der Erdgeschosszone der Gebdude

vorgesehenen Kolonnaden entlang der Fassade.

Die Kolonnaden sind ein Kernelement der
ganzheitlichen Gestaltung des st&dtebaulichen
Ensembles am Marktplatz. Die unterschiedlichen
Formen von Architektur der einzelnen Gebdude
erhalten durch dieses verbindende Elementim
Erdgeschoss einen gemeinsamen baulichen
Nenner.

Im urbanen Kontext dient der SGulengang als
Pufferzone zwischen 6ffentlich und privat bzw.
geschdaftlich und bildet ein durchgdéngiges Foyer
fUr die angrenzenden Nutzungen.

Leitgleich entsteht eine zweite Ebene in der
Fassade, wodurch weniger wichtige Elemente
der Hauser wie z.B. Nebeneingdnge, Briefkasten
etc. aus der Hauptansicht zurGckgenommen
werden kénnen. Zusatzlich ergdnzen die
Kolonnaden den Marktplatzim Sommerum
einen geschutzten, schattenspendenden Raum
mitidentitatsstiftendem Charakter, der zum
Flanieren und Verweilen einladen soll.

Vorgaben und Empfehlungen

» DerSdaulengang weist eine Tiefe von vier
Metern auf, die im Bebauungsplan mit einer
Baulinie im Erdgeschoss im Innenbereich der
Kolonnade und einer Baulinie ab dem 1.
Obergeschoss an der StraBenseite des
Baufensters festgesetzt wird.

* Das 1. OG Uber den Kolonnaden darf erst ab
4 m Héhe beginnen, wodurch die
Kolonnaden eine lichte Hohe von etwa 3,50 m
erhalten sollen.

Der Saulengang soll eine Leichtigkeit und
Offenheit der Fassade vermitteln. Die Séulen
durfen daher nicht mehr als 30 % der Fassade
an der Schnittstelle zum 6ffentlichen Raum
ausmachen, mindestens 70 % mussen offen
bleiben.

FUr ein homogenes Erscheinungsbild der
Kolonnaden mit entsprechender Robustheit
wird Sichtbeton empfohlen.

Im Bereich der Kolonnaden ist ein Gehrecht
festgesetzt. Damit wird eine Benutzung durch
die Allgemeinheit und eine gute Durch-
gangigkeit gewdhrleistet. Kundenstopper,
Warenauslage 0.4. sind hier somit nicht
moglich.




5.2.7. Kolonnaden

Ubersicht . ey
L/
Aftika e

Alternierende Traufkante innerhallb max.
Gebdudehdhe

Keine Betonung der Staffelgeschosse

Fassade
Freie Gestaltungsmdglichkeiten der Fassade,

GleichmdaBiges Fassadenbild mit maBvoller
Varianz innerhalb der Parzelle

Fluoreszierende, gl&nzende und spiegelnde
Oberfl&dchen nicht zuldssig

Metallfassaden wie Kupfer, Zink oder Blei
ebenfalls nicht zul&ssig

Untergeordnete Bauteile mit einer

Uberschreitung von max. 0,50 m ausnahmsweise
zul@ssig

Sockel - Kolonnaden

Betonung der EG Zone:
durchgdngige Kolonnade

Empfehlung fUr Materialitat: Sichtbeton
Individualitét durch Farbe, Struktur und Rhythmus
4 mTiefeundrd. 4 m Hohe

GroBzigige Offnungen

Werbeanlagen (— Kap. 5.6.2)

Gestaltung Gebdude
Stadtteilmitte, Kolonnade

75



5.3. DACHFLACHEN . o




5.3.1. Dachform

Dach mit Potenzial

Dé&cher mUssen vielfaltigen Anforderungen
gerecht werden:

Der Klimawandelist eine der dr&ingendsten
globalen Herausforderungen. Daher werden
neue L&sungen fUr ein zukunftsf&higes Bauen
bendtigt. In Dietenbach soll daher als Beitrag
zum Klimaschutz kein neues Dach mehr ohne
die groBtmaogliche Ausnutzung von
Sonnenenergie gebaut werden.

Daneben besitzen Décher das Potenzial fUr
eine andere Art der Energiegewinnung: die
der sozialen Kréfte. Teile der Dachflédchen
kénnen in Form von Dachgdérten und
Dachterrassen fur Haushalte oder eine
Gebdudegemeinschaft aktiviert werden.

Uberdies muss sich die Planung mit den
Folgen des Klimawandels auseinandersetzen.
Begrinte Dachfl&ichen kdnnen einen positiven
Beitrag fUr die RUckhaltung des Regenwassers
leisten, heizen sich weniger auf, binden
Feinstaub und CO2, und stellen einen
Lebensraum fUr unterschiedliche Lebewesen
dar. Auch nicht-begrinte Dachfldchen
kénnen Uber wasserspeicherfahige Substrate,
Wassereinstau oder die Ausbildung einer
Retentionsschicht zum Ruckhalt von
Regenwasser beitragen.

Neben den Nutzungspotenzialen Ubernimmt
der Gebdudeabschluss auch eine
gestalterische Funktion. FUr Dietenbach wird
eine harmonische Dachlandschaft
angestrebt, die nur durch die Héhenstaffelung
und die RGckspringe in Form von
Staffelgeschossen variieren soll. Die Silhouette
muss ablesbar sein.




5.3.2. Energiegewinnung und Begrinung

Flachdach als Vorgabe

Aufgrund der vielfdltigen Anforderungen wird
fldichendeckend der Bau von Flachd&chern vor-
geschrieben. FUr ein einheitliches Erscheinungsbild
gilt die Vorgabe auch fur Nebengebdude.

Als Flachd&cher gelten D&cher mit einer
Dachneigung zwischen 0° und max. 9°.

FUr Dietenbach wurden differenzierte Regeln zur
Ausstattung der Dachfl&dchen entwickelt, die einen
Rahmensetzen, aber auch Spielrume eréffnen.

Typ 1: Flachige PV-Belegung / Blaudach

FUr einen hohen Ertrag wirdin den dargestellten
Bereichen kein Grindach vorgegeben, sondern
eine maximal mégliche Belegung mit PV-Modul-
fldchen angestrebt (— Seite 81, blau dargestellt).

Gestaltungshinweise:

» Die Modulfléche der PV-Anlage muss mindestens
65 % der gesamten Dachfldche (= Bruttodach-
fldche) entsprechen.

» Eine PultaufstGnderung zusammenhdngender
Modulfléchen verspricht einen hohen Ertrag.

» Zur optimalen Ausnutzung der Solarenergie ist

eine Grenzbebauung durch PV-Anlagen moglich.

» Empfohlen wird ein Blaudach, das fUr eine PV-
Vollbelegung geeignetist, die Funktion des
RegenrUckhaltesinkl. Verdunstung erfollt, aber
kein Pflanzenwachstum ermdglicht. Uber offenen
Wassereinstau, Retentionsboxen oder minera-
lisches Substrat kann der RegenrtGckhalt erfolgen.

Ausrichtung

/

Sud Haoher Ertrag mit Erzeugungsspitze am Mittag

Ost/West ” :
_Sattel” Ertrag uber den Tagesverlauf verteilt

3 Ry =

Ost/West

~Schmetterling® Ertrag uber den Tagesverlauf verteilt

v

[ e e e BN |
Senkrecht Je nach Ausrichtung

Ost/West: Hohe Erzeugung vor-und nachmittags
Sud/Nord: Hochste Erzeugung Mittags - hochstens
70 % bei einer 35 “ schragen Anlage

Vorteile

« GroBe Reihenabstande fur die
Fflege

« Hoher Ertrag pro installierte
Leistung

« Geringe Windanfalligkeit

« GleichmaBigere Stromerzeu-
gung passend zum Gebaude-
stromverbrauch

+ Hohe Flachenausnutzung

« Pflege unter den Modulen von
der Seite moglich, Jedoch viel
Wachstum zwischen den Mo-
dulen (Regenwassersammliung
- ggf. Kiesstreifen!)

« GleichmaBigere Strom-
erzeugung passend Zum
Gebaudestromverbrauch

+ Hohe Flachenausnutzung

+ Sehr leichte Pflege

« Kannauch als Gelander
genutzt werden

+ Kombinierbar mit hellen
Pflanzen und hellem Substrat,
um Reflektionen einzufangen

« Allerdings noch
vergleichsweise teuer

Weitere Optionen fUr die Ausrichtung von PV-Modulen



5.3.2. Energiegewinnung und Begrinung

Typ 2: Solargrindach / extensive Begrinung mit PV

Zur Minderung der Hitzebelastung wird eine
Dachbegrinung in Verbindung mit PV in Bereichen
mit einem hohen Versiegelungsgrad vorgesehen.
Potenziell belastete RGume befinden sich nérdlich
des Stichboulevards und westlich des Marktplatzes
(— Plan auf Seite 81, oliv-grin dargestellt).

Gestaltungshinweise:

» Die Dacher sind extensiv mit einer
niederwUchsigen, artenreichen Saatmischung zu
begrinen. Pflanzen extensiver Begrinung sind an
geringe Substratschichten (mind. 8 cm) sowie
ndhrstoffarme Boden angepasst und kdnnen
zeitweillige Trockenheit Uberstehen. Das Saatgut
und das Vegetationssubstrat sollten auf die Hohe
der PV-Module angepasst werden (Unterkante
PV-Modul = maximal Wuchshohe).

* Um die Kombination mit PV zu ermdéglichen, muss
die Modulfl&che anstelle 65 % mindestens 55 %
der Bruttodachfl&che entsprechen.

» Es wird eine Kombination von PV-Modulen und
Dachbegrinung (Solar-Grindach) mit einer
auflastgehaltenen Aufst&nderung der PV-Module
durch die Dachbegrinung mit einem Abstand
von mind. 20 cm zwischen der Substratschicht
und der Unterkante des PV-Moduls sowie ein
Solarmodul(doppel)reihenabstand von 50 cm zur
Pflege (Wartungsweg) empfohlen.

» PV-Anlagen sollten nach SUden oder nach Ost-
West ausgerichtet sein. Die Ost/West-Ausrichtung
in Form eines Sattels oder eines Schmetterlings (—
Grafik links) verspricht die beste
Fldchenausnutzung in Kombination mit dem
Grundach und eine gleichmdé&Bigere
Stromerzeugung passend zum
Gebdudestromverbrauch.

» FUr Dietenbach wird ein substratbelastetes PV-
Montagesystem zur Befestigung der PV-Anlage
auf dem Grundach empfohlen. Damit wird die
PV-Anlage zu einem festen Gebdudebestandteil,
da sie nicht nur “auf” das Gebd&ude aufgesetzt
wird, sondern “im"” Gebdude verankert wird. Die
Gestelle fUr die PV-Module werden dabei auf
Matten befestigt, welche mit dem Substrat fir
das Grundach beschwert werden. Das Substrat
dient dem RUckhalt von Regenwasser.

Aufbau von Blaudach und Grindach

Begrinung
Substratschicht
Filterschicht |
Drainageschicht (mit/ohne Retentionsfunktion)
Schutzlage
Dach-Abdichiung ]
Dachkonstruktion
/({“\
DO
\’o\'f\c
. Qv
Bezeichnung Blaudach
Vegetationsform keine
Wuchshohe keine
Subsirat 5cm
Gewicht bis 100 kg/m?
Pflegeaufwand gering
Artenvielfalt keine

Vollbelegung méglich
(65% PV-Anteil)

Photovoltaik

Zusammenhd&ngende PV-Pultaufstinderung
Neckarbogen Heilbronn

Extensiv e

Sedum, Moos, Krauter
bis 25 cm

8 bis15cm

30 bis 180 kg/m?
gering bis mittel

mittel

|deale Kombination von PV
und GrUndach
(55% PV-Anteil)

Beispiel fUr ein Photovoltaik-Grindach



5.3.2. Energiegewinnung und Begrinung

Typ 3: Reines Grindach

Im 1. Bauabschnitt gibt es in zwei stark
verdichteten Baufeldern eingeschossige
Gebdudeteile groBer Einzelhandelsbetriebe (—
Plan auf Seite 81, dunkelgrin dargestellt), die
ausschlieBlich begrint werden mussen.

Gestaltungshinweise:

» Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (Spielplatz
sowie eine Nutzung als Dachgarten) und
Terrassen sind von der Regel ausgenommen
und sollten auf dem Dach umgesetzt werden.

» Eine extensive Begrinung mit einer
artenreichen Saatmischungist vorzusehen. Die
durchwurzelbare Substratdicke hat mindestens
15 cm zu betragen.

» FUr eine Wirksamkeit bzgl. einer Minderung der
Hitzebelastung ist eine aktive Bewdsserung der
Dé&cher vorteilhaft.

Freifldchenin Form von Dachgarten und
Dachterrassen

Dachterrassen und -gdrten bieten ruhige
RUckzugsorte innerhalb des Quartiers,
Rundumblicke in die Stadtteilparks und ein
besonderes Erlebnis von Weite mit Blickenin
Richtung Vogesen, Kaiserstuhl und Schwarzwald.

Gestaltungshinweise:

» Von privaten Terrassen als Ersatz fur den
Garten Uber kleine Einheitenin Form von
Nischen als RUckzugsorte oder gréBere
Fldchen als Gemeinschaftsbereich sind viele
Strukturen denkbar.

* Wege und Platze (z.B. mit Holzbeldgen und
Werkstein) sollten zusammen mit vegetativen
Bereichen geplant werden.

» Begrlnungenin Form von niedrigen
Bepflanzungen wie Stauden bis hin zu héheren
Stréuchern und Kleinb&umen sind denkbar.

Trotz der zum Erreichen der Klimaziele
notwendigen sehr hohen PV-Anteile, die fast
einer Vollbelegung entsprechen, gibt es fur die
Realisierung von Dachgdrten und -terrassen
mehrere Optionen:

» Grundsatzlich kdnnen bei ErfGllung der
Mindestvorgaben zur Belegung mit PV-
Modulen im Einzelfall noch Potenziale fr
Freifldchen bestehen, die fur die
Erholungsnutzung aktiviert werden kénnen.

» FUr Gebdudetypen mit einer Uberbauten
GrundstUcksfl&che von weniger als 150 m?
(Townhouses) darf die fUr die PV-Belegung
anzurechnende Bruttodachfldche auf 80 %
reduziert werden (— Plan auf Seite 81,
schraffiert dargestellt). So ist eine Dachterrasse
unter freiem Himmel moglich, indem das
oberste Geschoss z.B. zurGckspringt. 20% der
Dachfladchen sind somit frei gestaltbar. FUr die
verbleidenden 80 % gelten die
Belegungsquoten (65 % bzw. 55 %).

» PV-Module kbnnen alternativ an der Fassade,
an Balkonen und auf Nebenanlagen fest
installiert werden. Diese Modulfl&chen werden
im Rahmen der NachweisfUhrung eins zu eins
angerechnet. So kénnen z.B. 30 m?
Modulfldchen an der Fassade 30 m2frei
werdende Fldche auf dem Dach generieren,
die z.B. eine gemeinschaftliche Dachterrasse
ermaoglicht.

» Des Weiteren sind auf D&chern durch StUtzen
getragene Solarterrassenddcher denkbar, die
Strom produzieren und gleichzeitig einen
witterungsgeschitzten und auch schattigen
Aufenthalt im Freien ermoglichen. Die maximall
zuldssige Hohe kann durch Dachterrassen-
Uberdachungen (einschlieBlich einer
Uberdachung mit Photovoltaik-Modulen) um
maximal 3,0 m Uberschritten werden. Aus
GrUinden des Stadtbildes wird - neben einem
Abstand zur Geb&udeauBenkante (mind. 1,20
m) — aber empfohlen, dass nicht mehrals 15 %
der Dachfléche so UGberbaut werden.
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Grundacher und Belegung mit Photovoltaik
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Blaudach
(mind. 65% PV)

extensive Dachbegrinung
mit PV (mind. 55% PV)

1-geschossige Gebdudeteile
ausschlieBlich begrint

Townhouses

(< 150 m? Grundfldche):
Anwendung PV-Quote

auf nur 80% der Dachflache



5.3.3. Dachterrassen und Dachgarten, Staffelgeschosse

Zuldssigkeit von Staffelgeschossen

Die Ausbildung eines Staffelgeschosses ist in
Dietenbach prinzipiell als Vollgeschoss zuldssig.

Das oberste Geschoss muss dabei mehr als
Dreiviertel der Grundfldche des
darunterliegenden Gebdudes umfassen.

Der dadurch entstehende zus&tzliche Freiraum
kann fUr qualitativ hochwertige AuBenbereiche
genutzt werden, z.B. in Form von Balkonen oder
(umlaufenden) Dachterrassen.

Staffelgeschosse haben allerdings eine geringere
Grundfldche als Vollgeschosse. Mit einer
reduzierten Dachfl&dche geht auch eine
geringere Energieernte einher. Bei der Staffelung
ist daher die nachzuweisende Mindestquote fur
die PV-Modulfladchenim Blick zu behalten. Eine
gréBere Freiheit fur Staffelgeschosse besteht fir
die kleinen Gebdudetypen mit einer Gberbauten
Grundstucksfldche von weniger als 150 m? (siehe
Ausfuhrungen zu Dachnutzungen).

Wohnen

Wohnen

Staffelgeschosse

Freie Terrassen bei zurickspringenden
Geschossen (bis max. 25% der Grundflache)
sind immer moglich

Hinweise zur Ausgestaltung der Staffelungen

Die Ausbildung der Staffelgeschosse sollte die
Charakteristika der Teilrdume beachten.

Ein AbrUcken der Hausfront des obersten
Geschosses fur die Herstellung einer
Dachterrasse wird v.a. in Richtung der Innenhofe
sowie der Freirdume (Dietenbachaue und
Kaserbachpark) angeregt. In der Stadtteilmitte
und zu den straBenzugewandten Seiten des Ring-
und Stichboulevards sollten Staffelgeschosse
vermieden werden, um die urbanen Bereiche zu
unterstreichen.

Die klare Gebdudekubatur soll erkennbar
bleiben. Die zurUckspringende Fassade sollte
daher wie der Hauptbaukoérper gestaltet sein.
Die Geschosshdhe sowie die Materialitdt und
Farbe der Fassade sollten sich an der Gestaltung
der sonstigen Obergeschosse orientieren.

Mehrfach gestaffelte RUckspringe sind
ausdrucklich nicht erwinscht.

Wohnen

Wohnen

Dachterrassen

Festgesetzte Modulfldche der PV kann auch an
der Fassade und auf den Dachern der
Nebenanlagen nachgewiesen werden

> Raum fUr freie Dachterrassen

Dachabschluss

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe kann um
bis zu 1 m fur technische Aufbauten wie z.B. PV-
Anlagen Uberschritten werden. Der
Mindestabstand zu den GebdudeauBenkanten
betragt hier 0,4 m, um eine optische
Beeintrichtigung des privaten und des
offentlichen Raums durch Technikanlagen zu
vermeiden.

Die Gebdudehdhe kann zudem um bis zu 3 m fUr
Aufzugsschdchte, Uberdachungen der Terrassen
oder Pergolen Uberschritten werden. Hierbei
muss nach Bebauungsplan ein Mindestabstand
zu den GebdudeauBenkantenvon 1,20 m
eingehalten werden. Um eine optische
Uberhéhung der Gebdude zu verhindern, wird
allerdings ein Mindestabstand von mindestens 3
m zur AuBenkante und eine eher mittige Lage
empfohlen. Zudem sollten Pergolen oder
Uberdachungen der Dachterrassen nur auf max.
15 % der Dachflache méglich sein (Empfehlung).

40 40
++ ++

zuléssige Uberragende Hohe
max. 1,0m

max. Gebdudehdhe

Wohnen

Wohnen

Technische Dachaufbauten

Die max. zuldssige Héhe kann durch PV-Anlagen
und sonstige technische Aufbauten um max. 1 m
Uberschritten werden, sofern sie mind. einen
Abstand von 0,4 m von den
GebdudeauBenkanten einhalten



5.3.3. Dachterrassen und
Dachgarten, Staffelgeschosse

U U Empfehlung:
Dachterrassennutzung
= auf max. 15 % der
Dachflache

e +——

| A SRR A A | B R T max. Gebaudehdhe
Wohnen
Wohnen

Dachaufbauten

Uberschreitung der Geb&udehdhe um
maximal 3 m, zu den Gebd&udeauBenkanten

muss ein Mindestabstand von 1,20 m —__  Empfehlung:
(Empfehlung: mind. 3 m) eingehalten werden Staffelungen vermeiden
Empfehlung:

Staffelungen mdglich



5.4. PRIVATE FREIRAUME




beispielhafter Grundriss

5.4.1. Zonierung privater
Freiraume

Ein abgestuftes Freiraumsystem im Quartier bildet
die Grundlage fur ein ausgewogenes,
nachbarschaftliches Gefige und das soziale
Miteinander.

Durch differenzierte Bereiche werden R&dume fir ‘
Gemeinschaft sowie privaten RUckzug e e rands
geschaffen. Der Freiraum im typischen Baublock
gliedert sich in drei Teilbereiche:

L

1. Gemeinschaftlicher Innenhof: ; T s
Gemeinschaftlich genutzte Fi&dche mit I TSI
barrierefreien und inklusiven
Aufenthaltsfldchen fUr alle Altersgruppen

barrierefreier
Zugang

2. Private Gdrten: Private Freifldche, Orte des
RUckzugs und der Erholung

3. Private Vorzone / Vorgarten: Pufferzone,
inklusiver Kommunikationsraum, schafft
Ubergang zwischen privatem Grundstick und S ¢ .
offentlichem StraBenraum .  emor

barrierefreier
Zugang
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5.4.2. Gemeinschaftlicher Innenhof

Grundsatze fir eine inklusive, gemeinschaftliche
und griine Gestaltung der Innenhéfe

Die gemeinsamen Innenh&fe sind wichtiger und
integraler Bestandteil des typischen Baublocksin
Dietenbach. Der Gemeinschaftshof bildet das
Herz der sozialen Nachbarschaft aus. Begegnung
und Nutzung durch alle Bewohnenden entsteht,
wenn Gestaltung und Nutzungsmaoglichkeiten fur
alle barrierefrei und inklusiv zugénglich sind. Dies
beftrifft die Topografie, die WegefUuhrung und
auch die Gestaltung gemeinschaftlicher
Nutzungen. In Dietenbach sollen diese fUr alle
Bewohner_innen unterschiedlichen Alters, mit
und ohne Behinderung, gedacht und
gemeinsam nutzbar sein. Innenhéfe garantieren -
neben den 6ffentlichen Freirdumen und privaten
Grunflachen - eine intensive Begrinung des
Stadtteils. Diese sind in der Regeln nicht
unterbaut und ermoglichen tiefwurzelnde
Baumpflanzungen. Die Gestaltung des Hofs sollte
durch die Bauherr_innen eines Baublocks
bestmdglichin einem partizipativen Prozess
gemeinsam erarbeitet werden.

GroBe, Struktur und Nutzungen

» Die genaue GroBe, Lage und Abgrenzung des
gemeinschaftlichen Wohnhofs ergeben sich
aus der Planzeichnung des Bebauungsplans.
Er wird hier als sog. Fl&che fir
Gemeinschaftsanlage bezeichnet.

» Lockere Baumgruppen, Grunfldchenund
Wege sollen die Innenh&fe zonieren und
gleichzeitig die wichtige Schnittstelle zwischen
Privatheit und Gemeinschaft definieren.

» Der Gemeinschaftshof ist von baulichen
Anlagen freizuhalten. Daher kdnnen hier
offene und zugleich geschutzte Bewegungs-
r&dume fUr alle Altersgruppen entstehen.

» Anstelle mehrerer kleiner Spielplatze soll im Hof
ein groBer gemeinschaftlicher Spielplatz for
den Baublock entstehen. Eine konkrete GréBe
wird nicht vorgegeben, sondermn ist letztlich
vom Konzept des Wohnhofs abhdngig.

Der Spielplatz sollte individuell und inklusiv
gestaltet werden, die motorische Entwicklung
der Kinder férdern und fantasieanregend
durch ein kreatives Spielangebot sein.

Der Wohnhof fungiert als generationen-
Ubergreifender und inklusiver Nachbarschafts-
treff. DafUr sind gemeinsam nutzbare Bereiche
fUr Eltern und Angebote fUr Jugendliche,
Menschen mit Behinderungen und Senioren
mitzudenken. Auch Sitzecken, Grillpldtze oder
Gemeinschaftsbeete kdnnen den Austausch
zwischen den Anwohner_innen férdern.

Die Innenhéfe kdnnen zur gemeinschaftlichen
Niederschlagsentwdsserung genutzt werden.

Begrinung und Bepflanzung

Der gemeinschaftliche Innenhof weist ein
hohes Potenzial f{Ur Baumpflanzungen mit
Bodenanschluss auf. GemdaB Bebauungsplan
ist mind. 1 Baum je 120 m?sowie ein Strauch zu
pflanzen. Die Anzahl der zu pflanzenden
B&ume ist dem Plan zu enthehmen (— Seite
88). Die dargestellten Lagen stellen einen
Vorschlag da.

Gefragt sind groBkronige, schattenspendende
B&ume (mind. Wuchsklasse 2. Ordnung). Bei
einer groBen Fldche (rd.10 Meter lang und
breit) ist auch ein Baum 1. Ordnung moglich,
wenn sich die Wurzelausbildung nach unten
konzentriert. Je mehr groBkronige Bdume,
desto kUhler wird das Klima im Innenhof.

Baum- und Strauchpflanzungen, beschattete
sowie besonnte Sitzmdéglichkeiten solltensich
sinnvoll ergdnzen. Es wird empfohlen, einen
Teil der BGume am noérdlichen Rand der
Innenhdfe zu pflanzen, da sie eine klimatisch
ausgleichende Wirkung fUr die sidexponierten
Fassaden der Blocke haben.

Bei Staudenpflanzungen sollte Wert auf eine
saisonal wandelbare Vegetation gelegt
werden. Dem BlUhaspekt kommt ein groBer
Stellenwert zu.

Um dem Artensterben (Flora und Faunal)
entgegenzuwirken, sollten méglichst
heimische Arten verwendet werden. DarUber
hinaus sind klimaresiliente und nicht invasive

"klassische dekorative gdrtnerische Arten”
maoglich. Sinnvolle Arten werden im Kapitel 7.1
(— Exkurs B&ume, S. 135 ff) dargestellt.

* Anstelle reiner Rasenflchen werden Blumen-
wiesen mit FrUhblUhern, Wildstauden-fladchen,
Schnitthecken und gemischte Hecken zur
Férderung der Artenvielfalt empfohlen.

Umgang mit Regenwasser

» Das auf den gemeinschaftlichen Innenhéfen
anfallende Regenwasserist vor Ort Gber mind.
30 cm, mit Gras bewachsenem Oberboden
zu versickern. Es darf auch breitfladchigin
angrenzenden Grunfldchen und
Baumpflanzungen versickern.

» FUr den Starkregenfall braucht es eine
wassersensible Topographie und ausreichend
Retentionsvolumenin den Innenhdfen
(Uberflutungsschutz). DafGr mUssen
tieferliegende Bereiche geschaffen werden,
die neben der Versickerung auch andere
Funktionen, wie RGckhalt bei Starkregen und
Bewdsserung von Bepflanzungen
Ubernehmen kénnen.

» Durch die wassersensible Gestaltung der
Innenh&fe wird die Aufenthaltsqualitat, das
Mikroklima und die Resilienz der Grinfldchen
auch bei Trockenheit gestarkt. Zur Be-
wadsserung eignen sich Regenwasserzisternen.

Oberflachengestaltung

» Die Oberfl&chengestaltung, z.B. der Spiel-
platze, wird zur Férderung einer individuellen
Gestaltung nicht vorgegeben. Sie sollin
Verbindung mit den Baumpflanzungen den
grinen Charakter der Innenhéfe und damit
die unmittelbare Naturerfahrung 6kologisch
und stadtklimatisch unterstGtzen und
gleichzeitig barrierefrei nutzbar sein.

» GroBflachig mit Steinen, Kies oder Schotter
bedeckte Fidchen sind zu vermeiden.

» FUr die barrierefreie Nutzung des Innenhofs
sind befestigte Wege erforderlich. Die
Zugdanglichkeit ergibt sich aus den
Blockdffnungen.
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Baume auf Privatflachen - beispielhafte Standorte
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5.4.3. Private Garten

Die Bewohnergdrten sind wie die Balkone,
Loggien und Dachterrassen Orte des Riickzugs
und der Erholung, kbnnen aber auch der
Kommunikation mit Nachbarn dienen (von
Terrasse zu Terrasse).

Die Privatgdrten grenzen héufig direkt an den
Gemeinschaftshof an. Sie sind RUckzugsfldche,
aber auch Teil der Gestaltung der Wohnhéfe. Eine
freundliche, naturnahe Gestaltung wirkt sich somit
auf den gesamten Innenhof positiv aus.

Zur Gestaltung der Garten werden folgende
Hinweise gegeben:

Terrasse

» Die Gestaltung sollinsgesamt den grinen
Charakter des Innenhofs fordern.
Privatterrassen sollten — analog der Balkone -
nur bis zu einer Tiefe von 2,5 m befestigt
werden. Es wird empfohlen, dass die
Oberflache in wasserdurchldssiger Bauweise
ausgefuhrt wird. Ansonsten sollte der Garten
gartnerisch als Grinfl&dche angelegt werden.

Einfriedungen und Ubergénge

» Die Einfriedungen sollen angemessenim
Kontext der grinen Hofgestaltung erfolgen,
wobei ein groBerer Gestaltungsspielraum
besteht. Sie kdnnen als Pflanzbeete, Str&ucher,
Gréser oder Hecken ausgefihrt werden. Auch
Z&une sind mit vorgepflanzten Hecken oder
aus offenen, luftdurchl&ssigen und naturlichen
Materialien wie Holz zul&ssig.

» Privatgdrten sollen nicht hinter hohen Hecken
verschwinden, sondern Gesprdche Uber die
Hecke erméglichen. In Bereichenin denen
eine hohe Privatsphdre erwUnscht ist, sind
Einfriedungen mit einer Héhe von biszu 1,5 m
zuldssig.

Bei Terrassen auf der straBenabgewandten
Hausseite sind seitliche Sichtschutzwé&nde mit
max. Hohe von 2 m und max. Tiefe von 2,5 m
zuldssig.

» Die Schwelle zwischen Privatgarten und
Innenhof darf neben der Einfriedung auch
topografisch (Hoéhenunterschied) und durch
eine wechselnde Oberfldchengestaltung
unterstrichen werden.

* Nebenanlagenin Form von Gartenh&usern aus
Holz sind pro GrundstUck auf max. 5 m?
Grundfldche und max. 2,5 m Héhe begrenzt,
um den grunen Charakter zu wahren und den
Hof nicht zu Uberprégen.

Mavern zur Bildung von Raumkanten

» Zu beachten sind die Lagen der privaten
Garten zum Késerbachpark. Hier sind als
Abschluss der Garten im Ubergang zur
offentlichen Parkpromenade in einigen
Bereichen Mauern vorzusehen (— Im Plan auf
Seite 93 violett hervorgehoben).

» Die Mauern sollen den Héhenunterschied
Uberbricken, der sich aus der
Héhenentwicklung der aufgeschutteten
Wohngebiete und den H6hen der
Parkpromenade ergibt. Die StUtz- bzw.
Grenzmauer wird damit zum (privaten) Teil der
Promenade und bildet eine klare radumlich-
architektonische Kante. Sie kann als
Natursteinmauer, Betonmauer oder mit
Naturstein-Gabionen ausgebildet werden und
soll vertikal begrint werden.

Mauer am Park

\Wu:\V,‘



5.4.3. Private Garten

Begrinung und Bepflanzung

FUr die Privatgérten (ohne gemeinschaftlicher
Innenhof) soll ab einer GréBe von rd. 200 m?
mindestens ein Baum 3. Ordnung sowie ein
Strauch gepflanzt werden. Bis 700 m?2sind zwei
Bdume und je weitere, zusatzliche 350 m2 ein
weiterer Baum zu pflanzen. Im Kapitel 7.1 (—
Exkurs B&ume, S. 135 ff) werden geeignete
Arten vorgeschlagen.

Bei den BGumen sollte es sich um standort-
gerechte klimaresiliente Laubb&dume handeln.
Auf Nadelbdume sollte verzichtet werden.

Die Stréucher sollten gebietsheimisch sein. Bei
Staudenpflanzungen kommt dem BlUhaspekt
ein groBer Stellenwert zu.

Je nach GréBe des Innenhofes bzw. des GréBe
des gemeinschaftlich nutzbaren Freiraumes
(Innenhof) kdnnen Gehdlze unterschiedlicher
Wuchsklassen gepflanzt werden.

Um die Baugrundsticke moglichst wenigin
ihrer Nutzungsflexibilit&t einzuschrénken, sind
Baumpflanzungen rumlich nicht fixiert. Es
sollte aber beachtet werden, dass ein Teil der
privaten Freifldchen stellenweise durch eine
Fahrrad-Tiefgarage unterbaut wird, so dass
Baumpflanzungen zur Gewdahrleistung einer

Privatgarten

guten Durchwurzelung eher randlich in
Richtung Gemeinschaftshof erfolgen sollten. In
diesen Bereichen kénnen z.B. Str&ucher und
Hecken gepflanzt werden

FUr eine hoher Strukturvielfalt und eine Vielzahl
an wildenTier- und Pflanzenarten sollten
moglichst heimische Arten verwendet werden.
Daruber hinaus sind klimaresiliente und nicht
invasive "klassische dekorative gartnerische
Arten" zul&ssig. Anzahl und potenzielle Lage
der Baume sind dem Plan zu enthehmen (—
Plan auf Seite 88).

Bei der Pflanzung von Gehdlzenim
Privatgartenist das "baden-wirttembergische
Nachbarrechtsgesetz' zu beachten oder mit
den angrenzenden GrundstUcksbesitzern des
jeweiligen Blocks, vertraglich geé&nderte
Abstandsregeln zu vereinbaren, um eine
Verschattung der stdlich-exponierten
Fassaden zu erreichen.

Empfohlen werden Blumenwiesen mit
FrihblGhern, Wildstaudenfldchen,
Schnitthecken und gemischte Hecken,
bestehend aus unterschiedlichen Str&uchern,
zur Erhaltung / Férderung der Artenvielfalt.

Terrasse mit Garten
Neckarborgen, Heilbronn

Umgang mit Regenwasser

Es wird empfohlen, die Privatgdrten an der
GrundstUcksgrenze im Bereich der Hecken und
auBerhalb der Fahrradtiefgaragen einzutiefen,
um Regenwasser zurickzuhalten und zu
versickern. Diese Fldchen k&dnnen auch fir den
Uberflutungsnachweis angerechnet werden.

Zur Bewa@sserung von Grinfldchen wird die
Sammlung und Nutzung von Regenwasser
empfohlen (Zisterne, Regentonne). Zudem
sollte Regenwasser von befestigten Fl&ichenin
angrenzende Pflanzfléchen v.a.
Baumstandorte geleitet werden.

Auf wassersensible Anbindung an den
Innenhofist zu achten.

o 4 S g
Privatgarten
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5.4.4.Vorzonen
Vorzonen im Allgemeinen

Gestaltungsprinzipien

Als charakteristisches Element von Dietenbach
definieren die Vorgarten den Ubergang zwischen
privatem Grundstick und éffentlichem
StraBenraum. Sie dienen als Pufferraum, dessen
Aneignung, Gestaltung und Pflege durch die
Bewohner_innen die persénliche Identifizierung
mit dem Quartier férdert und fUr ein lebendiges
StraBenbild sorgt.

Die Vorgdarten nehmen die Dimensionen der
Parzellen- und Bebauungsstruktur auf und
spiegeln diese im StraBenraum wider. Sie sind
nachbarschaftsorientierte Kommunikations-
réume, die wesentlich zur Durchgrinung und
Erscheinung der StraBenrdume beitragen. Sie
sollen als wichtiger Bestandteil einer vielseitigen

Freiraumversorgung im neuen Stadtteil
verstanden werden.

Die Vorgdarten bieten auBerdem Raum fur die
geplanten Unterflurmullsysteme und
Abstellanlagen fur Fahrrdder.

Typen von Vorzonen

Je nach Gebdudetypologie sind die Vorzonen

private Freifldchen (Vorgdrten Townhouses),

gemeinschaftliche FiGchen (Vorgarten
Geschosswohnungen) oder

Vorzonen entlang des Ringboulevards und
der Stadtteilmitte.

Private Freirdume’

Sie weisen dementsprechend auch eine
unterschiedliche Tiefe und Gestaltung auf und
betonen inihrer Anordnung, Dimensionierung
und Bepflanzung bzw. Befestigung damit auch
die hierarchische Ordnung der StraBen und
férdern die Adressbildung innerhalb der
einzelnen StraBenzuge.
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5.4.4. Vorzonen
Vorzonen Wohnbereiche

Die Vorgdrten in den Wohnbereichen sollen das
grune Erscheinungsbild von Dietenbach
unterstUtzen. Folgende Hinweise werden
gegeben:

Tiefe Vorgdrten

In den Wohnquartieren ist der Vorgarten, je nach
StraBenqguerschnitt und Gebdudetypologie,
zwischen 3 m und 5 m tief. Die Vorzonen im
Bereich des Ringboulevards weisen eine
Regeltiefe vonrd. 2 m auf.

Hohe und Lage von Einfriedungen

Grundsdatzlich sollen die Vorgdrten den
einladenden und offenen Charakter des
Quartiers unterstUtzen und ein soziales
Miteinander begUnstigen. Zudem wirden bei
hohen Bepflanzungen Sichtbehinderungen for
die Verkehrsteilnenmer_innen entstehen. Daher
sind Einfriedungen nur bis zu einer maximalen
Hbéhe von 0,8 m zuldssig. Zu beachten sind
Grundstucke, die direkt an einer Fahrbahn oder
an Radwegen wie die Promenade an der
Dietenbachaue angrenzen. Hier ist die
Einfriedungim Abstand von 0,5 m zum
offentlichen Raum zu pflanzen. Dieser pflanzfreie,
lichte Raum dient der Verkehrssicherheit und
einem weicheren Ubergang zum Privatraum.

Vorgarten

Art der Einfriedungen

Zur Férderung einer hohen Durchgrinung sind
Pflanzenin Form von z.B. Pflanzbeeten,
StrGuchern, Grdsern, Hecken vorzusehen.
Bevorzugt werden einheimische Gehdlze (z. B.
Schnitthecken wie Feldahorn oder strauchartige
Hecken wie z. B. WeiBdorn). Zaune
widersprechen dem Leitgedanken von Offenheit
und sind nur offen, luftdurchl&ssig und mit
vorgepflanzten Pflanzen denkbar.

Gringestaltung

In den wohnlich geprégten Bereichen soll der
Charakter einer grinen Vorgartenzone
dominieren. Eine Begrinung mit natirlichen
Pflanzen, insbesondere Rasen, Wiesen, Zier- oder
Nutzpflanzen oder Gehdlzen wird empfohlen.
GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter bedeckte
Fldchen sind unzul&ssig.

Hﬁ i
“ 1
—

Hauszugang

Befestigte Bereiche

Hauszugdnge und Wege erfordern eine
Befestigung, die gepflastert ausgestaltet sein
sollte. Im Bereich der Blockoffnungen kann der
Vorgartenbereich auch &hnlich der
Aufmerksamkeitsfi@chen der WohnstraBen
gestaltet sein, um die Zonierung der SpielstraBen
zu unterstUtzen. Radabstellanlagenin Form von
BUgeln solltenin der Vorzone mit einem
wasserdurchldssigen Belag (z.B. Rasengittersteine
oder wassergebundene Decke) befestigt
werden, um die Versiegelung zu minimieren.

Umgang mit Regenwasser

Private Vorgdrten sollen als leichte Mulden
ausgebildet werden und so fUr den RUckhalt und
die Versickerung von Regenwasser genutzt
werden. Gleichzeitig werden darin gelegene
Bepflanzungen bewdssert. Uber oberfladchen-
nahe Rinnen kann das Regenwasser gestalterisch
ansprechend integriert werden. Die Sammlung
von Regenwasser zur Bewdasserung wird
empfohlen. Es ist auf wassersensible Anbindung
an den 6ffentlichen Raum zu achten. Bis zu
einem bestimmten Regenereignis darf
Regenwasser nicht oberflachigin den
offentlichen Bereich flieBen
(Uberflutungsnachweis).

GrUn gestalteter Vorgarten



5.4.4. Vorzonen X
. . PN %
Einfriedungen \ ;\,3(»

Grundsticksgrenze

Einfriedung entlang der dem offentlichen Raum
zugewandten Seiten

Max. zulGssige Hohe: 0,80 m

Pflanzen, Pflanzbeete, Stréucher, Grdser,
Hecken

Offene, luftdurchl@ssige Z&une mit
vorgepflanzten Pflanzen

Grundsticksgrenze

WohnstraBe

Einfriedung entlang der Fahrbahn der
verkehrsberuhigten Bereiche und an Radwegen

Freihaltung von Einfriedungen, Hecken,
Stréuchern entlang der GrundstUicksgrenze von
mind. 0,50 m

Grundstiicksgrenze
Grundsticksgrenze

Vorzone Weg Vorzone
Innenhof -

Einfriedung entlang der privaten
ErschlieBungswege im Block

Max. zulGssige Hohe: 1,50 m

Pflanzen, Pflanzbeete, Stréucher, Grdser,
Hecken

Offene, luftdurchl@ssige Z&une mit
vorgepflanzten Hecken

Offene, luftdurchldssige ZGune aus
natUrlichen Materialien (z.B. Holz)

95



5.4.4. Vorzonen
Vorzonen urbane Bereiche

In urbaneren Bereichen am Stichboulevard, im Im Umfeld des Marktplatzes ergibt sich die » Entwdsserung: FUr ein einheitliches
Umfeld des Stadtteilzentrums und des Gestaltung der Vorzonen aus dem Erscheinungsbild muss das Regenwasser der
Quartiersplatzes liegen vor den Erdgeschossen Wettbewerb zum Platz. Vorzonen Uber eine Schlitzrinne an der

Hinterkante des &ffentlichen StraBenraums auf
den Privatgrundsticken (Vorzonen)
gesammelt und abgeleitet werden. Wo
moglichist das Einleiten von Regenwasser der

Vorzonen mit Aufenthaltsmdoglichkeiten. Sie sollen
zur Gestaltung und Belebung des StraBenraums
beitragen und sind vorwiegend befestigt.

« Ausstattung: Auch die Ausstattungselemente
(z.B. Sitzmé&glichkeiten, FahrradbUgel,
Signaletik und Beleuchtung) solltenin

» Keine Einfriedungen: Auf Einfriedungen sollte Verbindung mit dem &ffentlichen Raum ein .
grundsdatzlich verzichtet werden, um dem Ziel ablesbares und zusammenhdngendes Ganzes Vorzgnlenhln abgesenkte Baumpflanzgruben zu
einer einheitlichen und ruhigen Ausprédgung schaffen. ermogiichen.
des gesamten StraBenraumes Rechnung zu
fragen.

« Keine Schwelle: fir einen nahtlosen Ubergang
vom StraBenraum zur Vorzone sollin den urban A"(\%)
geprégten Bereichen und aufgrund der A%’

barrierefreien Nutzbarkeit fir alle ein
niveauloser Ubergang angestrebt werden.
Gleichzeitig ist auf ausreichenden i
Hbéhenunterschied zum &ffentlichen F
StraBenraum zu achten, damit Wasser bei
Starkregen nichtins Gebdude gelangen kann.

» Gestaltung: Als intensiv gestaltete Rdume 300
sollen die Vorzonen Platz fUr AuBenbestuhlung ¥
von Gastronomie, fUr représentative Vor- und
Eingangsbereiche sowie fUr punktuelle
Aufenthalts- und eventuell Spielangebote
bieten. Vor den Gebduden liegen stellenweise
auch Unterflurm0Olisysteme und
Fahrradabstellanlagen. Die in der Ubersicht
gekennzeichneten FiGchen der unbebauten
Vorzonen sind daher vorwiegend zu pflastern
(— Seite 93), wobei Unterbrechungen fur
Fassadenbegrinungen maglich sind.

+16.80 +16.80
A 2 v

1

Wohnen Wohnen

GrundstUcksgrenze
GrundstUcksgrenze

+13.00
A 4

+10.00 +10.00
A 4 A 4

+7.00 +7.00
A 4 A 4

 Pflastermaterial: Das Pflastermaterial sollte in 400 +400
Bezug auf Material, Format und Farbe der = B
entsprechenden Ausgestaltung im Gewerbe Gewerbe

offentlichen Raum dhnlich sein. Als
Pflasterbelag sollte - je nach Lage - Naturstein
oder Betonstein, bevorzugt versickerungsfahig, lﬂ /!’
mit Natursteinvorsatz gewdhlt werden. Die 0 ﬁ
Unterschiede zum &ffentlichen Raum kénnen =]
durch eine etwas andere Verlegeart 7
(Reihenverbandim Unterschied zum wilden Vorzone vefkehrsbef?hjs@?er Bereich Vorzone
i |
L1

$0.00
A 2

Keller Keller

Verband) oder FormatgréBe angedeutet
werden.

Schnitt - Stadtteilmitte
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5.4.5. Umgang mit Regenwasser

Das Entwdsserungskonzept

Das Entwdésserungskonzept teilt das Baugebietin
zwei Bereiche auf. In den Bereichen mit
dezentraler Entwdsserung (— im Plan auf Seite
101 blassgrin dargestellt) ist das Regenwasser
auf den jeweiligen GrundstUcken zu versickern. In
den zentral entwdésserten Bereichen (grin
dargestellt) kann das Regenwasser zundchst in
die offentliche Kanalisation geleitet werden und
wird dann zu einem groBen Teil zentral versickert.

Bereich 1: Zentrale Entwdsserung

FUr die GrundstUcke mit zentraler Entwd&sserung
kann Niederschlagswasser mit einem
Spitzenabflussbeiwert von max. W = 0,25 (DIN
1986-100) in die offentliche Kanalisation
eingeleitet werden.

Prinzipien der wassersensiblen Gestaltung

Schaffung von Retentionsfldchen,
z.B. Innenhofe

Retentionsdach (in verdichteten Bereichen)

Uber gering befestigte Fldchen, geeignete
RetentionsmaBnahmen (Dachbegrinung,
Retentionsdach, Retentionszisterne) und
Abflussdrosseln kann dieser Abflussbeiwert
eingehalten werden. Das auf den
Blockinnenbereichen anfallende Regenwasser ist
dort zurGckzuhalten und zu versickern.

Bereich 2: Dezentrale Entwdésserung

In diesen Bereichen ist das Regenwasser
vollsténdig und Gber mind. 30 cm belebten, mit
Gras bewachsenen Oberboden auf dem
Grundstuck zu versickern. Es wird empfohlen,
Versickerungsmulden gestalterischin die
Blockinnenbereiche einzupassen und als
eingetiefte multifunktionale Flidchen z.B. mit
Baumstandorten oder Pflanzbeeten zu
kombinieren. Die Einleitung der
Dachentwdsserung sollte Gber Rinnen erfolgen,
um fiefe Versickerungsmulden zu vermeiden.

Offene Ableitung von Regenwasser,
z.B. Muldenrinnen

Begrunung von Dach- und FassadenflGdchen
(Verdunstung von Regenwasser)

Uberflutungsnachweis

Grundsatzlichist fOr jedes GrundstUck im Rahmen
des Bauantrags ein Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986-100 einzureichen. DafUr muss ein
gewisses Niederschlagsvolumen auf dem
GrundstUck zurGckgehalten werden, bevor es
auf die 6ffentliche StraBe Ubertreten darf. Dieses
Retentionsvolumen kann durch die Summe
mehrerer, kleinerer Einstauvolumina erbracht
werden. Es bendtigt eine wassersensible
Gestaltung der Freifldchen. Wirksam sind z.B.
Retentionsddcher. FUr stark versiegelte
GrundstUcke sind diese notwendig, da sonst eine
Einleitbegrenzung und ein Uberflutungsnachweis
nicht umsetzbarsind.

Dezentrale Versickerung & Verdunstung
in Innenhofen

BR SR O |

2 2

Wasserdurchldssige Beldge
z.B. Fahrradparkpléatze



5.4.5. Umgang mit Regenwasser

Grundlagen und Ziele

Bei der Ausgestaltung der Topografie der
privaten Vorgarten, Gérten und Innenhofe und
deren Anbindung an den &ffentlichen Raum
sollten die FlieBrichtung von oberfl&chig
abflieBendem Regenwasser und mogliche
Einstaubereiche bei Starkniederschldgen
berUcksichtigt werden. Mittels der Topografie
(Neigung, Randsteine, Hohenverséize, Schwellen
etc.) sollte bei stérkeren Niederschldgen der
Oberflachenabfluss Uber Entwdésserungsrinnen,
Einldufe und Fallrohre in tieferliegende Bereiche
gelenkt werden, so dass diese gefahrlos
eingestaut werden kénnen. Eingdnge,
Lichtschdchte, LUftungsoffnungen, Fenster u.a.
am Gebdude mussen dagegen vor Uberflutung
geschitzt werden. Weiterhin sollte ein Teil des
Regenwassers von befestigten Fldchen bewusst
in angrenzende Baumscheiben, Pflanzbeete und
Grunflachen geleitet werden, um eine gezielte
Bewdsserung zu erreichen. Zur Bewdasserung sind
zudem Zisternen sinnvoll, insbesondere bei
Fassadenbegrinung.

Diese Grundlagen dienen folgenden Zielen:

» Klimaanpassung an Hitze durch gezielte
Bewdsserung

» Gerzielte Speicherung von Regenwasser
(Schwammstadt)

« Uberflutungsvorsorge bei Starkregen durch
bewusstes Ausbilden von tempordren
Retentionsrumen

» Versickerung von Regenwasser

MafBnahmen

— Pflanzfladchen, Grinfldchen oder
Baumstandorte eintiefen und Niederschlags-
wasser in angrenzende Fldchen einleiten.

— Innenhéfe / Privatgdrten/ Vorzonen teilweise
als tieferliegende Bereiche ausbilden. An das
Gebdude angrenzende Freiflichen weg vom
Gebdude neigen. Hofbereiche besitzenim
Idealfall eine Uberlaufméglichkeit gen StraBe,
welche ab einer bestimmten Einstauhdhe
aktiviert wird (z.B. Uber eine entsprechend
modellierte Zuwegung).
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Dachentwdsserung Uber Muldenrinnen

— Das bei intensiveren Niederschldgen
oberflachig abflieBende Regenwasser von
Privatfldchen darf erst ab einer bestimmten
Einstauhdhe / einem bestimmten Volumenin
den o6ffentlichen Raum Ubertreten
(Uberflutungsnachweis), sodass eine
entwd@sserungstechnische Abgrenzung
erforderlichist, z.B. durch Randstein gen
StraBe mit einigen cm Hbhe oder auch
ausreichend groBe Rinnen. Auch gen
Nachbargrundsticke sollte eine Abgrenzung
vorgesehen werden, damit abflieBendes
Regenwasser nicht auf andere GrundstUcke
Ubertreten kann. Zum Zwecke der Uberflu-
tfungsvorsorge kédnnen Vorzonen teilweise
etwas tieferliegen als die Umgebung.

— Eingdnge und Zufahrtenim EG (Rampen,

Kellereingdnge, Lichtschdchte, Fenster,
LOftungséffnungen etc.) sollten hdher liegen
als bei Starkregen kurzzeitig eingestaute
Bereiche.

Sickermulde mit Bepflanzung



Umgang mit Regenwasser

Die Verdunstung von Regenwasser (z.B. Uber Im Falle von Starkregen (gepunktete Linie) folgt
GrUndach und B&dume), die Versickerung (z.B. das auf die Oberfldche auftreffende

Uber Mulden) und die Zuleitung von Regenwasser der Topographie des Geldndes
Regenwasser mittels der Topografie sind bei der (Flchenneigung, Vertiefungen etc.) und tritt
Gestaltung mitzudenken. Uber das Dach Uber.

Im Normalfall (Bemessungsregen) flieBt das Dann mUssen tieferliegende Retentionsbereiche
Regenwasser geregeltin den Regenwasserkanal oder (in verdichteten Bereichen) auch

oder in Versickerungsmulden und es wird Uber Retentionsddcher vorhanden sein, in denen sich
Zisternen oder Zuleitungen zu Baumquartieren zur diesesin kurzer Zeit anfallende, groBBe
Bewdsserung genutzt. Wasservolumen kurzzeitig sammeln kann, sodass

Sché&den am Gebdude und Uberflutungenim
offentlichen Bereich vermieden werden.
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Entwasserung privater Grundstucke

Dezentrale Entwésserung
auf dem Grundstick

Gemeinschaftliche
Innenhofflache

1 Zentrale Entwdsserung der
i/ ?:/Iiejré:’\c:ﬁggégg&n 3:%6 Grundstiicke in Regenbecken

maglicher Standort auBerhalb Baugebiet
Besondere Anforderungen an A Tiefoeetrigole [ Sammlung und Ableitung des

1 Uberflutungsnachweis; Retention N Fldchenbedarf und Regenwassers der Vorzonen
auf Dachfléchen erforderlich maoglicher Standort Uber Schlitzrinnen



5.5. NEBENANLAGEN




5.5.1. Ubersicht Nebenanlagen

Baurechtlichsind ,Nebenanlagen* unter- 1. Die Unterbringung von Fahrradern
geordnete Gebdude bzw. bauliche Anlagen mit
»dienender Funktion" im Zusammenhang mit
einem ,Hauptgebdude". Zu unterscheiden sind
in Dietenbach drei Typen:

(oberirdisch und unterirdisch),
2. Unterflurcontainer zur Miillentsorgung,

3. Nebenanlagenin Form von Gartenhdusern /

-schuppen.

Bauliche Nebenanlagen sollen sich insgesamt
zurUckhaltend in den Stadtraum einfGgen. Daher
sind lagebezogene und gestalterische Vorgaben
und Hinweise zu beachten.
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Nebenanlagen nicht zuldssig

Unterflur-MUllcontainer,

Z&une sowie nicht Gberdachte
Abstellanlagen fur Fahrr&der
sind zul&ssig

Auf rOckwdrtigen Fldchen der
Baugrundsticke ist pro Grund-
stUck jeweils eine Nebenanlage
als Gartenhduschen mit einer
Grundfl&dche von max. 5 m?
zuldssig

Nebenanlagen sind in Holz
auszufUhren

Dachfléchen sind extensiv zu
begrinen und/oder mit PV-
Modulen zu versehen

Gilt nur fUr die Baufelder 1.5, 1.6 und
1.8:

Bauliche Nebenanlagen als
Fahrradsammelgaragen sind in den
zeichnerisch festgesetzten Fldichen
(GA FSt) zuldssig und auf eine max.
Héhe von 3,0 m festgesetzt

Nebenanlagen sind in Holz
auszufUhren

Dachfléchen sind extensiv zu
begrinen und/oder mit PV-
Modulen zu versehen

Nebenanlagen nicht zuldssig

Unterflur-MUllcontainer,
Z&une sowie nicht
Uberdachte Abstellanlagen
fUr Fahrréder sind zul@ssig



5.5.2. Gartenhduser

Nebenanlagen in Form von Gartenhdusern sollen
sich zurGckhaltend in den Block einfUgen.

Lage und GroBe

Sie sind nur auf dem Privatgarten zul@ssig. Im
Vorgarten bzw. den Vorzonen und im
Gemeinschaftshof sind diese ausgeschlossen,
um den grinen und gemeinschaftlichen
Charakter zu wahren.

Ein Gartenhaus darf auf maximal 5 m2 FiGdche
gebaut werden und nicht hdher als 2,5 m sein,
um eine Uberprdgung des Blockinnenbereichs
ZU vermeiden.

Gartenhduschen

104 Nebenanlagen

Gestaltung

Entsprechende Vorgabe ist dabei die
AusfUhrung in Holz, die ein harmonisches
Gesamtbild im Wohnhof und eine nachhalfige
Bauweise nach auBen sichtbar unterstitzt.

Flachddcher sind vorgeschrieben. Das Dach
soll mit einer niedrigwUchsigen, artenreichen
Saatmischung extensiv begrint werden. Auch
PV-Module sind denkbar und kénnen zur
Kompensation der Modulfl&échen auf dem
Dach angerechnet werden.

Fahrradsammelgarage



5.5.3. Fahrradabstellanlagen

Das Fahrrad sollim neuen Stadtteil das
wesentliche Verkehrsmittel fUr den flieBenden
Verkehr darstellen. Deshalb soll es im Stadtbild
zum einen sichtbar gemacht werden und zum
anderen maglichst einfach zuganglich sein.
Aufgrund der baulichen Dichte entsteht ein
erheblicher Bedarf an Fahrradstellpldtzenin den
Baubldcken. Neben den Stellpl&tzen for
konventionelle Fahrrader sollen auch Stellpl&ize
fUr E-Bikes, Lastenrdder und Fahrrader mit
Anhé&ngern geschaffen werden. Die
Fahrradabstellanlagen sind in die Architektur und
das Freiraumkonzept zu integrieren.

Anzahl der herzustellenden Fahrradstellplatze

» Bei Wohnnutzung errechnet sich die Anzahl
der Fahrradstellplétze nach der Gesami-
wohnfldche. Je 30 m2 Wohnfldche ist ein
Fahrradstellplatz herzustellen. Je 20
angefangene Fahrradstellplatze ist zusatzlich
ein Stellplatz fUr Lastenfahrr&der herzustellen.

« Bei gewerblichen Nutzungen errechnet sich
die Mindestanzahl herzustellender Fahrrad-
stellplatze fUr Kunden nach der VwV
Stellplatze Baden-Wirttemberg (Anlage 2):
BUronutzflache: 1 je 100 m?, RGume mit
erheblichem Besucherverkehr: 1 je 100 m?,
Verkaufsstatten: 1 je 50 m?2, Gastronomie: 1 je
6 - 12 m? Kita: 5 je Gruppenraum.

GroBe eines Fahrradstellplatzes

» Ein Fahrradstellplatzist mindestens mit einer
Ladnge von 2 m und einer Breite von 0,7 m
herzustellen. Bei Anlehnbugeln und
Abstellanlagen mit hoch-tief-Aufstellung kann
die Breite eines Fahrradstellplatzes auf 0,5 m
reduziert werden.

» Ein Sonderradstellplatz (Lastenrad) ist
mindestens mit einer Flidche von 2,6 m? (z.B.
2,6 mx 1 m) herzustellen.

Bis zu 50 % der Fahrradstellpldtze kdnnen in
flacheneffizienten Doppelstockparksystemen
angeordnet werden.

Art der Unterbringung

Die Akzeptanz der Fahrradabstellanlagenist von
mehreren Faktoren abhdngig. Sie mUssen
diebstahl-und vandalismussicher, vor
Witterungseinflussen geschitzt und
benutzungsfreundlich sein sowie eine
Erreichbarkeit fUr alle ermoglichen (Kinder, dltere
Menschen und Personen, die in inrer Bewegung
eingeschrénkt sind). Aus Sicht der Bauherr_innen
sollen diese gUnstig herzustellen und zu betreiben
sein.

Daneben gibt es stadtebauliche, soziale und
freirdumliche Ziele, die bei der Herstellung von
Radabstellanlagen zu beachten sind.

Ein Konzept zur Unterbringung der Fahrrdder ist
unter BerUcksichtigung der o.g.
Randbedingungen entwickelt worden (— Plan
Seite 109).

Fahrréder sollen demnach

» Uberwiegendin gemeinschaftlich
verbundenen Tiefgaragen untergebracht
werden.

» DarUber hinaus stellen die Vorgdarten der
Gebd&ude und

» oberirdische Fahrradgaragen in Teilbereichen

» sowie Fahrradrdume im Erdgeschoss fir groBe
Einzelhandelsgeschdafte

ergdnzende Optionen dar.

Wohnen
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Querschnitt mit unterirdischer Fahrradunterbringung



5.5.3. Fahrradabstellanlagen

Folgende Hinweise und Vorgaben sind bei dem
Bau der Tiefgaragenlésungen zu beachten:

Fahrradtiefgaragen

Fahrréder werden v.a.im Untergeschoss sicher
und witterungsgeschitzt abgestellt. Drei Typen .
werden unterschieden. Ihre Anwendung ist von

Der Bebauungsplan erméglicht eine
unterirdische Uberschreitung der Baugrenzen

der Lage und Baudichte bzw. dem
Stellplatzbedarf abhéngig:

Die ,,Taschen-Lésung" sieht den Bau von ein
bis zwei zentralen Sammeltiefgaragenin einem
Baublock vor. Diese Lésung wird fUr das Viertel
zwischen Ringboulevard und StraBe Zum
Tiergehege empfohlen kann teilweise mit
oberirdischen Fahrradgaragen kombiniert
werden. Neben einer Rampe ist eine separate
Treppe vom Innenhof sinnvoll, um die Garage
fUr weitere Wohnungen im Block erreichbar zu
machen.

Bei der ,Ring-Losung" bestehen die
Tiefgaragen aus einzelnen Segmenten, die
rGckwdartig unterhalb der jeweiligen
EinzelgrundstUcke errichtet werden. Diese
werden zu Abschnitten mit gemeinschaftlichen
Rampen oder zu einem Fahrbahnring, der den
gesamten Baublock unterirdisch umschlieBt,
zusammengeschlossen. Die unterirdische
Fahrbahn grenzt unmittelbar an die
AuBenwand des Kellers an und sollte eine
Befahrbarkeit gewdahrleisten (z.B. durch eine
lichte Hohe von 2,40 m). Fahrradstellplatze
kénnen somit beidseitig der Fahrbahn
angeordnet werden - im Kellergeschoss des
Wohngebdudes sowie unter der privaten
Freiflache.

In der Stadtteilmitteist in vielen Bereichen
aufgrund der hohen Baudichte und des
groBen Stellplatzbedarfs ein ,,durchgehendes
Untergeschoss" als Radgarage vorgesehen.
Innerhalb der Tiefgarage sollte ein
abschlieBbares Trennelement fur max. 50
Fahrrdder den Kreis der Zugangsberechtigten
beschrdnken.

3.00

bis zu einer Tiefe von 6 m fUr die Herstellung
von Fahrradtiefgaragen.

Zu bericksichtigenist, dass auf Tiefgaragen
eine Substratschicht zur ErdUberdeckung
erforderlichist, die mindestens 40 cm
Substrathéhe betragen sollte.

Die ErschlieBung erfolgt Uber Rampen mit einer
Neigung von bis zu 15 Grad. Die Rampe sollte
mind. 2 m, besser 2,50 m breit sein. Die Lage
der Rampen zum Untergeschoss wird in dem
Lageplan vorgeschlagen (— Seite 109 griner
Pfeil). Der Bebauungsplan ermoglicht eine
Uberschreitung der Baugrenzen zur Herstellung
von Rampenin einer Tiefe von bis zu 3 m.

Es sollten nicht mehr als zwei TUren, nach
Méglichkeit mit automatischen Tirdffnern, zu
offnen sein.

Die Fahrradr&ume sollten nur fUr die Be-
wohner_innen des Baublocks zugdnglich sein.

Eine Fahrgasse zwischen den Stellplatzen sollte
mindestens 1,80 m, bei Doppelstockpark-
systemen mindestens 2,10 m aufweisen.

2.25 " 3.2 + 225

Systemschnitt Doppelstockparker

Fahrradgarage im Untergeschoss



5.5.3. Fahrradabstellanlagen

Oberirdische Sammelgaragen

In den meisten Wohnhofen dirfen Fahrrader
nicht in baulichen Nebenanlagen untergebracht
werden, um die Nutzbarkeit und Begrinung nicht
einzuschrénken. Lediglichin den im Plan rosa
dargestellten Baufeldern (1.5, 1.6 und 1.8) ist dies
moglich:

» Die Sammelgaragen sind nur in dem dafir
vorgesehenen Baufenster zuldssig. Damit wird
eine Ubersichtliche GroBe gewdhrleistet.

» Esist darauf zu achten, dass in der
Sammelgarage AnlehnbUgel oder andere
Abstellelemente vorhanden sind, an denen
die eingestellten Fahrrader zusatzlich gesichert
werden kénnen.

» Diese Nebenanlagen durfen bis zu 3 m hoch
sein, so dass flacheneffiziente Doppelstock-
Parksysteme moglichsind.

» Die Fassaden dieser Nebenanlagen sindin
Holz auszufUhren, um ein harmonisches
Gesamtbild im Wohnhof und das
ressourcenschonende Bauen nach auBen
sichtbar zu unterstUtzen. Auch eine seitliche
Begrinung der Holzfassade wird empfohlen.

» Das Dach ist als Flachdach auszufUhren. Es
sollte mit einer niedrigwuichsigen,
artenreichen Saatmischung extensiv begrint
werden, kann aber auch mit PV-Modulen
versehen werden.

Fahrradrdume im Erdgeschoss

Eine Vorgabe zur Herstellung von ebenerdigen
Fahrradr&umen wird fUr zwei Baufelderim
Stadtteilzentrum getroffen, in denen ein
Discounter, ein Biomarkt und ein Drogeriemarkt
vorgesehen sind (im Plan schraffiert dargestellt).
Diese muUssen fur Kunden komfortabel und
schnell erreichbar sein:

» Die Stellplatze sollen in unmittelbarer NGhe zu
den Eingdngen angeordnet sein, d.h. in den
privaten Vorzonen und im Erdgeschoss der
Gebdude. Die vorgeschlagene Lage des
Fahrradraums ist im Plan schwarz schraffiert
dargestellt.

» Unterschiedliche BedUrfnisse sollten hier
abgedeckt werden: Eine Kombination von
AnlehnbUgeln, Doppelstockparkern,
ausreichend Platz fUr Lastenréder sowie
Auflademoglichkeiten fUr E-Bikes.

» Die Fassade sollte nach auBen gedffnet sein
(z.B. Glasfassade, tiefe Fenster), damit der
Abstellraum einsehbar ist und eine soziale
Kontrolle und nattrliche Belichtung méglich
ist.

Vorzone/ Vorgarten/ Zugdnge Innenhof

* 10 % der Fahrradstellpldtze kdnnen auf dem
BaugrundstUck als Besucherstellpl&ize im
Vorgarten, in den Vorzonen oder Zugdngen
zum Innenhof hergestellt werden.

» Beider Anordnung im AuBenraum ist auf die
Nd&he zu den Hauseingdngen zu achten.

+ Uberdachungen bzw. Einhausungen dieser
Objekte sind in der Vorzone aus Grunden der
Stadtgestaltung und zur Minimierung der
Versiegelung nicht zuldssig; AnlehnbUgel aus
robustem Material sind ausreichend, da sie in
dieser Form nur zum kurzzeitigen Parken
angeboten werden. Durch die groBe Auswahl
an verschiedenen Materialien, Farben,
GroBen kdnnen die BUgel an die vorhandene
FlGche individuell angepasst werden.

» Kleine Pakete von bis zu vier AnlehnbUgeln vor
den jeweiligen Gebdudezugdngen werden
empfohlen, um eine schonende Anordnung in
den Vorgartenbereichen zu gewdhrleisten.

» Die befestigten Fldchen sollen durchldssig fUr
Regenwasser sein (z.B. wassergebundene
Decke, Rasenfugen).

Fahrradraum im Erdgeschoss



5.5.3. Fahrradabstellanlagen
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Vorschlag fur die Fahrradunterbringung
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