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1 Ausgangssituation

Der SC Freiburg spielt in der 1. FuBball-Bundesliga und tragt
seine Heimspiele im BADENOVA-STADION an der SCHWARZ-
WALDSTRASSE in Freiburg i.Br. aus. Das ehemalige DREISAM-
STADION mit vorgelagerter Trainingsanlage verfiigt gegen-
wartig Uber eine Kapazitat von 24.000 Zuschauern und grenzt
im Norden an den Naturraum der Dreisam, im Westen und
Osten an externe Sport- und Freifldachen sowie im Siden an
Wohnbauflachen an. Um einem zeitgerechten Stadion- und
FuBballbetrieb gerecht werden zu kdnnen, stehen zeitnah
aus Sicht des Vereins nunmehr Modernisierungs- und Aus-
baumaBnahmen an, deren Art und Umfang jedoch noch nicht
abschlieBend vereinbart wurde. Neben der raumlich beengten
Lage, der direkten Nachbarschaft zu Wohngebieten sowie der
verkehrsgeographisch auBerst ungilinstigen Lage, muss im Rah-
men madglicher AusbaumaBnahmen allerdings berlcksichtigt
werden, dass diese allenfalls von qualitativer Natur, d.h. z.B. in
Form einer Erweiterung des Hospitalitybereiches 0.4 sein dir-
fen und aufgrund bestehender Vereinbarungen mit Anwohnern
nicht zu einer wesentlichen Steigerung der Zuschauerkapazitat
(max. 25.000) fihren kénnen.

In diesem Zusammenhang prifen der Verein und die Stadt
Freiburg auch die Mdglichkeit, den bestehenden Stadionstand-
ort aufzugeben und das BADENOVA-STADION durch einen
Stadionneubau an einem externen Standort zu ersetzen.
Da das zuklinftige Stadionprojekt lGber ein gegenliber dem
derzeitigen Bestand von ca. 24.000 Zuschauern deutlich hé-
heres Fassungsvermogen in der GroBenordnung von 30.000
- 35.000 Zuschauer verfligen soll und ggf. weitere zeitgemaBe
stadionaffine Erganzungsnutzungen (Trainingseinrichtungen,
Mantelnutzungen, 0.4.) Berlicksichtigung finden sollen, stellt
sich in diesem Zusammenhang auch die Frage, inwieweit in-
nerhalb der Stadtgrenzen Freiburgs ein geeigneter Standort
gefunden werden kann.

Vor diesem Hintergrund wurden durch die Stadt Freiburg im
Einvernehmen mit dem SC Freiburg unter der Federfiihrung des
Baudezernates Standortoptionen zusammengetragen, welche
auf der Grundlage genereller Standortkriterien einer ersten

Sichtung im Sinne einer Merkmalsliste unterzogen wurden.
Aufbauend auf dieser Merkmalsliste wurden die potentiellen
Standorte durch AS&P in Kooperation und im Einvernehmen
mit Vertretern seitens des SC Freiburg sowie der Stadt Freiburg
einer ,kritischen Standortbewertung" unterzogen. Das Ergeb-
nis dieser ersten skizzenhaften Standortbegutachtung wird im
Rahmen der nachfolgenden Ausfiihrungen dokumentiert und
soll dem Gemeinderat der Stadt Freiburg als Entscheidungs-
grundlage fir die Auswahl eines tragfdahigen Standorts zur
weiteren planerischen Vertiefung dienen.

2. Ablauf und Untersuchungsansatz

Die Bearbeitung der ,Kritischen Standortbewertung™ wurde in
eine Erkundungs- und eine Vertiefungsphase unterteilt.

In der Erkundungsphase wurden zundachst die allgemeinen
Rahmenbedingungen (Standortoptionen, BemessungsgréfBen,
Standortkriterien) der Untersuchung zusammengetragen. Als
potentielle Standortoptionen wurden die Standortvorschlage
seitens der Stadt Freiburg, des SC Freiburg sowie in den
Medien thematisierte Standortoptionen herangezogen. Um
die Eignung eines Standortes grundsatzlich Gberpriifen zu
kénnen, wurde durch AS&P dariiber hinaus ein sogenanntes
Bemessungsstadion als ,Standardstadion™ in Form einer rei-
nen Spielstatte definiert, auf dessen Grundlage man anhand
der vorgegebenen Zuschauerkapazitat sowie der zugehérigen
Flachennutzungen (insbesondere ruhender Verkehr) die tber-
schlagig zu erwartende Dimension des Stadionstandortes
(FlachengroBe) einschatzen kann. Im Anschluss daran wurden
die Standortoptionen einer ersten Eignungsbewertung auf der
Grundlage sogenannter ,absoluter Restriktionen™ zugefiihrt.
Das Ergebnis dieser grundsatzlichen Eignungsbewertung wurde
in Form einer Bewertungsmatrix abgebildet. Soweit eine Stand-
ortoption hinsichtlich einer absoluten Restriktion als ungeeignet
einzuschatzen war, fihrte dies zum Ausschluss der jeweiligen
Standortoption aus der weiteren Untersuchung.

Im Verlauf der Vertiefungsphase wurde anschlieBend das
schematische Bemessungsstadion skizzenhaft an die grund-
satzlichen Gegebenheiten der in der Untersuchung verbliebe-
nen Standortoptionen angepasst. In diesem Zusammenhang
wurden skizzenhafte Nutzungsverteilungen in Abhangigkeit zu
den vorhandenen Restriktionen und Potentialen der Standorte
unter Zugrundelegung und ggf. Anpassung des vorgenannten
~Bemessungsstadion™ erarbeitet. Anhand von relativen Restrik-
tionen wurde daraufhin die grundsatzliche Eignung der Stand-
ortoptionen ein weiteres Mal in Form einer Bewertungsmatrix
zusammengeflhrt. Soweit aus der skizzenhaften Umsetzung
Erkenntnisse gewonnen wurden, welche zu einer veranderten
Eignungseinschatzung beziglich der absoluten Restriktionen
fihrte, wurde dies berticksichtigt und die betreffende Stand-
ortoption ggf. nicht weiter vertieft. Darliber hinaus wurden
in der Vertiefungsphase modellhafte Alternativvarianten des
Stadionstempels unter Berlcksichtigung denkbarer Ergan-
zungs- oder Mantelnutzungen schematisch umgesetzt.

In der Vertiefungsphase wurden die Stadionstandorte vertie-
fend in Form einer Skizze Uberarbeitet und standortneutral
beschrieben. Die jeweiligen Vor- und Nachteile der Standor-
toptionen wurden anschlieBend in einem die Untersuchung
beschlieBenden verbal-argumentativen Fazit vergleichend
herausgearbeitet.

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Planungsansdtze zu
den jeweiligen Standortoptionen sowie die damit verbundenen
Kapazitatsannahmen lediglich Gberschlagig vorgenommen wur-
den und im Rahmen der ggf. anschlieBenden Planungsphasen
vertieft und fachlich verifiziert werden miissen. Die verbindliche
Ableitung von wirtschaftlichen oder sonstigen Konsequenzen
auf der Grundlage dieser Untersuchung ohne nachgeordnete
Vertiefung ist daher nicht sinnvoll.




Stadionstandorte Freiburg AS&P - Albert Speer & Partner GmbH

3 Erkundungsphase

3.1 Standortoptionen

Folgende Standortoptionen wurden im Rahmen der ,Kritischen Freiburg: Stadionstandortdiskussion
Standortbewertung" untersucht: Standorte: 25 Standortoptionen
01 - STOCKMATTEN

02 - AM SCHLATTWEG

Die Standortoptionen
03 - MOOSACKER _ 3 i
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04 - TIENGENER STRASSE i P B 3 G e e
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. - = '-__. e - o . . T 04— Tiengener Strassse
05 - SCHONBERGSTADION = - i o - 3 . 05 - Schanbergstadion
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06 - MOSLESTADION s DT & ; g g L VT »  g7=Hatlinger
i 08— Gitarbahnhat Mard
07 - HETTLINGER 3 : - ] a5 | o3 — Fiugplatz
08 - GUTERBAHNHOF NORD : s e e 2 NP A T e
09 - FLUGPLATZ ; % sl
10 - REAL SUD
11 - RHODIA

12 - GUNDELFINGER STRASSE

13 - KLEINGARTEN BISSIERSTRASSE
14 - A5 / WALD GEMEINDE UMKIRCH
15 - WALTERSHOFENER WALD

16 - LEHENER WINKEL

17 — HIRSCHMATTEN G V- = I Ot i I 537 S e : Aa? Nelmalia
y v B Sl N T o % [ f kL ngen | Derbach

18 - FLUGPLATZ / UNI : >y 4 . _ ¥ A8 e il . "4 2 ~Distenbachpark

" g e N3 : _Elé-dnnu‘-.-‘a ! TullaStrasse
19 - LEHENER NEUMATTE &y ' il 23 - Rildxaliden s AKMitle

o : nap | Gunue'ﬂmg_‘m'
20 - SCHANGEN / DIERLOCH 3 [ ; X r L - _!E_— E-:nenm-as:a?fﬁ‘{a_._er—.-tand]
21 - DIETENBACHPARK sl G s ' " 1% g 3\

22 - BADENOVA / TULLASTRASSE
23 - RIEDSTAUDEN / AK MITTE
24 - GUNDELFINGEN
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Abbildung 1 - Standortoptionen im Stadtgebiet

B - BADENOVA-STADION
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3.2 Bemessungsstadion

Hinsichtlich des sogenannten Bemessungsstadions wurden der
Untersuchung folgende Annahmen zugrunde gelegt:

Objekt: Stadionanlage,
Nutzung als reines FuBballstadion,
offene Anlage (ohne Komfortdach),

Kapazitat: 30.000 Zuschauer
Ausbauoption 35.000 Zuschauer
Stehplatzkapazitat gemaB Bestandsstandort
bei ca. 30%.

Optionen: Mantelnutzung:
GroBflachiger Einzelhandel
(BGF 10.000/20.000/30.000)

Erganzungsnutzung
Hotellerie, Boardinghouse, Blirogewerbe, ...

Trainingsgelénde

3 Spielfelder, eines davon als Kunstrasen

Konkrete Aussagen hinsichtlich der Kapazitat der Stellplatz-
anlagen wurden erst im Rahmen der weiteren Vertiefung
detailliert ermittelt, da diese stark von den verkehrlichen Ge-
gebenheiten des jeweiligen Standortes abhangen. Um vorab
flachenhaft von einer pauschalen BemessungsgréBe ausgehen
zu kénnen, wurde Uberschlagig nebenstehender Flachenansatz
beriicksichtigt.

Freiburg: Kritische Stadionstandortdiskussion
Schema Bemessungsstadion

|
. , |
7.5 11 A, 1
185 m  105m | P
: | =
K i | — I
1 E
|
v
o i
Verkehrsiiachen / Operative Flachen Stadion N -JE“"_“ e T ]
TW-Comgoud, Betrisbsflachen, interme Parkisrung, ol ! 7% 0 N m _f.-‘_
Anmerkung: Malangsben dienen lediglich da & m
Orienticrung und sind als itberschligige B - .
Mindestwerte zu verstehen: die konkrets . I-I-"“I M ————
Dimension des Stadions kann in Abhingigheit

zu Standort/Banweise stark variieren

Kritische Stadionstandortdiskussion = 3, Arbeitsgesprach

PKW-Stellplatze

VIP- / Businessgéasle

Referenz: 25 m2 je Steliplatz, inkl.
Erschliessungsanted

PKW-Stellplatze

Referenz: 25 m2 e Stellplatz, inkl.
Erschliessungsantel

Stellplatze Fahrrader
Referenz: 1,5m2 je Steliplatz, inkl.
Erschliessungsantail

Stellplatze Busse
Referenz: 150 m2 je Stellplatz, inkl.
Erschliessungsanteil

Folie 1 = 11.0:3.2011

Abbildung 2 - Bemessungsschema / BemessungsgroBen
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3.3 Absolute Restriktionsphase / Standortkriterien

Als absolute Restriktionen wurden folgende Kriterien ange-
nommen:
Charakteristik: FlachengroBe

Flachenzuschnitt
Flachenverfligbarkeit und Eigentum

Zeitliche Flachenverfligbarkeit

VerkehrserschlieBung: Anbindung an leistungsfiahigen OPNV

Anbindung an das Ubergeordnete
HauptverkehrsstraBennetz

Nachbarschaft:

Verhaltnis Planung / sensible Nutzungen

Schutzstatus
(Naturschutz, Denkmalschutz, u.a.)

Restriktionen:

Eine Einstufung ,keine Eignung" flihrte zum Ausschluss der
jeweiligen Standortoption aus der weiteren Untersuchung.

Vor diesem Hintergrund wurden folgende Optionen im Einver-
nehmen mit den Beteiligten des Arbeitskreises Stadion von der
weiteren Vertiefung ausgeschlossen:

Die Standortoption GUNDELFINGER STRABE (12) wurde auf-
grund unzureichendem Flachenzuschnitts aus der weiteren
Untersuchung ausgeschieden.

Wahrend die Optionen STOCKMATTEN (1), SCHANGEN / DIER-
LOCH (20), RIEDSTAUDEN / AK MITTE (23), GUNDELFINGEN (24)
nicht Uiber eine angemessene OPNV-Anbindung verfiigen und diese
mit vertretbarem Aufwand auch nicht hergestellt werden kann,
fehlt es der Standortoption LEHENER NEUMATTE (19) vorwiegend
an einer leistungsfahigen Anbindung im MIV.

Standortopticnen NEUES STADION Freiburg

M |\ USTERBOGEN

ASEP Albert Speer & Parner GmbH

Kriterienkomplex Einzelkriterien

.

el

Eignung Anmerkungen

Flachencharakteristik Flachengralie

c Flachenzuschnitt

[T,

E allg. Flachemerfigbarkei / Eigantumsverhaltnisse
'E raithche Flachemerfigbarke

-:.‘_rj .

I"llf VerkehrserschlieBung Anbindung an leistungsishigen OPHY

Lk} Antandung an das Obedgeordnele

=1 Hauptverkehrasirallennatz

=

i} Machbarschaft Bevintrachtigungen sensibler Nulzungen

il '

-r:l: RE I:.hts.vﬂl’bind"c hﬁ Rgguikﬁungn Schutzrstatus (2 B Natwschutr | Denkmalschuls)

Veroohes- oder Infrastruktuntrassen, Schutzstroifen

Uberemnstimmung mt Mulzungsorgaben

Stadtebau [ Siedlungsstrukiur Bir can Siandnd

Stadebaukche | landschabliche Einbindung

Verhahnis der Planung zum Thema
Boden und Wasser [Allaslen)
Varhaltnis dar Planung zum Thama
Khima und Lulthygene

Werhalinis der Plarung zum Thema
Afen- und Beopschus
Verhalinis der Flanung zum Thema
Erholungsfunktion

Ckologie / Freiraumplanung

Relative Restriktionen

Verhalinia dar Plarung zu Zislen

Planu ngsrec ht der Raumordnung wnd Baulstplanung
Auswarkung Praojekt sul
Informelle Planungen sonstige Eh;mpm

Hinsichtlich der Standorte A5 / WALD GEMEINDE UMKIRCH (14),
WALTERS-HOFENER WALD (15) und BADENOVA / TULLASTRABE
(22) fuhrt die Kombination zwischen fehlender bzw. bedingt geeig-
neter stadiongerechter OPNV- und MIV-Anbindung zum AusschluB.

Aufgrund von mdglichen Konflikten mit sensiblen Nutzungen in
der Nachbarschaft werden die Standortoptionen MOOSACKER (3),
SCHONBERGSTADION (5), MOSLESTADION (6), GUTERBAHNHOF
NORD (8), REAL SUD (10), KLEINGARTEN BISSIERSTRARBE (13),
FLUGPLATZ / UNI (18) und DIETENBACHPARK (21) ausgeschieden.

Abbildung 3 - Bemessungsmatrix

Hinsichtlich der Option TIENGENER STRABE (4) war insbeson-
dere die allgemeine bzw. zeitliche Flachenverfligbarkeit als
AusschluBkriterium zu sehen.

Bezlglich der Standortoption RHODIA (11) besteht nachhaltig
keine VerauBerungsabsicht auf Seiten des Grundeigentiimers.
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3.4 Ergebnis Erkundungsphase

Um Doppelbearbeitungen zu vermeiden und aufgrund einer
grundsatzlich vergleichbaren, jedoch im Hinblick auf die direkte
MIV-Anbindung deutlich besseren Lagegunst der Standortoption
HIRSCHMATTEN (17) gegeniber der Standortoption LEHENER
WINKEL (16), wurde die Option 16 ebenfalls nicht weiter vertieft.

Die Standortoption REAL SUD (10) wurde aufgrund der vor Ort
bereits bestehenden Handelsnutzung und der wirtschaftlichen
Bedeutung einer Mantelnutzung fiir ein Stadionprojekt (Drittfinan-
zierung, Synergieeffekte, etc.) dennoch vertieft, um im Verlauf der
Vertiefung gdf. alternative Konzeptansatze ohne Beeintrachtigung
der umliegenden Wohn- und Siedlungsstrukturen erarbeiten zu
kénnen.

Folgende Standortoptionen wurden ausgeschlossen:
01 - STOCKMATTEN

03 - MOOSACKER

04 - TIENGENER STRASSE

05 - SCHONBERGSTADION

06 - MOSLESTADION

08 - GUTERBAHNHOF NORD

11 - RHODIA

12 - GUNDELFINGER STRASSE

13 - KLEINGARTEN BISSIERSTRASSE
14 - A5 / WALD GEMEINDE UMKIRCH
15 - WALTERSHOFENER WALD

16 - LEHENER WINKEL

18 - FLUGPLATZ / UNI

19 - LEHENER NEUMATTE

20 - SCHANGEN / DIERLOCH

21 - DIETENBACHPARK

22 - BADENOVA / TULLASTRASSE

23 - RIEDSTAUDEN / AK MITTE

24 - GUNDELFINGEN

Freiburg: Stadionstandortdiskussion
Standorte: Reduktion der Standortoptionen mittels Matrix

ASEP - Albert Speer & Partner GmbH

Die Standortoptionen
e

02— Am Schlattweg,
- T

OF =Heaftliinger

o3 — Fiugplatz
10~ Real Sid

17 = Hirschmatian

Stadienstandorte Freiburg, Folie & - 14.09.2011

Abbildung 4 - Ergebnis Erkundungsphase
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4 Vertiefungsphase

Die Standortoptionen SCHLATTWEG (2), HETTLINGER (7),
FLUGPLATZ (9), REAL SUD (10) und HIRSCHMATTEN (17)
wurden in der Vertiefungsphase skizzenhaft ausgearbeitet.

Es handelt sich dahingehend im Sinne eines ersten Planungs-
ansatzes um die grundlegende Anpassung des vorgenannten
Bemessungsstadions an die raumlichen und infrastruktu-
rellen Gegebenheiten des Standortes. Die hieraus abgleiteten
Nutzungsverteilungen und Strukturansatze dienen jedoch
lediglich der vereinfachten Illustration und sind im Laufe der
nachfolgenden Planungsschritte im Sinne einer Optimierung
zu Uberarbeiten.

Aufgrund der Tatsache, dass die skizzenhafte Darstellung ledig-
lich der Anndhrung an den eigentlichen Konzeptansatz dient,
wird auf die detaillierte Erlauterung der jeweiligen Skizzenent-
wicklung und die damit verbundenen Entwicklungsphasen im
Rahmen dieser Studie verzichtet.

4.1 Grundannahmen Modal-Split

Relevante Entwicklungsansétze im OPNV (z.B. die Anbindung
der Freiburger Messe an das Stadtbahnnetz, etc.) sind in die
vorliegende Untersuchung mit eingeflossen. In diesem Zusam-
menhang wurde unterstellt, dass die Freiburger Stadtbahn in
der Lage ist, fur die Bedienung des jeweils untersuchten Sta-
dionstandortes das Verkehrsangebot so zu verdichten, dass
die Zuschauer innerhalb adaquater Zeitfenster (je max. 1,5
Stunden) an- und abreisen kdénnen.

Die vorliegende Untersuchung setzt weiterhin voraus, dass das
Freiburger HauptstraBennetz die zusatzlichen Stadionverkehre
aufnehmen kann. Da Freiburg aufgrund seiner Fahrrad for-
dernden Verkehrspolitik und der gut ausgebauten Fahrradinfra-
struktur als besonders fahrradfreundlich gilt (Radverkehrsanteil
am Modal Split aller Wege der Gesamtstadt 27%), wurde der
Anteil der Verkehrstrager des Umweltverbundes entsprechend
hoch angesetzt.

Folgende Prinzipien wurden der Modal-Split-Ermittlung zu-
grunde gelegt:

e Je groBer die Distanz des jeweils zu untersuchenden Sta-
dionstandortes zu dicht besiedelten Quartieren bzw. zur
Freiburger Innenstadt ist, desto geringer sind die FuBgan-
ger- und Radfahrer-Anteile.

e Der Reisebusanteil ist flir alle Standorte gleich, weil die
Verkehrsmittelwahl fir den Reisebus unabhangig von der
Lage des Stadions getroffen wird.

e Der OV-Anteil (Beriicksichtigt im Modal-Split wurden nur die
Zuschaueranteile, die ausschlieBlich mit dem OV anreisen)
ist umso hoher, je besser das OV-Angebot am jeweiligen
Standort ist. Bewertungskriterien sind die Erreichbarkeit
(Laufentfernung) und die Verkehrsmitteldichte (Art des
Verkehrsmittels und Anzahl der Linien).

e Der IV-Anteil ist umso groBer, je schlechter die OV- und je
besser die IV-ErschlieBungsqualitat am jeweiligen Standort
ist.

e Die Werte berilicksichtigen nicht die Nutzung von P+R-
Anlagen im Stadtgebiet. Bei Bereitstellung von solchen
Stellplatzen erhéht sich der OV- und verkleinert sich der
IV-Anteil entsprechend.

Die Werte dienen als grobe planerische ZielgréBen in der weite-
ren Bearbeitung der pauschalen und unverbindlichen Abschat-
zung von Flachenbedarfen (bspw. fir Stellplatzflachen) sowie
einer groben Einschatzung der Belastung der Verkehrssysteme.
Die Modal Split-Anteile unterscheiden sich von Standort zu
Standort, um die Abstufungen in den ErschlieBungsqualitaten
(fuBlaufig/ Radfahrbeziehung/ OV-und IV-ErschlieBung) zu
verdeutlichen. Die daraus resultierenden Werte suggerieren
eine Genauigkeit, die zum heutigen Planungsstand noch nicht
erreicht werden kann. Insofern ist im Bedarfsfall die exakte
ErschlieBungssituation, die Anbindung des Stadions an das
Verkehrsnetz und insbesondere die Leistungsfahigkeit der
tangierten Knotenpunkte im Rahmen weiterer Vertiefungen
unabhangig dieser Studie fiir jeden Standort gesondert zu
untersuchen.
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4.2 Standortoptionen in der Vertiefungsphase

4.2.1 AM SCHLATTWEG (2)

Der Standort AM SCHLATTWEG liegt im Stidwesten Freiburgs
am Stadtrand zwischen der B3/B31 und dem Gewerbegebiet
Haid, etwa 5,5 km vom Stadtzentrum entfernt. Westlich grenzt
das Landschaftsschutzgebiet MOOSWALD, gleichsam Natura
2000-Gebiet, an. Die Flachen befinden sich zu 80% im Be-
sitz der Stadt, zu 20 % in privater Hand und werden derzeit
hauptsachlich als Ackerland genutzt. Fir den Bereich stdlich
des bestehenden Gewerbegebiets sieht der B-Plan-Entwurf Nr.
6-158 eine entsprechende Erweiterung der Gewerbenutzungen
mit einer Anbindung an die B3/B31 vor.

Verkehrliche Rahmenbedingungen

Die Standortoption liegt direkt an der Richtung Westen 2-strei-
fig bzw. Richtung Osten 4-streifig ausgebauten B 31, dem Auto-
bahnzubringer zwischen dem Stadtgebiet und dem Autobahn-
anschluss Freiburg Stid. Am Knotenpunkt mit der TIENGENER
STRABE wurde bereits im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
flr das angedachte Gewerbegebiet ein zusatzlicher Anschluss
des Areals an diesen Knotenpunkt vorgesehen. Zusatzlich kann
der Halbanschluss an die B3/B 31 im Nordosten des Areals
genutzt werden. Die Laufentfernung zum nachstgelegenen
Haltepunkt der Stadtbahn betragt etwa 1.500 Meter und ist
hinsichtlich der Anbindungsqualitat eines FuBballstadions als
grenzwertig einzuschatzen. Die Stadtmitte Freiburgs liegt
dariber hinaus nicht in Laufentfernung zu diesem Standort.
FuBlaufig sind nur die Stadtteile St. Georgen und Betzenhau-
sen erreichbar, wobei das Areal jedoch unmittelbar an einem
regionalen Radweg entlang der B31 gelegen ist. Diese Vo-
raussetzungen fihren im Einvernehmen mit allen Beteiligten
zur Uberschlagigen Abschdtzung eines Modal Splits, wie folgt:

Modal Split Anzahl Fahrzeuge
MIV 45% 12.960 PAX 4.629 Pkw
Reisebus 7% 2.016 PAX 40 Bus
ov 30% 8.640 PAX
Rad 15% 4.320 PAX 4.320 Rad
FuB 3% 864 PAX

Da das Reiseverhalten sowie die Be-
legung eines Fahrzeuges im MIV in
Abhéngigkeit zum Ticket (Standard-
karte oder Business/VIP-Karte) va-
rilert, wurde mit unterschiedlichen
Pkw-Belegungen flr vorgenannte
Nutzergruppen gerechnet. Daher
wurde auf der Grundlage von Erfah-
rungswerten vergangener Stadion-
projekte flir Standard-Zuschauer
ein rechnerischer Personendurch-
schnitt von 2,8 Personen und fir
VIP- bzw. Business-Zuschauer ein
Ansatz von 2,0 Personen je Fahr-
Zeug angenommen.

Um nebenstehenden Ansatz vergleichbar fiir alle Standortop-
tionen nachvollziehen zu kénnen, wurden daher die seitens
des Vereins angestrebten VIP- / Business-Zuschauer nicht im
Modal-Split berlcksichtigt und werden nachtraglich in einer
GréBenordnung von 600 PKW (entspricht 1.200 PAX) dem
obigen Fahrzeug-Ansatz zugeschlagen.

Abbildung 5 - 5000er Nutzungsschema AM SCHLATTWEG (2)

Vor diesem Hintergrund sind fiir die Standortoption AM
SCHLATTWEG (2) insgesamt 5.200 PKW-Stellplatze vorzu-
halten, wobei in Abstimmung mit den Beteiligten etwa 3.000
Stellplatze im unmittelbaren Stadionumfeld und weitere 2.300
Stellplatze im angrenzenden bzw. weiteren Stadtgebiet™ un-
tergebracht werden sollen.

* Der Stellplatznachweis im Stadtgebiet ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Untersuchung und ist im Bedarfsfall noch zu fiihren.
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Stadionstandorte Freiburg

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH

Planungsansatz

Der Stadionkdrper wird zentral in weitestgehend optimaler
Nord-Sud-Ausrichtung auf dem Plangebiet angeordnet und
hebt sich von der B3 aus gesehen prominent von der Waldku-
lisse ab. In der Grundvariante weist das Stadion eine Kapazitat
von 30.000 Zuschauerplatzen auf, die bei Bedarf und nach
Anpassung der Verkehrsinfrastruktur (Stellplatzpotentiale im
Stadtgebiet, Bus-Shuttle-Verkehre, 0.a.) durch das SchlieBen
der Ecken auf 35.000 Zuschauer erhéht werden kann. Die
Haupttribline (Funktionsbereich, Medien, Hospitality) liegt
im westlichen Bereich des Stadions mit direkter Zuordnung
von VIP- und Medien-Stellplatzen und vorgelagertem TV-
Compound.

Die Hauptanbindung des Standortes flir den MIV erfolgt Uber
einen neuen AnschluB an die Rampe des planfreien Knotens
der B3 mit der B31. Von Norden kommend wird der Standort
erganzend durch den bestehenden ErschlieBungsansatz Gber
die BOTZINGER STRASSE iiber das Gewerbegebiet HAID
angebunden. Dieser Anschluss stellt im Verbund mit dem
regionalen Radweg entlang der B3 die Verbindung fir den
FuBgangerverkehr in Richtung OV-Haltestelle MUNZINGER
STRABE in ca. 1,5 km Entfernung dar.

Die interne ErschlieBung des Areals erfolgt Uber ein Ringsy-
stem, welches an das libergeordnete StraBennetz anschlieBt.
An das Ringsystem sind neben dem Stadion (Stadionzufahrt,
Betrieb, etc.) auch die Stellplatze fir PKW, Busse und Fahrrader
angeschlossen. Die aus Richtung Stadt kommenden FuBganger
und Radfahrer queren das Ringsystem im Norden und werden
entlang von Grinverbindungen zum Stadion geleitet. Die das
Stadion umschlieBenden Schotterrasen-Stellplatze werden
durch Stichwege bzw. Schleifen erschlossen. Insgesamt ste-
hen direkt am Stadion ca. 3.000 PKW-Stellplatze inklusive 600
VIP-Stellplatzen zur Verfigung. Nordéstlich und sidwestlich
des Stadions werden insgesamt ca. 40 Busstellplatze in unmit-
telbarer Nahe der Stehtriblinen flir Heim- und Gastzuschauer
verortet.

Abbildung 6 - 2500er Strukturansatz AM SCHLATTWEG (2)
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Alternative Planungsansitze

Bastehendes ; | Bastehendes

Um generell den Flachenbedarf zu reduzieren und somit die Inanspruchnahme von Teilf- FandscheMEHo e ebat 4 : {andadisfsscituebiat
lachen des Landschaftsschutzgebietes auf ein MindestmaB zu begrenzen bzw. den Eingriff und Natura 2000-Gebiet il und Natura 2000-Gebiet
in das dortige Natura 2000-Gebiet zu minimieren, wurden Stellpldtze alternativ in einer ' o
Tiefgarage, in direkter baulicher Zuordnung zur Haupttribiine untergebracht.

Die Stellplatze in der Tiefgarage werden als VIP- und Business-Stellplatze genutzt. So-
weit im stdlichen Teilbereich des Stadionumgriffs eine weitere Stellplatzanlage errichtet
wird, reduziert sich der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet. Allerdings sind genannte
MaBnahmen mit einem erheblichen Kostenaufwand verbunden und flihren zu einem
Uberdurchschnittlichen Personalaufwand im Stadionbetrieb. Aufgrund der kleinrdumigen
Konstellation muss weiterhin die Effizienz des Beflillung- und Entleerungsverkehrs im
Stadionbetrieb in Frage gestellt werden.

Ausgleichsflachen f Auzgleichsflichen
Bauleitplanuhg Bauleitplanung

Variante 1 - Stadiongarage Variante 2 - Stadiongarage & Parkpalette
600 Stellplatze in Tiefgarage unter Haupttribline > Reduktion 600 Stellplatze in Tiefgarage unter Haupttribine,
Stellplatzflachen VIP westlich des Stadions 850 Stellplatze auf 4 Parkebenen,

EO = 100 Stellpldtze Medien und Stellplétze Busse

Abbildung 7 - Alternative Planungsansatze AM SCHLATTWEG (2)

Als Variante wird zusatzlich eine Mantelnutzung flir das Stadion in Form einer Einkaufs-
zentrums™ (20.000m2 BGF) Uberprft. Das Einkaufszentrum wird im Norden des Stadions
verortet und orientiert sich zur Stadt sowie zur B3/B31. Die Einzelhandelsflachen wer-
den diesbezliglich in einem eigenstandigen Vorbau und in einer Tiefebene (Unterbauung
Stadion) untergebracht. Aufgrund der Sondernutzung EKZ mit 20.000 m2 BGF entsteht
ein zusatzlicher Stellplatzbedarf von ca. 1.200 Stellplatzen. Soweit beide Anlagen (Sta-
dion und EKZ) an Werktagen gleichzeitig betrieben werden, ergibt sich insgesamt ein
Stellplatzbedarf von 4.200 Stellplatzen im direkten Umfeld des Stadions. Die Stellplatze
fur das Einkaufszentrum werden ebenerdig auf der Vorflache bzw. in einer Tiefgarage
angeboten. Es ist Uberschlagig davon auszugehen, dass ca. 25% der Stellplatze des EKZ
durch Stadionbesucher genutzt werden, wodurch sich die prognostizierte Kapazitat der
Stellplatze im weiteren Umfeld des Stadionstandortes reduziert.

* vgl. auch S.20, letzter Absatz: Ausweisung widersprichlich gegeniiber den Vorgaben des Markte- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Freiburg

Abbildung 8 - AM SCHLATTWEG (2) / Option Einzelhandel
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4.2.2 HETTLINGER (7)

Die Standortoption HETTLINGER liegt im Norden Freiburgs
in unmittelbarer Ndhe zum Flughafen und zur Neuen Messe
Freiburg. Das Areal ist ca. 2.2 km vom Stadtzentrum ent-
fernt. Der Standort grenzt an die Hermann-Mitsch-StraBe im
Westen, die LIEBIGSTRASSE im Norden und wird im Siden
von einer Bahntrasse begrenzt. In unmittelbarer westlicher
Nachbarschaft befindet sich die Neue Messe Freiburg, welche
dem potentiellen Stadionstandort, welcher gegenwartig als
Kleingartengeldnde genutzt wird, direkt gegentber liegt.

Verkehrliche Rahmenbedingungen

Der MIV wird zu diesem Standort Uber das bestehende Haupt-
straBennetz der Stadt Freiburg geflihrt. Die Anbindung an die
Autobahn A 5 verlauft vorwiegend 4-streifig iber die HERRMANN-
MITSCH-STRABE, MOOSWALDALLEE / PADUAALLEE und B 3 bzw.
B294 zum Anschluss Freiburg-Nord oder Uber die HERRMANN-
MITSCH-STRABE, MOOSWALDALLEE / PADUAALLEE und B 31a-
West zum Anschluss Freiburg-Mitte. Anreisende aus Richtung
Osten wiirden das Stadtgebiet auf der B31a durchqueren und
dann Uber die BERLINER ALLEE in Richtung Freiburg Messe fa-
hren. Die Anbindung des Standortes an den schienengebundenen
OPNV erscheint sehr gut, da er mit Realisierung der Stadtbahn-
verlangerung Messe (ber eine S-Bahn- und zwei verschiedene
Stadtbahnanbindungen verfligt. Sollte auf der Giterbahnstrecke
zuklnftig eine S-Bahn verkehren, kénnte dort ein Bahnhalt
MESSE SUD entstehen, tiber den der Stadionstandort zusétzlich
angebunden ware. Die Laufentfernung zum nachsten Haltepunkt
der Stadtbahn Messe betragt ca. 400 Meter, zur Stadtbahn Linie
5 (HALTESTELLE RENNWEG) sowie zur S-Bahn Haltestelle NEUE
MESSE jeweils ca. 1.000 Meter. Das Areal HETTLINGER ist sowohl
mit dem Fahrrad als auch fuBlaufig gut zu erreichen.

Modal Split Anzahl Fahrzeuge
MIV 23% 6.624 PAX 2.366 Pkw
Reisebus 7% 2.016 PAX 40 Bus
ov 45% 12.960 PAX
Rad 20% 5.760 PAX 5.760 Rad
FuB 5% 1.440 PAX

Unter Bericksichtigung der vorge-
nannten 600 VIP-/Business-PKW
(vgl. S.9, Absatz 3, ff) sind fir die
Standortoption HETTLINGER (7)
insgesamt 3.000 PKW-Stellplatze
vorzuhalten, wobei in Abstimmung
mit den Beteiligten etwa 1.000
Stellplatze im unmittelbaren Stadi-
onumfeld und weitere 2.000 Stell-
platze im angrenzenden bzw. wei-
teren Stadtgebiet® untergebracht
werden sollen.

* Der Stellplatznachweis im Stadtgebiet ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Untersuchung und ist im Bedarfsfall noch zu flihren.

Abbildung 9 - 5000er Nutzungsschema HETTLINGER (7)
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Planungsansatz

Um dem Flachenanspruch des Stadionbaukdrpers gerecht zu
werden, bedingt die Umsetzung eines Stadionstandortes im Be-
reich der Standortoption HETTLINGER neben der Verlagerung
der Kleingarten auch die Verlagerung sowie den Rickbau der
Gewerbenutzungen an der LIEBIGSTRASSE/Ecke HERRMANN-
MITSCH-STRASSE sowie die gewerbliche Nutzung der REMON-
DIS GMBH & CO KG (Freiflachen und Halle).

Der Stadionkérper wird auf den hierdurch freiwerdenden
Flachen aufgrund der Standortdimension und des Standort-
zuschnitts so weit als moéglich gen Westen verschoben, wo-
durch der angrenzende StraBenbereich als Stadionvorzone im
Rahmen des Spielbetriebs vom Durchgangsverkehr abgehangt
werden muss und als Stadionvorfeld und Riickstaubereich flr
Zuschauer dient.

Die Haupttribine (Funktionsbereich, Medien, Hospitality)
liegt im westlichen Bereich des Stadions. Aufgrund der be-
engten raumlichen Situation kénnen der Tribline jedoch keine
Stellplatze VIP/Business direkt zugeordnet werden. Der TV-
Compound wird slidwestlich der Haupttribline vorgelagert.
Inwieweit die Leistungsfahigkeit der Ubertragungswagen
durch die Béschungssituation im Bereich der Bricke KAISER-
STUHLSTRASSE eingeschrankt wird, muss in nachgeordneten
Untersuchungen Uberpriift werden.

Das Stadion selbst wird flir betriebliche Verkehre, Mannschaften
und Offizielle Gber die bestehenden StraBenziige HERRMANN-
MITSCH-STRASSE, LIEBIGSTRASSE erschlossen, wobei der
westlich und nordlich des Stadions angrenzende StraBenraum
im Umfeld des Stadions im Spielbetrieb flir den motorisierten
Verkehr gesperrt werden muss. Eine weitere Stadionzuwegung
erfolgt von Osten Uber die bestehende SIEMENSSTRASSE,
welche zusammen mit der LIEBIGSTRASSE insbesondere auch
die direkt dem Stadion zugeordneten Stellplatze 6stlich des
Stadions erschlieft.

In Verlangerung der SIEMENSSTRASSE wird eine Art Ringver-
bindung vorgehalten, welche als Verkehrsstra3e jedoch vor-
wiegend stadionbetriebliche Funktionen Gibernehmen soll und
allenfalls als Not- und Rettungswegeverbindung genutzt wird.

Wahrend o6stlich des Stadions ca.
700 Pkw-, 1.500 Fahrradabstellplatze
sowie 20 Bus-Stellplatze mit direkter
Stadionanbindung vorgehalten wer-
den, ist das weitere Stellplatzpotential
im weiteren Umfeld unterzubringen.
In dieser Hinsicht bieten sich die
bestehenden Parkplatz- und Freige-
lande-Flachen der MESSE FREIBURG
an. Soweit diese nicht aufgrund von
Messeveranstaltungen fir eigene
Zwecke genutzt werden, kénnten
in diesem Bereich ca. weitere 2.000
Pkw-, 5.000 Fahrrad- und weitere 20
Bus-Stellplatze flir den Stadionbetrieb
genutzt werden. Im Falle einer zeit-
lichen Uberschneidung zwischen Mes-
severanstaltung und Stadionbetrieb
mussten diese Stellplatzkapazitaten
jedoch im weiteren Stadionumfeld
(Nutzung bestehender Stellplatzfla-
chen, StraBenrandparken, etc.), be-
vorzugt ndrdlich der Standortoption
HETTLINGER, untergebracht werden.

Da eine zeitgemaBe Hospitalitykon-
zeption flr ein modernes Stadion die
Ausweisung von VIP-bzw. Business-

g

Stellplatze im unmittelbaren Stadi-
onumfeld notwendig macht, bietet es
sich weiterhin an, die 600 Stellplatze
flr VIP-/Businesskunden in einem neu zu bauenden Parkpalet-
tensystem suidlich der Messe an der EMMY-NOETHER-STRASSE
unterzubringen. Der Standort ermdéglicht insofern die bedarfsge-
rechte Erweiterung und Aktivierung von hochwertigen, sicheren
und witterungsgeschitzten Stellplatzkapazitaten in Abhangigkeit
zu Veranstaltungen im Stadion oder in der Messe und sichert durch
den angrenzenden Stadion- und Messebetrieb eine ausgewogene
Grundauslastung der Infrastruktur.

Abbildung 10 - 2500er Strukturansatz HETTLINGER (7)

Aufgrund der raumlich beengten Situation ist die Unterbringung
von Trainingsflachen am Standort HETTLINGER nicht realistisch
und wurde daher nicht in Erwdgung gezogen. Daruber hinaus
hat der Standort weder das Standort- noch das Flachenpoten-
tial fir groBflachige Einzelhandelsnutzungen. Im Sinne einer
Erganzungsnutzung sind jedoch kleine sportaffine Handelsnut-
zungen (Sportdiscounter, Freizeit- und Fitnesseinrichtungen)
oder auch Hotel- und Boardinghouse-Nutzungen denkbar.
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4.2.3 FLUGPLATZ (9)

Der potentielle Standort FLUGPLATZ befindet sich im Norden
Freiburgs in ca. 2,8 km Entfernung vom Stadtzentrum. Die
GRANADAALLEE im Norden, die HERMANN-MITSCH-STRASSE
im Osten, die MADISONALLEE im Siden begrenzen den Stand-
ort FLUGPLATZ, welcher im Westen an eine Bahntrasse parallel
zum ELEFANTENWEG bzw. an ein Wohngebiet angrenzt. In
unmittelbarer 6stlicher Nachbarschaft befindet sich ein Frei-
burger Gewerbe- und Industriegebiet; dariber hinaus grenzt
im Sltden die MESSE FREIBURG an das Planungsareal.

An der HERMANN-MITSCH-STRASSE sieht der B-Plan 2-073.2a
eine Erweiterung des Sondergebietes in Form einer Gewerbe-
nutzung vor.

Verkehrliche Rahmenbedingungen

Die verkehrlichen Gegebenheiten entsprechen weitestgehend
den genannten Rahmenbedingungen der Standortoption
HETTLINGER (7). So betragt die Laufentfernung zum nachsten
Haltepunkt der Stadtbahn Messe ca. 250 m und zur S-Bahn
Haltestelle NEUE MESSE ca. 1.000 m. Die Stadtbahnhaltestelle
RENNWEG der Linie 5 liegt jedoch nicht mehr in einer fuBlaufig
akzeptablen Entfernung.

Modal Split Anzahl Fahrzeuge
MIV 28% 8.064 PAX 2.880 Pkw
Reisebus 7% 2.016 PAX 40 Bus
ov 40% 11.520 PAX
Rad 20% 5.760 PAX 5.760 Rad
FuB 5% 1.440 PAX

Unter Berlcksichtigung der vorge-
nannten 600 VIP-/Business-PKW
(vgl. S.9, Absatz 3, ff) sind flr die
Standortoption FLUGPLATZ (9) ins-
gesamt 3.500 Stellplatze vorzuhal-
ten, wobei in Abstimmung mit den
Beteiligten etwa 1.000 Stellplatze
im unmittelbaren Stadionumfeld
und weitere 2.500 Stellplatze im
angrenzenden bzw. weiteren Stadt-
gebiet® untergebracht werden sollen

* Der Stellplatznachweis im Stadtgebiet ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Untersuchung und ist im Bedarfsfall noch zu flihren.

Abbildung 11 - 5000er Nutzungsschema FLUGPLATZ (9)
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Planungsansatz

Soweit ein Stadionstandort im Bereich der gegenwartigen Flugplatzflachen realisiert werden soll, ist die
derzeitige Flugplatznutzung aufzugeben. Um dem bestehenden Charakter der Flache als stadtklimatisch
bedeutsames Freiraumelement gerecht zu werden, werden Stadionkérper sowie mit diesem funktional
verbundene Parkierungs- und ErschlieBungsmaBnahmen ausschlieBlich dstlich der bestehenden Start-
und Landebahn verortet. Die westlich der Start- und Landebahn befindlichen Nutzungen werden nicht far
HochbaumaBnahmen bendtigt.

Der eigentliche Stadionbaukdrper wird prominent im Umfeld der Madisonallee als bauliches Element ge-
genilber des Eingangsbereiches der MESSE FREIBURG verortet. Das Stadion liegt zentral innerhalb der
funktional direkt zugeordneten Parkierungsflachen fir Pkw, Busse und Fahrréader, wobei der Haupttriblne
die entsprechende Anzahl an VIP/Business-Stellplatzen direkt zugeordnet wird.

Nordlich und sidlich des Stadions werden ca. jeweils 20 Busstellplatze ausgewiesen. Im Bereich der Sta-
dionzugange werden die entsprechenden Fahrradabstellflachen ausgewiesen. Die Bebauung entwickelt
sich ausgehend von der Messe entlang der ehemaligen Start- und Landebahn gen Norden, indem an den
Stadionstandort sowie die zugeordneten Parkierungsflachen ein Trainingszentrum in Form von 3 Trainings-
flachen (2 x Rasen, 1 X Kunstrasen) anschlieBt. Nérdlich dieser Trainingsflachen kénnen Gewerbeflachen
ausgewiesen werden, welche die potentiellen Bauflachen gen Westen zum Freiraum der ehemaligen Flug-
platzflachen baulich abrunden.

- . o Alternative Planungsansiatze
! _I ; 4 o ' Im Hinblick auf eine mdgliche Mantel-

Tralningsaniage AL S 1L P A= nutzung in Form von groBflachigem

< ¥ ' E : Einzelhandel werden 30.000 m2 BGF
in Form eines Einkaufszentrums™ im
Eingangsbereich zum Stadionstand-
ort positioniert. Das Stadion schlieBt
noérdlich an diese Mantelnutzung an.

Zwischen Einkaufszentrum und Sta-
dion wird eine Parkpalette einge-

Abbildung 12 - 2500er Strukturansatz FLUGPLATZ (9) ohne Einzelhandel

schoben, welche in Abhangigkeit zum Spielbetrieb entweder der Aufgrund der Sondernutzung EKZ mit 30.000 m? BGF entsteht zu-
Sportstétte als VIP-Parken oder dem Betrieb des Einzelhandels- satzlich ein Stellplatzbedarf von ca. 1.800 Stellpldtzen. Soweit beide
standortes zugeschlagen werden kann. Die bauliche Ausgestaltung Anlagen (Stadion und EKZ) an Werktagen gleichzeitig betrieben
des EKZ definiert als bauliches Wahrzeichen des Gesamtareals werden, ergibt sich insgesamt ein Stellplatzbedarf von 2.800 Stell-
im Verbund mit den Sonderbaukérpern ,Messe" und ,Stadion™ platzen im direkten Umfeld des Standortes. Analog zur Standortoption
den Eingangsbereich zur Sonderflache. SCHLATTWEG kann man Uberschldgig, davon ausgehen, dass ca.
25% der Stellplatze des EKZ durch Stadionbesucher genutzt werden,
* vgl. auch S.20, letzter Absatz: Ausweisung widerspriichlich wodurch sich die prognostizierte Kapazitét der Stellplatze im weiteren
gegeniber dgn Vorgaben des Markte- und Zentrenkonzeptes Umfeld des Stadionstandortes reduziert.
der Stadt Freiburg

Abbildung 13 - FLUGPLATZ (9) / Option Einzelhandel
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4.2.4 REAL SUD (10)

Die Standortoption REAL SUD liegt im Siiden Freiburgs in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Kreuzungspunkt BESAN-
CONALLEE / MATSUYAMAALLEE in 4,3 km Entfernung vom
Stadtzentrum. Auf dem Standort, welcher im Norden durch
die ST.-GEORGENER-STRASSE begrenzt wird, wird gegenwar-
tig ein REAL-Einkaufsmarkt mit ca. 12.000m? BGF betrieben.

Verkehrliche Rahmenbedingungen

Sowohl die MATSUYAMAALLEE als auch die BESANCONALLEE,
beides 4-streifige MIV-Hauptachsen des Freiburger StraBen-
netzes, fihren direkt auf den Standort zu. Allerdings sind die
Knotenpunkte auf der BESANCONALLEE heute bereits in Spit-
zenstunden durchgehend hoch belastet und kénnen ersten Ab-
schatzungen zufolge keinen zusatzlichen Verkehr aufnehmen.
Zusatzlich muss eine Taktverdichtung der Stadtbahn unterstellt
werden, welche den unmittelbaren MIV-Zulauf entlang der
BESANCONALLEE im Bereich des Knotens OPFINGER STRABE
als auch im Bereich des VAG Betriebshofes quert. Dies fiihrt zu
einer Einschrankung der grundsatzlichen Leistungsfahigkeit der
BESANCONALLEE flr den MIV. Die Endhaltestelle der Stadtbahn
Linie 3 liegt unmittelbar auf der dem Areal gegeniiberliegenden
StraBenseite (250m). Um eine optimale Zuschauerfiihrung zu
gewahrleisten, muss daher die Querung der stark befahrenen
BESANCONALLEE in angemessener Form ermdglicht werden.
Der Standort REAL SUD ist dariiber hinaus zentral gelegen und
weist eine gute Erreichbarkeit fir FuBganger und Radfahrer
auf. Vorgenannte verkehrliche Gegebenheiten flihren im Vor-
feld der Vertiefung zur einvernehmlichen Abschatzung eines
Modal Splits wie folgt:

Modal Split Anzahl Fahrzeuge
MIV 28% 8.064 PAX 2.880 Pkw
Reisebus 7% 2.016 PAX 40 Bus
oV 35% 10.080 PAX
Rad 25% 7.200 PAX 7.200 Rad
FuB 5% 1.440 PAX

Freiburg: Stadionstandortdiskussion
Standort: 10— Real Sud

Skizze Fu!'-.‘.ballstadan+l'ulant&lnulamg Einkaufzzentrum

Kntische Stadion stan dortdisku ssion = 4. Arbeilsgesprach / Skizzenphase

1= Stadion (30,000 PAX)
2= Stadionbetrieb
Stadionbetneb 5000 m2 ¢ 100 Steflpl
3 - Stadion-Steliplatze
2000 Steliptatze (S0.000 m2)
4 - Haltepunkt Stadtbahn
3— Strassenrandparken ?

X —EInkaufszentrum incl. TG
£ 5 000 BGE
E-1. 12000 BGF /400 Stellplaze
E-2 400 Steliplatze

Folle41 = 2806 2011

Unter Bertlicksichtigung der vorgenannten 600 VIP-/Business-
PKW (vgl. S.9, Absatz 3, ff) sind flir die Standortoption REAL
SUD (10) insgesamt 3.500 Stellplatze vorzuhalten, wobei in
Abstimmung mit den Beteiligten etwa 1.000 Stellplatze im
unmittelbaren Stadionumfeld und weitere 2.500 Stellplatze
im angrenzenden bzw. weiteren Stadtgebiet® untergebracht
werden sollen.

* Der Stellplatznachweis im Stadtgebiet ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Untersuchung und ist im Bedarfsfall noch zu fihren.

Abbildung 14 - Skizze REAL SUD (10)

Im Verlauf der Vertiefungsphase war festzustellen, dass die Aus-
weisung eines Stadionstandortes am Standort REAL SUD weiterhin
lediglich unter Inanspruchnahme der bestehenden benachbarten
Bau- und Nutzungsstrukturen sowie der stdlich der MATSU-
YAMAALLEE gelegenen Freiflachen mdglich erscheint. Da die
Ausweisung von Stellplatzflachen stidlich der MATSUYAMAALLEE
und der damit verbundene Parkierungsbetrieb unvermeidlich zur
Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung im Bereich
der BESANCONALLEE in ST.GEORGEN fiihrt, wurde einvernehm-
lich vereinbart, analog zum Ergebnis der Erkundungsphase, die
Standortoption REAL SUD nicht weiter zu vertiefen.
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4.2.5 HIRSCHMATTEN (17)

Die Standortoption HIRSCHMATTEN liegt im Westen Freiburgs
im direkten Umfeld der B31a in 4,5 km Entfernung vom Stadt-
zentrum. Das Areal wird im Norden durch die StraBe ZUM
TIERGEHEGE erschlossen, grenzt im Siiden an den Naturraum
des DIETENBACHES und im Sidden an den Knotenpunkt BE-
SANCONALLEE / PADUAALLEE / B31a.

Verkehrliche Rahmenbedingungen

Der MIV wird zu diesem Standort Uber das bestehende Haupt-
straBennetz gefiihrt. Die Standortoption HIRSCHMATTEN liegt
unmittelbar an der B 31a-West, der Autobahnanschluss FREIBURG
MITTE liegt etwa 1.000 m entfernt. Die direkte Anbindung erfolgt
iber den B31a-Anschluss LEHENER BRUCKE / ZUM TIERGEHEGE.
Dariber hinaus wird ein Anschluss im Sidosten der Standor-
toption im Bereich des Knotenpunktes B31 / BESANCONALLEE
notwendig. Die Endstation der Stadtbahnlinie 5 liegt mit 1.200
m Entfernung zur Standortoption im Stadtteil RIESELFELD. Um
eine angemessene OPNV-Anbindung zu gewahrleisten, ist die Linie
5 in Richtung Norden/ Nordwesten in den Bereich HIRSCHMAT-
TEN zu verlangern. Hierdurch ergibt sich die Méglichkeit einer
direkten OV-Anbindung mit einer Laufentfernung von etwa 500
m zum Stadion und etwa 1.000 m zum MUNDENHOF. FuBlaufig
direkt angebunden sind die Stadtteile RIESELFELD, LEHEN und
BETZENHAUSEN. Das Areal ist dartiber hinaus unmittelbar an den
regionalen Radweg entlang der B 31a West bzw. den Dreisamu-
ferradweg angeschlossen.

Die optimale Erreichbarkeit fiir den MIV und die Stadtrand-
lage fuhrten in einvernehmlicher Abstimmung zu folgendem
Verkehrsmittelmix:

Modal Split Anzahl Fahrzeuge
MIV 40% 11.520 PAX 4.114 Pkw
Reisebus 7% 2.016 PAX 40 Bus
ov 35% 10.080 PAX
Rad 25% 4.320 PAX 4.320 Rad
FuB 3% 864 PAX

Unter Beriicksichtigung der vorge-
nannten 600 VIP-/Business-PKW
(vgl. S.9, Absatz 3, ff) sind fir die
Standortoption HIRSCHMATTEN
(17) insgesamt 4.700 Stellplatze
vorzuhalten, wobei in Abstimmung
mit den Beteiligten etwa 2.700
Stellplatze im unmittelbaren Stadi-
onumfeld und weitere 2.000 Stell-
platze im angrenzenden weiteren
Stadtgebiet™ untergebracht werden
sollen.

* Der Stellplatznachweis im Stadtgebiet ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Untersuchung und ist im Bedarfsfall noch zu flihren.

Abbildung 15 - 5000er Nutzungsschema HIRSCHMATTEN (17)
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Planungsansatz

Der moégliche Standort HIRSCHMATTEN liegt am Stadtrand im
Freiburger Westen. Das Areal befindet sich zwischen zwei Ver-
kehrsknotenpunkten westlich der BundesstraBe 31a. Die Flache
ist heute gepragt von Feld- und Ackerstrukturen. Nordlich des
Standortes befindet sich ein Sendemast sowie Funktionsge-
baude des SWR. Die Flachenausrichtung ermdoglicht es, das
Stadion in weitestgehend optimaler Nord-Std-Ausrichtung zu
positionieren, sowie die Funktions- und Parkbereiche dreisei-
tig um das Stadion zu organisieren. Die direkte Lage an der
BundesstraBe ermdoglicht dariber hinaus eine Adressbildung
am westlichen Stadteingang. Trainingsplatze werden westlich
der Funktionsfldchen des Stadions vorgesehen, welche (ber
Wegeverbindungen angebunden werden.

Das Stadionareal wird Uber ein Ringsystem erschlossen,
welches an das Ubergeordnete Verkehrsnetz im Bereich des
bestehenden nérdlichen Knotens sowie Giber eine neue Anbin-
dung an die B31a stadteinwarts anschlieBt. An das ringformige
StraBensystem sind nachgeordnet das Stadion mit dazugehd-
rigen Funktionsflachen sowie die notwendigen Stellplatze fir
PKW, Busse und Fahrrader angegliedert. Die von Nordwesten
kommenden FuBgénger (OPNV- Haltestelle) queren die Er-
schlieBungstrassen und werden zu den Eingangen des Stadions
geleitet. Die Stellplatzflachen schlieBen im Siden, Westen und
Norden an das Stadion an. Ca. 20 Busstellplatze werden in
direkter Nahe zu den Kopftribinen im Norden und Siden des
Stadions angeordnet.

Abbildung 16 - 2500er Strukturansatz HIRSCHMATTEN (17)
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5 Zusammenfassung und Einschatzung

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass grundsatzlich die ver-
tieften Standortoptionen AM SCHLATTWEG (2), HETTLINGER
(7), FLUGPLATZ (9) und HIRSCHMATTEN (17) vorbehaltlich
einer vertiefenden Untersuchung als potentielle neue Stadi-
onstandorte geeignet erscheinen. Soweit die Entwicklung eines
Stadionkonzeptes im Umgriff der vorgenannten Standortopti-
onen zu Nutzungskonflikten fiihrt, erscheinen diese nach ge-
genwartigem Kenntnisstand im Rahmen der noch ausstehenden
planerischen Vertiefungs- und Optimierungsphasen losbar.

Auszunehmen hiervon ist die Standortoption REAL SUD (10),
welche zwar eine sehr gute OPNV-Erschliessung aufweist,
jedoch aufgrund der raumlich beengten Situation inmitten
von bebauten Gewerbeparzellen und der Nachbarschaft zu
sensiblen Nutzungen (Wohnbauflachen ST. GEORGEN, stdlich
der MATSUYAMAALLEE) nicht als Stadionstandort geeignet
erscheint.

Die Standortoption AM SCHLATTWEG (2) erscheint insbe-
sondere hinsichtlich der Flachenverfiigbarkeit gut geeignet,
jedoch steht sie in Nutzungskonkurrenz zu in Aussicht gestell-
ten Gewerbeansiedlungen. Allerdings ist die Anbindung eines
moglichen Stadionstandortes auf der Grundlage der derzeit
praferierten Anbindungsvariante im Abfahrtsbereich B3/B31
aufgrund der mangelnden Leistungsfahigkeit, insbesondere
hinsichtlich der Abreise nur bedingt gegeben und bedarf bei
einer Entscheidung fiir diesen Standort einer Uberarbeitung.
Ahnlich verhélt es sich beziiglich der gegenwértigen halbsei-
tigen Aus- und Einfahrtsituation auf die B3/B31 (Knotenpunkt
MATSUYAMAALLEE / BURKHEIMER STRASSE). Die Nutzung
des bestehenden Halbanschlusses ware als Stadionanbindung
ebenfalls nur bedingt geeignet. Hieraus resultiert ebenfalls ein
Uberarbeitungsaufwand in Form eines planfreien Vollknotens
mittels eines Briickenbauwerkes Uber die B3/B31. Negativ auf
die Grundeignung wirkt sich die unmittelbare Beeintrachtigung
des Landschaftsschutz- und Natura 2000-Gebietes sowie die
doch erhebliche Distanz zum OPNV-Haltepunkt in der MUN-
ZINGER STRASSE aus.

Freiburg: Kritische Stadionstandortdiskussion

Zusammenfassende Einschatzung
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Abbildung 17 - Zusammenfassende Einschatzung seitens AS&P / Folie
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Im Bereich der Standortoption HETTLINGER (7) ist v.a. die
sehr gute OPNV-Anbindung im Umfeld der MESSE FREBURG
hervorzuheben sowie die Nutzung des bestehenden Stellplatz-
potentials im Umfeld der Messe. Letztere flihrt dartiber hinaus
zu positiven Synergieeffekten im Sinne einer wirtschaftlichen
Nutzung eines bestehenden Veranstaltungsstattenpotentials.
Soweit sich zeitlich und wirtschaftlich entsprechende Synergien
durch die Nutzung von Messeflachen als Hospitalityflachen
nutzen lassen, kann dies einen positiven Beitrag zu einem
wirtschaftlichen Gesamtbetrieb darstellen.

Einschrankend in dieser Hinsicht ist jedoch die Tatsache, dass
zeitweise das Stellplatzpotential der MESSE FREIBURG flr
eigene Veranstaltung genutzt werden muss und somit dem
Stadionbetrieb nicht zur Verfiigung steht. Soweit dies der Fall
ist, sind Parkierungsstandorte im weiteren Umfeld zu nutzen,
wodurch ein effizienter Stadionbetrieb zumindest zeitweise
beeintrachtigt wird. Um diese Beeintrachtigung fir den kom-
merziell bedeutungsvollen VIP- und Businessbereich im Rah-
men zu halten, erscheint es daher Gberlegenswert im direkten
Umfeld des Stadions hochwertigen Parkraum (Parkpalette) zu
erschlieBen, welcher auBerhalb der Stadionbetriebszeiten auch
durch die Messe genutzt werden kdnnte.

Ahnlich kritisch zu sehen ist der bereits bestehende hohe Erschlies-
sungsbedarf der Grossnutzungen (MESSE FREIBURG, IKEA, MOBEL
BRAUN, HILD, etc.) im Umfeld des potentiellen Stadionstandortes
HETTLINGER. Da die Erschliessungsanforderungen vorgenannter
Handels- und Sondernutzungen weitestgehend tiber die bereits beste-
hende Verkehrsinfrastruktur abgedeckt werden miissen und sich der
Erschliessungsanspruch der Nutzungen zeitlich teilweise iberschnei-
det (Spieltag Samstag), werden gdf. unterstiitzende Ma3nahmenim
Sinne einer Verkehrsoptimierung (bedarfsgerechte Verkehrslenkung
durch Verkehrsleitsysteme, 0.a.) notwendig.

Nachteilig fiir den potentiellen Stadionstandort als solchen wirkt
sich die beengte réumliche Situation am Standort aus.Konzepti-
onell wird hierzu im Rahmen des Spielbetriebes eine temporare
Sperrung des angrenzenden StraBenbereiches vorgeschlagen,
um eine effektive Beflillung und Entleerung des Stadions, eine
gesicherte Zuschauerfiihrung und somit einen angemessenen,
effizienten Stadionbetrieb gewahrleisten zu kénnen.

Wenngleich die Standortoption FLUGPLATZ (9) im unmit-
telbaren und offentlich erlebbaren Umfeld der Messe flr ein
FuBballstadion eine hervorragende Marketing- und Stand-
ortqualitadt in einer integrierten Stadtlage aufweist, ist deren
Nutzung jedoch mit der SchlieBung und dauerhaften Aufgabe
des Flugplatzbetriebes in Freiburg verbunden. Da hinsichtlich
der Teilflachen teilweise langfristige Erbau- und Pachtvertrage
vorliegen, ist die Frage der Grundstiicksverfligbarkeit im weite-
ren Verfahren zu klaren. Die Aufgabe des Flugplatzes, dessen
Start- und Landebahn 2010 aufgrund des Luftverkehrs flr
den Transplantationsbetrieb ausgebaut wurde, hatte dariber
hinaus einen negativen EinfluB auf den Betrieb der Transplan-
tationszentren der Universitatskliniken.

Hinsichtlich der zusatzlichen Verkehrslast auf den bestehen-
den Verkehrstrassen verhalt es sich analog zur Standortop-
tion HETTLINGER, d.h. auch am Standort FLUGPLATZ waren
entsprechende OptimierungsmaBnahmen hinsichtlich der
Leistungsfahigkeit der Verkehrsinfrastruktur zu prifen und
ggf. in Erganzung der bestehenden Infrastruktur umzusetzen.

Insbesondere flhrt die Nutzung der Freiflachen des Flugplatzes
auch zu einem Konflikt im Hinblick auf stadtklimatische Gege-
benheiten (Kaltluftschneisen, Luftaustauschprozesse, u.a.) und
naturschutzfachlicher Belange, da relevante Teilbereiche der
Standortoption innerhalb des Geltungsbereiches des rechts-
wirksamen B-Planes NEUE MESSE / GRUNE MITTE mit den
dort festgesetzten AusgleichsmaBnahmen liegen sowie in den
Lebensraum der naturschutzrechtlich streng geschitzten Art
BRAUNFLECKIGE BEIBSCHRECKE eingreifen.

Unabhdngig davon kann jedoch die Nutzung der Flugplatzfla-
chen u.U. auch mit der wirtschaftlichen Doppelnutzung eines
bestehenden Stellplatzpotentials im Umfeld der Messe, dem
synergetischen Betrieb von Sonderbauten und der Nutzung
eines hervorragenden OPNV-Standortpotentials sowie der
ErschlieBung eines innerdrtlichen, integriert gelegenen Ge-
werbepotentials verbunden sein.

Ahnlich wie der Flughafen verfiigt auch die Standortoption
HIRSCHMATTEN (17) Uber eine hervorragende Marketing-
und Standortqualitat im Umfeld einer hochfrequentierten
Stadtzufahrt. Aufgrund der Tatsache, dass die Flachen ggf. ab-
seits bereits bebauter Strukturen entwickelt werden kénnten,
ergeben sich diesbezliglich positive Auswirkungen hinsichtlich
eines effizienten und wirtschaftlichen Stadionbetriebes und die
Mdglichkeit einer weitestgehend restriktionsfreien Nebennut-
zungsverortung (Stellplatze, Zuwegung, etc.). Einschrankend
ist jedoch die Tatsache, dass ein Stadionstandort in der Regel
zwei Zu- und Abfahrten bendtigt. Wahrend die nérdliche An-
bindung an das lUbergeordnete StraBennetz bereits existiert,
ist die zweite in einem bereits bestehenden Kreuzungsumfeld
unter erheblichem Kostenaufwand noch zu errichten. Neben der
MIV-Anbindung muss dariiber hinaus auch die OPNV-Anbindung
in der Nachbarschaft eines bestehenden Naturschutzgebietes
ausgebaut und eventuell moégliche Auswirkungen (Schallemis-
sionen, o.a.) auf das im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Baugebiet ZINKLERN untersucht werden.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass lediglich die Standortopti-
onen FLUGPLATZ (9) und HIRSCHMATTEN (17) ein adaquates
Flachenpotential fir den Neubau einer Trainingsanlage auf-
weisen. Im Bereich der Standortoptionen AM SCHLATTWEG
(2), REAL SUD (10) und HETTLINGER (7) fehlt hierfir das
notwendige Flachenpotential.

Im Hinblick auf moégliche Mantelnutzungen in Form von grof3-
flachigem Einzelhandel widersprechen alle Standortoptionen
den Vorgaben des Zentrenkonzeptes der Stadt Freiburg. Es
ist somit festzuhalten, dass die Ausweisung von zentrenrele-
vantem Einzelhandel an allen Standorten auf der Grundlage
des bestehenden Zentrenkonzeptes der Stadt Freiburg nicht
zulassig ist. Unabhangig davon, erscheint lediglich die Standor-
toption Flugplatz (9), zumindest im Hinblick auf das im Bereich
des derzeitigen Flugplatzes vorhandene Flachenpotential, aus
struktureller Sicht sowie vorbehaltlich weiterer Untersuchungen
in Abhdngigkeit von der Art der Nutzung, fiir eine groB3flachige,
nicht zentrenrelevante Handelsnutzung u.U. geeignet.
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