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Konsequenzen der Verwaltungskonzentration

- Auswirkungs-/ Potenzialanalyse
 fur den Stuhlinger, u.a.:

& » Auswirkungen/ Chancen fir u.a.
Gastronomie, Einzelhandel im
Stuhlinger

B . Verkehrliche Auswirkungen
(Beschaftigte, Kundschaft)

"+ Entwicklungspotenzial des neuen
Rathauses, weitere Funktionen wie
z.B. Gastronomie, Kinderbetreuung,
Einzelhandel, Wohnen

@ » Auswirkungen, Entwicklungs-
: potenziale fiir stddtebaul. Strukturen
(offentl. Raume, Grinverbindungen)
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Konsequenzen der Verwaltungskonzentration

Auswirkungs-/ Potenzialanalyse
fur die Innenstadt, u.a.:

» Entwicklungspotenziale der
bisherigen Verwaltungsstandorte,
z.B. fir Wohnen, Einzelhandel,
Kultur oder Gastronomie

N s Verkehrliche Auswirkungen der
Verlagerungen

s Auswirkungen fur Gastronomie,
Einzelhandel, Dienstleistungen
(Kaufkraftverlagerungen)

| » Auswirkungen/ Entwicklungs-
potenziale flr stadtebauliche
Strukturen (Geschaftslagen)
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Untersuchungsrahmen

|. Auswirkungs-/ Potenzial-
studie fur Innenstadt und
Stuhlinger

Il.Einbindung Studie in
Stadtteilleitlinien
(Rahmenkonzepte) fur
Innenstadt und Stuhlinger

| Untersuchung der Auswirkungen/ Potenziale der
Verwaltungskonzentration fiir Stiihlinger u. Innenstadt

Ill.Umfassende Blrger- und
Akteursbeteiligung (ggfs.
Pilotprojekt der NSP)

» Einbindung Planungs-/

Il Stadtteilleitlinien Innenstadt und Stiihlinger

Il Moderation/ Kommunikation

Moderationsblro
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Online-Plattform

www.freiburg.de/verwaltungskonzentration
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Stadtteilleitlinien Innenstadt

Warum Stadtteilleitlinien fur die Innenstadt?

» Strategie, wie die Innenstadt von der Verwaltungs-
konzentration profitieren kdonnte (Synergien durch parallele
Bearbeitung)

* GroBprojekte pragen und verandern die Innenstadt

* Die Innenstadt unterliegt einem laufenden Funktions- und
Strukturwandel

* Neue Herausforderungen fur die Innenstadt
* Besonderer Handlungsbedarf in Teilbereichen
» Konkurrenz der Nutzungsanspruche auf engstem Raum
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...die Innenstadt im Spannungsverhaltnis der Funktionen
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Stadtteilleitlinien Innenstadt

Was sind die Stadtteilleitlinien Innenstadt?

Stadtebauliches Leitbild
Beispiel: Erhalt der Attraktivitat und Funktionsfahigkeit der Innenstadt...

Rahmenkonzept
Nutzungsschwerpunkte flr Teilrdume

Planerischer Zielrahmen fur kunftige Projekte, z.B. die
Verwaltungskonzentration
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Teilergebnisse Innenstadt - Einzelhandel

Untersuchungsbausteine BBE

Bausteine Untersuchungsaspekte
> Teil A: Einzelhandel * Verkautstlachen
» Teil B: * Umsatze, Flachenprod.
s Gastronomie * Betriebe, Branchen
» Arzte/ Medizin. Bereich > Sortimentsniveau, Genre
> Dienstleistungen/ Freie Darstellungsqualitat
Berute » Handelszentralitt
* |agequalitaten
> Zielgruppen
Kauf-, Warenhauser
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Teilergebnisse Innenstadt - Einzelhandel

Handelsbezogene Bedeutung
der Innenstadt Handelszentralitét

N . (nach BBE Retail Experis, Kéin 2008)
» Hohe Zentralitat Freiburgs von
153% (Mittelbereich: 106%) I

*» Hohe innerstadtische Kaufkraft- oferus
bindung von 70% (bzgl. Mannheir
Mittelbereich 50%) o

Lorrach

» QOberzentrale Bedeutung v.a. im s
mittelfristigen Bedarf: Konstare
Innenstadt-Bindung Uber 200% *eerers

- Sortiment Bekleidung: 250%, s
- Buchhandel: 200%

-~ Schuh- und Lederwaren: > 180%

-~ Sportwareneinzelhandel: 170%
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Teilergebnisse Innenstadt - Einzelhandel

* VKF- u. Umsatzschwer-
punkt in Top-A-Lage

* B-Lage: hochster Antell
Betriebe

* Leerstandsquote nur 3%

* Filialisierungsgrad: 51%
(TOP A-Lage)

Anz_ahl Verkaufsfliche = Umsatz
Lagenqualitat Betriebe
abs. % m* KLU I @ ¢ Kurtristiger Bedart
Top-A-Lage 134 20,8 82980 |56,0 4265 | 54,7 . Labaresrn thiTan chric
@ @ Wittelfristiger Bedarf
A-Lage (1a-Lage) 101 15,7 |12605 |85 966 | 124 & i Lesenivese Bedat
B-Lage (1b-Lage) 269 41,8 |36.355 |24,5 188,8 | 241 Sonstiges
Randlage 102 15,9 10760 | 7,3 429 | 55 _
Wohnlage 19 |30 |3630 |25 |120 | 17 [|[eine ®=unter 800M
= grolRe @ = uber 800 m*
S-Lage (Bahnhof) 18 | 2,8 1.790 1.2 11,9 | 1,5 Verkaufsfiache =
Gesamt 643 (100 148.120 100 [779,6 100,0
Informationsveranstaltung Innenstadt Buro des Blirgermeisters : $
06. Oktober 2011 Prof. Dr. Haag F I.EI burg
Seite 12 Stadtplanungsamt | Dezernat V

I HEE I 5 G A U



Teilergebnisse Innenstadt - Einzelhandel

Untersuchungsbausteine Stadt+Handel

» Trends im Einzelhandel » Stadtebaulich-funktionale
. Bewertun r Strukturen
s Wettbewerbliche ewertung der Strukture
Rahmenbedingungen - Warenhauser, Kaufhauser
» Befragung Akteure ~ SiEnsErEle-tiy
+ Touristen -~ ausgewahlte StraBenzlge
= Freizeit- und Kulturbetriebe = Nahversorgung
~ Gastronomen ~ Passagen
-~ Handler » Handlungsempfehlungen
- Hoteliers
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Teilergebnisse - Einzelhandel (Stadt+Handel)

Ergebnisse aus der Befragung der Besucher u. Gewerbetreibenden

: : : Dienstleister, Gastronomen,
Wle beu rtellen Sle . Einzelhandel Freizeit/Kultur Hotellerie Besucher Insgesamt
... die Vielfalt der Waren? 2,9 2,5 2,8 1,8 2,5
... die Qualitdt der angebotenen Waren? 2,9 2,6 2,8 2 2,6
... die Maglichkeit zum Bummeln und
Verweilen? 2,5 2,4 2,3 1,6 2,2
... das Gastronomieangebot? 2,6 2,4 2,8 1,8 2,4
... die Atmosphére und das Erscheinungsbild? 2,8 2,6 2,7 1,5 2,4
... die Erreichbarkeit durch &ffentlichen
Personennahverkehr? 2,4 2,0 1,9 1,6 2,0
... die fuBlaufige Erreichbarkeit? 2,3 2,2 2,1 1,7 2,1
... die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad? 2,4 2,3 2,3 - 2,3
... die Erreichbarkeit mit dem Auto oder
Motorrad (Parkleitsystem)? 3,5 3,2 3,2 1,8 2,9
... die Auffindbarkeit/ Orientierung/
Ubersichtlichkeit? 3,1 3,1 3,2 2,3 2,9
... das Innenstadtzentrum von Freiburg alles in
allem? 2.6 25 2.5 1,7 2.3

Quelle: Befragung Besucher (N=102), Handler (N=54), Dienstleister + Freizeit- u. Kultureinrichtungen (N= 16), Gastronomen u. Hotelier (N=22); Stadt+Handel
09 bis 10/2010
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Teilergebnisse - Einzelhandel (Stadt+Handel)

Handlungspotenziale

Zusammenfassung der Handlungspoenmale
A Einbindung C&A _ : .
Schwarzwald-City ' 4

m

C MerianstraBe und 7.
QuerstralBen

——8 q‘uul
i e -

D Schusterstral3e

Auf der Zinnen/
Karlsplatz

m

HerrenstralBe

)
i . e @" = ;:- i .:.l- (] z :H'_ ) s ‘ ?
Achsen HBF J‘%ﬂ"“ mﬁ?g y E‘-ﬁ'ﬁ?gﬂ% >
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studliche KaJo CARSRY ﬁ' & ey B
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Rotteckring

g Elnblndung, Umfeldgestaltung baullche Gestaltung der
Kaufhauser, Schwarzwald-City

» Raumkanten, Blickbeziehungen, Kundenlaufe, Laufwege
» StraBenraumgestaltung/ Aufenthaltsqualitat
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Teilergebnisse - Einzelhandel (Stadt+Handel)

[

Strategien

A) Lageentwicklung

* Fortentwicklung individueller
Einzelhandelslagen,u.a.

» Rundlauf Schuster-/Herren-/SalzstraBe &

> 20 bis 40 %

* Integration Herrenstr., Auf der Zinnen, .
Friedrichring, Merianstraf3e in
individuelle Handelslagen

» Fortentwicklung konsumorientierter
Einzelhandelslagen

B)Weiterentwicklung Magnetstandorte
@ Standort C&A
* Standort Schwarzwald-City

Informationsveranstaltung Innenstadt Buro des Blirgermeisters : $
06. Oktober 2011 Prof. Dr. Haag F re1 urg
Seite 16 Stadtplanungsamt | Dezernat V .

BEEI S GaAa LU



Teilergebnisse - Einzelhandel (Stadt+Handel)

Strategien

C) Stadtebauliche EinzelmaBnahmen, u.a.:
* Verbindungsfunktion EisenbahnstraBe

* RempartstralBe

D) Sonstige MaBnahmen, u.a.:
* Betonung Eingangssituationen

> Vermarktung profilbildender Eigenschaften :glh,‘h”’ﬁ
(bereits bestehend: Runder Tisch Innenstadt)

* Stadtgeschichte starker erlebbar machen
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Teilergebnisse - Wohnen (Verwaltung)

Warum das Wohnen in der Innenstadt starken?
* Belebung der Innenstadt auBerhalb Geschaftszeiten
» Auslastung bestehender Infrastruktur
* Vermeidung zusatzlicher Verkehre und Flachenverbrauch
> Vorteile fur Bewohnerlnnen selbst

* Multifunktionalitat, ldentifikation, positives Image der
Innenstadt

s aber Konkurrenz mit anderen Nutzungen um begrenzten Raum
und Konflikt mit anderen Nutzungen/ Funktionen (Larm)
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Untersuchungsumfang

» Bestandsaufnahme
- Wo wird gewohnt?
-~ Wer wohnt in der Innenstadt?
+~ Wohnungsanspriche?
- Konflikte?
+ bisherige Entwicklungen?
= Rechtlicher Hintergrund?

» Leitbild Innenstadtwohnen

» Handlungsstrategien
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Teilergebnisse - Wohnen (Verwaltung)

Wo wird in qler ’I__n'_neng,tadt_gewohnt?

!
%

Abb. Wohnen in der Innenstadt (ein Punkt = 1 Bewohnerin/ Bewohner, nicht parzellen-
sondern blockscharf)

T |
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Teilergebnisse - Wohnen (Verwaltung)

Entwicklung Einwohner

: . Altstadt-Rin —
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Zeitplan

Zeitplan Innenstadt

S ONDJ FMAMJ J A S OND

Auftaktveranstaltung
Innenstadt

Potenzial- und
Auswirkungsanalysen

Workshop Innenstadt-
Akteure zu STELL/ VK

Prasentation Ergebnisse
Studie (Innenst. + Stihl.)

GR-Beschluss zur Ver-
waltungskonzentration

Arbeitsphase STELL

Auswertungs- und
Aufbereitungsphase

Abstimmungsphase

Offentl. Vorstellung

Beschlussfassung
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